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LEI COMPLEMENTAR N° 05, DE 11 DE SETEMBRO DE 2014

Institui o Plano Diretor Participativo do
Municipio de AREIAS

José Antdnio Fernandes, Prefeito Municipal de AREIAS, Estado de Sao Paulo, no
uso de suas atribuicbes legais, FAZ saber que a Camara Municipal aprovou e ELE

sanciona e promulga a seguinte lei:

TITULO I - DOS FUNDAMENTOS, CONCEITOS GERAIS E OBJETIVOS DO
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO.

CAPITULO I - DOS FUNDAMENTOS E CONCEITOS BASICOS

Art.1°- Fica instituido o Plano Diretor Participativo de AREIAS, em cumprimento as
determinacbes dos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal e as disposigoes
estabelecidas no artigo 41 da Lei Federal 10.257, de 2001, e no artigo 141 da Lei
Orgénica do Municipio de AREIAS, e de conformidade com as normas, diretrizes e
metas expressas nesta Lei Complementar e que deverdao regular todos os feitos
publicos, planos, programas, projetos e atividades privadas que impactam a gestao

da cidade e o desenvolvimento do municipio.

Paragrafo Unico: As disposigbes expressas neste Plano Diretor compatibilizam-se,
ainda, com as normas do Codigo Florestal (Lei Federal n. 4.771/65), da Lei de
Saneamento (Lei Federal n.11.445/07), do Decreto Federal 87.561 e das
Resolucoes CONAMA n.302, 303 e 369.

Art.2°- O Plano Diretor Participativo de AREIAS, ora aprovado, constitui o
instrumento legal que define e implanta a politica urbana do Municipio, apto ao
cumprimento dos objetivos gerais e especificos, aqui expressos, essenciais ao

desenvolvimento sustentavel do municipio de AR
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Art.39- Desenvolvimento Sustentavel é o desenvolvimento SOCIALMENTE JUSTO,
AMBIENTALMENTE EQUILIBRADO e ECONOMICAMENTE INCLUDENTE, fundamento
que deverd nortear todos os atos administrativos do poder publico e regular as
relacbes e atividades que atuam no municipio, visando o bem estar do cidadao, as
fungbes sociais da cidade e da propriedade, a qualidade ambiental dos meios

natural e construido e a moradia digna.

Art.4°- Moradia digna é a moradia que apresenta as condigoes basicas de
salubridade e seguranga, € atendida pelos servigos publicos essenciais
(abastecimento de dagua, rede coletora de efluentes sanitarios, energia elétrica,
iluminacdo publica, acesso viario transitdvel e transporte publico) e é dotada de

espacos adequados as caracteristicas da familia que a habita.

Art.5°- O Plano Diretor Participativo ora aprovado devera ser revisto a cada
periodo maximo de 5 (cinco) anos, sendo passivel de alteragao, apenas, de suas
diretrizes e metas, indices urbanisticos, aplicagdo dos instrumentos e das

prioridades nele estabelecidas.

Art.6°- Metas estabelecidas neste Plano Diretor Participativo deverdo ser expressas
e incluidas no Plano Plurianual de Investimentos e na Lei de Diretrizes

Orgamentarias segundo os prazos e objetivos estabelecidos.
CAPITULO II - DOS OBJETIVOS GERAIS

Art.7°- Constituem-se objetivos gerais do Plano Diretor Participativo:

I- estruturar a Politica Urbana de AREIAS;

II- definir e efetivar normas de protecao ao meio ambiente natural do
Municipio;

[II-  conduzir ao cumprimento e pleno desenvolvimento das fungoes sociais da
cidade e da propriedade com a finalidade de: a) promover o bem-estar
de seus habitantes; b) estimular a organizagao social; c) incentivar e
propiciar a interagao do morador com o ambiente natural; d) reconhecer
e compreender a coexisténcia de diferengas; e) estimular agfes que

visem promover a melhor insergao do Municipio na sua microrregiao;



VI-

VII-

VIII-

IX-

:“)/))f(/sz/{(//f(( (“//(mz(//z al de QCA'(W/J

Estado de Sdo Paulo
Praga Nove de Julho, 202 Centro Tel.: (12) 3107-1200 - Aretas - Cep :12 820 00(

ordenar de forma harmonica o uso e ocupacgao do territorio, a partir: a)
da aplicagao de parametros que, abrangendo a extensao territorial dos
ambientes urbanos, privilegiem a plurifuncionalidade, evitando, porém,
conflitos e atividades incompativeis; b) da ocupacao dos vazios urbanos;
c) de adequada ocupacgao urbana através da otimizacao da infraestrutura
e relacao favordvel custo dos servigos/beneficios sociais; d) do controle
da expansao, para evitar a dispersdao da drea urbanizada,
consequentemente a desagregacao dos espacgos de convivéncia; e) da
descentralizagao dos servigos coletivos; f) da contencdo da ocupacdo de
areas sujeitas a riscos social e ambiental; g) do direito a moradia digna e
segura; h) da protecdo dos imoveis e prédios e perimetros de valor
historico, a fim de preservar a memaria social e historica local;

priorizar a efetivagao dos atributos da moradia digna através: a) da
integragdo social, destinando-lhe espagos dotados de infraestrutura e
agregados as zonas adensadas; b) de padrdo arquitetdnico adequado a
demanda de seus moradores; c) de padrdo construtivo compativel com a
boa técnica e com os condicionantes geoldgicos e morfolégicos do terreno
ocupado; d) da regularizagao fundiaria e e) de condigbes de seguranca
compativeis com os requisitos ambientais do sitio ocupado;

promover a cidadania e a inclusao social por meio da universalizacdo do
acesso aos servigos publicos de transporte coletivo e do aumento da
mobilidade urbana;

promover a integragdao e articulagdo das politicas setoriais, visando o
aperfeigoamento institucional, a otimizagdo dos recursos empregados e a
correspondéncia de objetivos sociais, urbanisticos, ambientais e
econdmicos;

promover o exercicio da gestdo democrdtica da cidade através da
participagao efetiva nos conselhos municipais, na elaboracdo do
Orgamento e no tratamento dos feitos publicos;

intervir no meio rural de forma a assegurar: a) a preservacdo ambiental
das areas legalmente protegidas; b) a qualidade das &guas de suas
nascentes e de seus rios, ribeires e corregos; c¢) a integridade e
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conservacdo das estradas vicinais; d) a recuperagio de areas
ambientalmente degradadas; e) a delimitagdo e protegao de areas de
interesse turistico e as de vocacdo e/ou aptiddao industrial e f) o
cumprimento das disposicdes legais contidas no Decreto Federal 87.561;
X- articular-se com os municipios da microrregido de Bananal (Arapei,
Bananal, Sdo José do Barreiro e Silveiras) e da Regiao de Governo
(Arapei, Bananal, Cruzeiro, Queluz, S&o José do Barreiro e Silveiras),
visando a definicdo e implantagdo de um Plano Regional de

Desenvolvimento Estratégico.
CAPITULO III - DOS OBJETIVOS ESPECIFICOS

Art.8°- Objetivos especificos estdo definidos e compreendidos na algada exclusiva
de competéncias e atribuigbes legais do municipio, nesta Lei assinalados como
Metas, e serdo realizdveis através da aplicagdo de instrumentos urbanisticos e

legais nela dispostos.

Paragrafo Unico: Outros objetivos, fundamentais ao desenvolvimento do
municipio mas que dependam da Unido e/ou do Estado e/ou de atuacao
consorciada com outros municipios e/ou da iniciativa privada para sua viabilizagao,
estdo expressos neste termo legal sob a forma de Diretrizes, compreendendo todos
os procedimentos de gestdo junto ao Estado, a Unido, aos municipios da

microrregido e da Regido de Governo e as entidades, instituicdes e organizagoes

particulares.

Art.9°9- Constituem-se objetivos especificos do Plano Diretor Participativo de
AREIAS:

I- estabelecimento de normas e diretrizes urbanisticas, legais, ambientais e
socioecondmicas ao Macrozoneamento do territério do Municipio e ao
Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo Urbano;

I1- fixacdo de pardmetros e indicadores de ordenagdo ao uso e Ocupagao

correspondentes as Macro dreas e Zonas;
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IV-

VI-
VII-
VIII-

IX-

XI-

definicdo da aplicagdo dos instrumentos legais, urbanisticos e
administrativos aptos a efetivagdo das diretrizes estabelecidas no
Macrozoneamento e no Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;
definicdo de procedimentos aptos a regularizagao fundidria dos
loteamentos e parcelamentos irregulares e das ocupagdes em areas
legalmente n&o-conformes ou sob restrigbes legais, atendendo aos
requisitos legais e ambientais e aos condicionantes geologicos e
morfoldgicos;

promover articulagdo de objetivos das politicas de Educagao, de Salde,
de Assisténcia Social, de Cultura, de Segurancga, de Esportes e Lazer,
visando a otimizacdo dos recursos empregados, a qualificagdo profissional
dos agentes pulblicos empenhados e dos servigos prestados, a adequagdo
dos espagos ocupados e o pleno atendimento da demanda;

promover o ensino técnico profissional;

restricdo ao tréfego de cargas pesadas pelo centro da cidade;

delimitacdo de zonas especiais de interesse social que deverdo ser objeto
de atendimento prioritdrio em processos de regularizagdo fundidria e a
execucdo de servigos de infraestrutura, principalmente: o Conjunto
Habitacional Sdo Sebastido; o Morro do Rocio, o Bairro do Alegre, a Vila
Araljo e o Bairro da Represa;

restricbes a ocupagao em areas de alta suscetibilidade a escorregamentos
(encostas ingremes) nos bairros Vila Aratjo e Rocio;

apontamento das Areas de Intervencdo e dos Projetos Estratégicos como
planos, projetos e/ou programas havidos como  prioritdrios,
respectivamente, a solugdo de problemas urbanos criticos e ao
desenvolvimento do Municipio;

definicdo e elaboragdo dos planos complementares que deverdo
implementar o Plano Diretor Participativo do Municipio, com prioridade
aos planos: de Saneamento Basico, de Habitagdo, de Drenagem Urbana e

de Gestao A ntal;
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criacio do Sistema Municipal de Gestao e Planejamento e dos
mecanismos e instrumentos indispensaveis a gestdo democratica da

cidade;

XIII- organizagdo e implantagdo do CONSELHO DA CIDADE como espago legal,

foro de manifestacdo de todos os segmentos da sociedade organizada de
AREIAS, assegurados os direitos de representacdo das diversas
categorias que compéem a comunidade: associagbes de bairros,
educadores, ambientalistas, empresarios, representantes das classes

profissionais, etc.

XIV- efetivacdo do Conselho Municipal Orgamentério, previsto no artigo 135 da

XV-

Lei Organica do Municipio de AREIAS, visando a constituicdo de bases
tributaria e fiscal aptas ao provimento de recursos financeiros
indispensaveis ao cumprimento das responsabilidades do poder publico
na execucdo dos servigos e investimentos publicos;

implantagao do Orgamento Participativo;

XVI- a recuperagdo, conservagdo e protegéo dos patriménios natural, historico

e artistico de AREIAS, seus locais de maior atratividade e seus espagos

de significativo valor cultural;

XVII- o estabelecimento de uma politica de recursos hidricos para AREIAS,

prevista a implantacdo de estruturas gerencial e operacional do servico

autonomo de dgua do Municipio de forma autossustentavel;

XVIII- melhor articulacdo dos bairros e melhor integragdo entre sede e zona

XIX-

XX-

rural, melhorando o sistema viario, incentivando a ocupagdo dos vazios
urbanos dotados de infraestrutura e o adensamento de areas de
ocupacao rarefeita;

tratamento definitivo para a questdo da disposigao dos residuos solidos,
para isso procedendo a gestdes junto aos municipios vizinhos visando
solucdo de carater regional;

tratamento diferenciado ao centro da cidade visando: a) o ordenamento
do tréfego de veiculos; b) melhor organizagao dos espagos coletivos e )
a complementacdo do desenho urbano em fungdo da reforma da praga

principal, 9 de Julho, atualmente em curso;
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XXI- definicdo de diretrizes a um projeto urbano que vise a valorizagdo dos
registros de expressdo turistica e incentive os estabelecimentos de
gastronomia a adogdo de um padrdo de atendimento mais esmerado e
associe circuitos de visitacdo aos pontos de maior atratividade;

XXII- gestdes junto ao DER visando obras de melhoria da seguranca da SP-68
(Rodovia dos Tropeiros);

XXIII-priorizagdo de diretrizes e metas aptas a qualidade do espaco, a

acessibilidade universal dos bens e servigos publicos e a moradia digna.

Paragrafo Unico: Tendo em vista as disposigoes estabelecidas pela Lei Federal
n.10.257 - Estatuto da Cidade - os poderes executivo e legislativo deverdo
proceder, no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contado da data de
promulgagdo da presente Lei, a revisdo e atualizagdao da Lei Orgénica do Municipio

visando a sua compatibilizagdo e adequagdo aquela norma federal.

TiTl.!LO II - DO ESCOPO, PRINCIPIOS E FUNDAMENTOS LEGAIS DA
POLITICA URBANA
Art.10- No ambito do espaco urbano, os objetivos gerais e especificos constituem o

escopo da Politica Urbana do Municipio de AREIAS.

Art.11- Constituem-se principios que orientardo a Politica Urbana do Municipio:
I- as fungGes sociais da cidade;
II-  a funcgdo social da propriedade;
I1I- a moradia digna;

IV-  a gestdo democratica da cidade

Art.12- Funcdes sociais da cidade sdo cumpridas quando a terra urbanizada e o
conjunto dos servigos e bens plblicos de interesse social, sob a responsabilidade e
atribuicdo exclusivas do Municipio, sdo disponibilizados a toda a populagao,
atendem a demanda com qualidade, protegem o meio ambiente e contribuem para

a construcao dos valores da cidadania na comunidade.
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Art.13- Funcdo social da propriedade é cumprida quando assegura ao cidaddo o
acesso universal @ moradia digna e a terra urbanizada, servida com bens e servigos
plblicos de qualidade, devendo, para isso,

I- atender a demanda de habitagdo, em condicbes de seguranga e
qualidade, para as faixas de baixa renda e segmentos da populagao
portadores de necessidades especiais;

II- respeitar os condicionantes naturais (geoldgicos e morfologicos),
ambientais e legais;

III- garantir o direito de vizinhancga;

IV-  propiciar a integracao socioecondmica com o meio; V- assegurar sua

regularidade fundiaria.

Art.14- O Plano Diretor Participativo tem sua base legal constituida por

instrumentos urbanisticos, juridicos e administrativos.

Art.15- Definem-se como Instrumentos_Urbanisticos regulatorios:

= 0 Macrozoneamento municipal;
I1- o Zoneamento Urbano de Uso e Ocupagao do Solo;
III- os parametros que regulam o parcelamento e a ocupagao do solo.

Paragrafo Unico: Os parametros e indicadores correspondentes a cada um dos

instrumentos urbanisticos regulatorios sao autoaplicaveis.

Art.16- Definem-se como instrumentos fiscais e financeiros:

I- o IPTU Progressivo no Tempo, com valores definidos a partir da revisao
da Planta Genérica de Valores e da introdugdo de nova base de aliquotas
para glebas livres ou de ocupacao rarefeita (graduadas segundo o
tamanho da propriedade, sua localizacdo e a prioridade que lhe é
atribuida no zoneamento);

H- a Outorga Onerosa;

III- taxas e tarifas especificas e correspondentes a normas que
regulamentam contrapartidas de empreendimentos;

IV- a Contribuigdo de Melhoria;
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o ISS como instrumento de incentivo a prestadores de servigos nas
cadeias produtivas social e ambientalmente sustentaveis;

contrapartida da cessdo do Direito de Superficie;

receitas do Fundo Municipal de Urbanizagao ou da Habitagdao de Interesse
Social;

plano plurianual, diretrizes orgamentdrias e orgamento, como
instrumentos legais que deverdo ser ajustados as metas deste plano
diretor participativo;

transferéncias da Unido e do Estado;

recursos provenientes das operagdes consorciadas;

contribuigbes de entes governamentais e privados;

recursos oriundos de financiamentos;

Lei Organica e Codigo Tributdrio, quando for o caso.

Paragrafo Unico: Cada um dos instrumentos definidos no caput e ainda nédo

aplicados devera ser objeto de regulamentagdo através de lei especifica (definigéo,

condigoes de aplicagao e sua especificidade espacial).

Art.17- Definem-se como Instrumentos Juridicos e Administrativos:

I-
14 7
IL1=

IV

V3=
VII-
VIII-
IX-

XI-
XII-

o Parcelamento e/ou Edificacdo e/ou Utilizagdo Compulsorios;

Direito de Preempgao;

a Desapropriacdo por Interesse Social com Pagamento com Titulos da
Divida Publica;

Direito de Superficie;

Transferéncia do Direito de Construir;

Outorga Onerosa do Direito de Construir e de alteragao de uso;
Operacgoes Urbanas Consorciadas;

Servidao Administrativa;

regularizagao fundiaria;

demarcacdo urbanistica para fins de regularizagao fundidria; (incluida
pela Lei n© 11.977, de 2009);

Tombamento de imdveis ou de mobiliario urbano;

Concessao de Uso Egpecial para fins de moradia;

= =

=
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XIII- instituicdo de Unidades de Conservagao;
XIV- instituicdo de zonas especiais de interesse social;
XV-  Usucapido Especial de Imovel Urbano;
XVI- legitimacdo de posse (incluida pela Lei n.11.977, de 2009);
XVII- limitacGes urbanisticas;
XVIII- demarcacdo urbanistica para fins de regularizagdo fundidria (incluido pela
Lei n® 11.977, de 2009);
XIX- referendo popular e plebiscito;
XX- assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos.
§1°-Os instrumentos relacionados no caput serdo regulamentados por lei propria,
condicionando-os a parcelas de propriedade ndo gravadas pela restricdo do
Zoneamento, que terd o indice bdsico majorado pela aliquota que corresponder a
area gravada.
§29- Quando for todo o bem gravado poderdo ser aplicados os instrumentos:
Permuta; isencdo de impostos ou transferivel a outro imoével do proprietario;
Cessdo do Direito Real de Uso de imdvel publico ndo afetado (através de projeto de
lei especifica); Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia e Desapropriacao

por Interesse Social com Pagamento em Titulos da Divida Publica.

Art.18- A localizacdo e o porte de qualquer equipamento comunitario no territorio
urbano atenderdo a quatro prerrogativas: observagdo dos condicionantes
geoldgicos, morfolégicos e ambientais para a respectiva area; os determinantes
legais; a demanda real em relagdo a zona de inser¢gao do equipamento e as

diretrizes setoriais de natureza técnica.

Art.19- Sdo partes integrantes da presente Lei 0os seguintes Anexos:
I- Mapa de Macrozoneamento;
1l- Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;
III- Mapa-base do territorio urbano;

IV- Mapa de Uso e Ocupagao do Solo;

10
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V- Mapas de Infraestrutura: redes de dagua, de esgotos sanitarios, de
iluminagdo publica, de energia elétrica, de pavimentagdo, guias e
sarjetas;

VI- Mapa de Hipsometria;

VII- _\!_IkMapa de Declividade.

TIiTULO III - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES DA POLITICA URBANA

CAPITULO I: DO ORDENAMENTO TERRITORIAL E DA HABITAcﬂO DE
INTERESSE SOCIAL

Art.20 - As diretrizes espaciais que definem as politicas de ordenamento territorial
e habitacional de AREIAS sdo relacionadas as macro areas e zonas, estabelecidas
no Macrozoneamento e Zoneamento, respectivamente, e que definem parametros
para o uso e ocupacdo do solo, na forma de critérios para densificagdo, tipo de

atividades, dispositivos de controle das edificagdes e parcelamento do solo.

SECAO I - DA POLITICA DE ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.21- Os limites das Macro areas que constituem o Macrozoneamento foram
definidas com base em unidades morfologicas e socioambientais, estabelecidas
segundo as caracteristicas dominantes da ocupagao dos meios construido e fisico
natural, fatores de agrupamento, como a forma de ocupacao, densidade

populacional, topografia, cobertura vegetal e recursos naturais.

Art.22- Na definicdo das macro areas objetiva-se distinguir espagos com
potencialidades especificas, além de diferenciar areas com aptidées urbanas e
rurais.

Art.23- O exercicio de delineamento das zonas para selegdo das dreas aptas a

ocupacdo e a expansdo urbana esteve submetido aos condicionantes geologicos,

geomorfoldgicos e ambientais e aos determinantes legais em vigor.

11
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Art.24- O perimetro urbano do municipio foi alterado em funcdo das caracteristicas
geoldgicas e morfolégicas, da disponibilizagao de vazios urbanos e de dreas aptas a
expansdo dotadas de infraestrutura, procurando-se, assim, restringir o acesso a

areas improprias a moradia.

SECAO II - DA POLITICA HABITACIONAL

Art.25- A politica habitacional objetiva, além dos principios enunciados:

I~ o acesso das classes de baixa renda a moradia digna e sua integragao
social, com base no cumprimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade;

II- o direito a regularidade e titularidade da propriedade;

[II- otimizacdo da relacdo custo de bens e servigos/beneficio social;

IV- a compatibilizagdo da Habitagdo - em escala individual ou coletiva - com
os condicionantes ambientais, geoldgicos e morfologicos explicitados
nesta lei e
V- garantias de seguranca de vida e do patrimonio, assumindo, a
Administracdo Municipal, as responsabilidades inerentes ao processo de
construgdo das habitagbes: 1) em empreendimentos de sua iniciativa e 2)
em processos de atendimento social as familias de baixa renda, com
cessao de projeto arquitetdnico e acompanhamento técnico.
§1°- Conceitualmente, o condicionante socioecondOmico expresso no caput visa
combater os fendmenos de segregacdo social e evitar a implantagao de projetos
habitacionais afastados da infraestrutura, dos equipamentos publicos de uso
coletivo e dos servicos publicos disponiveis.
§2°- Nenhuma unidade habitacional podera ser executada:
I- em &reas que venham a ser mapeadas como de alta suscetibilidade a
riscos de deslizamento;
11- em areas mapeadas como de alta vulnerabilidade a riscos de inundagoes
e
III- em &reas com inclinacdes iguais ou superiores a 30% (trinta por cento),

excepcionalmente 35% (casos previstos na presente Lei).
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§3°- Em areas mapeadas como de média suscetibilidade a riscos de deslizamento
de encostas somente poderdo ser executadas unidades habitacionais isoladas desde
que a inclinagdo do terreno ndo seja superior a 30% (trinta por cento).
§49- Empreendimentos coletivos de interesse social implantados em areas de
média suscetibilidade a riscos de deslizamento de encostas deverdo ter:

I- projeto arquitetdnico aprovado;

II-  parecer geotécnico e

I1I- acompanhamento técnico por parte da Prefeitura Municipal ao longo de
todas as etapas da execugao.

§50- Para os casos de moradia isolada de pessoas de baixa renda (até 3 salarios
minimos; referéncia: data de promulgacdo da presente lei, valores devidamente
corrigidos no tempo, pelos indices oficiais) a Prefeitura elaborara e adotara manual
técnico especifico que orientara o processo construtivo, devendo acompanhar a
execugdo de todas as etapas compreendidas entre o preparo do terreno e eventuais
escavacoes, das fundagbes a cobertura, a execucdo dos sistemas de drenagem e
canalizacbes de dgua e efluentes sanitarios.

§6°- Independentemente da regulamentagdo da atividade da construcgdo civil, para
empreendimentos privados localizados em dreas de encostas de media
suscetibilidade, os autores do projeto e do parecer geotécnico e a empresa
construtora das obras, serdo responsaveis civis soliddrios quanto as respectivas
seguranca e integridade de pessoas e bens materiais.

Art.26- Para cumprir as determinagdes do Estatuto da Cidade, quanto a funcdo
social da propriedade e ao direito a moradia, o municipio devera:

I- assegurar a todo cidad&o areiense o direito a moradia;

I1- providenciar medidas aptas ao processo de regularizacdo fundiaria a
partir do recadastramento imobiliario e de politicas reguladoras que
deverao ser desenvolvidas para este fim;

III- implementar programas habitacionais visando atender a demanda
habitacional do municipio, priorizando a implantagdo de projetos
habitacionais.

paragrafo Unico: Constam do Titulo PROJETOS ESTRATEGICOS as dreas

selecionadas para a implementagdo dos projetos habitacionais.
13
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Art.27- Ndo deverdo ser implementados conjuntos habitacionais de interesse social

fora da Macrodrea de Urbanizagdo Consolidada - MAUC.

Art.28- Em eventuais programas habitacionais do tipo "LOTES URBANIZADOS", de
iniciativa da administracdo municipal, a Administragdo Municipal devera incentivar a
formacdo de cooperativas habitacionais visando, além do acesso a terra urbanizada

pelas classes de renda baixa, a organizagdo social, o processo participativo e a

qualificagao profissional.

Art.29- Nos conjuntos habitacionais com mais de 30 unidades deverdo ser
obedecidos os seguintes preceitos arquiteténicos:

I- diversificagdo dos tipos, modelos ou padrdes, independentemente do
nimero de dependéncias, de quartos, etc., por unidade;

II- implantagdo de &reas de recreagdo/lazer intercalando os blocos de
unidades; a forma de solugdo desse preceito se adequard ao partido do
projeto e a forma e relevo do terreno, proibida a reserva dessas areas em
partes com inclinagdes superiores a 15%.

Paragrafo Unico- A adogdo dos preceitos visa evitar a destinagdo e localizagdo das
areas de recreacdo/lazer nos setores mais acidentados da gleba e, ainda, a
constituicdo das areas de recreagdo e lazer como espagos de convivio relacionando-

se diretamente com as unidades e compondo conjuntos harmaénicos.

Art.30- Conjuntos habitacionais ndo poderao ser implantados em glebas com
inclinacoes superiores a 30% (trinta por cento), salvo quando se tratar,
excepcionalmente, de projeto de interesse social, observado o tipo de construcao
adequado ao relevo, ndo podendo ultrapassar o limite de 35%), excecao admitida,
apenas, a implantagao de conjuntos verticais.

§1°- Em glebas gravadas com a restrigao, poderdo ser aproveitados os setores que
apresentem inclinagbes iguais ou inferiores a 30% desde que o restante ndo seja
destinado a reserva de areas de lazer/recreagdo.

§2°- Se a implantacdo de qualquer conjunto habitacional, independente de seu
tamanho, implicar em movimento de terra (cortes e aterros), este ndo podera

ocorrer em area superior a 30% da gleba.
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§39- Na alternativa prevista no paragrafo anterior, o projeto correspondente
deverd ser acompanhado de laudo geotécnico firmado por gedlogo ou geotécnico,
pelo proprietario da gleba, pelo autor do projeto e pela empresa construtora, todos
co-responsaveis pela seguranga do conjunto;

§4°- Areas de APPs ndo poderdo ser atribuidas as reservas de areas verdes e
institucionais; estas deverdo ser delimitadas externamente as APPs podendo,

porém, abranger as dreas definidas como ZIAs (zonas de interesse ambiental).

Art.31- Projetos de conjuntos habitacionais acima de 10 unidades térreas deverao,
além de atender aos requisitos bdsicos exigidos para sua prévia analise, ser
instruidos com EIV-Estudo de Impacto de Vizinhanga, relacionando:

I- as caracteristicas do empreendimento;

II- as caracteristicas da gleba onde sera executado o conjunto, e seu
entorno, referentes: ao relevo (informagoes e dados topograficos e
hipsométricos), ao Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo, ao sistema
vidrio, a infraestrutura disponivel, aos condicionantes ambientais,

geoldgicos e morfologicos e as restrigoes legais.

Art.32-Conjuntos habitacionais horizontais terdo, no maximo, 50 unidades por
gleba e serdo providos de: a) drea de recreagdo e lazer correspondente a 12%
(doze por cento) do total da gleba e b) area institucional correspondente a 8% (oito
por cento) do total da gleba.

§1°- Estes conjuntos deverdo ser servidos por vias articuladas ao sistema viario
estrutural da cidade e nao poderao ter acessos de uso exclusivo.

§2°- No caso de conjuntos habitacionais contiguos, entre eles deverd ser prevista
via coletora, articulada ao sistema viario da cidade.

Art.33- Conjuntos habitacionais verticais terdo, no maximo, 14 (catorze) metros de
altura, altura equivalente a quatro pavimentos e suas unidades deverao apresentar
area liquida minima de 50m2 (cinquenta metros quadrados), area livre disponivel
para estacionamento de um veiculo por unidade, area para recreacdo e lazer
correspondente a 10m2 (dez metros quadrados) por unidade.

Paragrafo Unico: Ndo se enquadram nos limites expressos no caput as areas de
zeladoria e dependéncias de servigos do conjunto, areas ocupadas por reservatorios
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d’4gua elevados e enterrados, depositos, centrais de gas, compartimentos de
tratamento primario de efluentes sanitarios e areas de coletores solares, as quais

ndo serdo computadas para efeito de calculo de taxa de ocupacao.

Art.34- A administracdo municipal devera elaborar/atualizar a legislagdo edilicia
municipal, em funcdo das disposicoes legais deste Plano Diretor, no prazo de 18

meses, contado a partir da data de promulgacao desta lei.

Art.35- Ao longo de todo processo de construgdo de interesse social, seja de
moradia individual, de habitagdo coletiva ou de conjunto habitacional, a
Administracdo Municipal devera exercer fiscalizagdo continua e acompanhamento
técnico, de forma a evitar alteracdes de projeto, intervengdes indevidas no espago
do lote ou da gleba, procedimentos tecnicamente inadequados e/ou uso e ocupagao
nao condizentes com as normas deste Plano Diretor Participativo.

Paragrafo Unico: Enquadram-se nas disposigoes do caput a autoconstrugao, o

mutiro e todo processo similar de construgdo, sob tutela publica ou privada.

Art.36- Sio entendidos como programas habitacionais de interesse social:

I- a construcdo de moradias pelo Poder Publico ou em regime de mutirao,
via lote urbanizado;

II- a aquisigdo de material de construcdo para edificagao de moradia
popular;

III- a compra de lotes para construgdo de moradia popular;

IV- a urbanizacdo e complementacdo de infraestrutura em loteamentos
deficientes em servigos publicos;

V- as melhorias em unidades habitacionais de segmentos de baixa renda (3
salarios minimos);

VI- assentamentos de baixa renda em situagdo fundidria irregular;

VII- aimplantacdo de cooperativas habitacionais;
VIII- empreendimentos particulares, em parceria com o poder publico e

implementados pelo Instrumento Consoércio Imobiliario;

IX- a assessoria técnica e capacitagdo técnica aos processos de autogestao.

Art.37- Os programas habitacionais de interesse social deverdo ser destinados a

populacdo com faixa de renda até 3 (trés) saldrios minimos, adotado como
16




7V 7. A .o Y/ ; oz
%’()ﬁ’ (.-[[N" (7 K'W// /{M?/((' (/J (Zf/ (L/@ QC{A‘Q’L(L’—.)
Estado de Sdo Paulo
Praga Nove de Julho, 202 Centro Tel: (12) 3107-1200 - Areias - Cep 12 820 00(

referéncia o valor do salario minimo federal a época da promulgagao da presente
lei.

Art.38- Em programas habitacionais oficiais para familias de baixa renda (ate 03
saldrios minimos), a cada conjunto de 50 unidades, ou fracdo até o minimo de 30
unidades, serao reservadas 8 (oito) unidades para atendimento a: a) idosos; b)
portadores de necessidades especiais e €) pessoas sem renda e sem familiares no
municipio.

Paragrafo Unico: A reserva, objeto do caput, obedecerd programa especifico que
atenda as peculiaridades do morador dependente, desde que o beneficiario tenha
moradia estavel em AREIAS até 5 (cinco) anos antes da divulgacdo do programa

governamental.

CAPITULO II - DA POLITICA AMBIENTAL

Art.39- As diretrizes que definem a politica ambiental do Municipio expressam 0S
fundamentos do desenvolvimento ambientalmente equilibrado, uma das
propriedades do modelo que passa a ser adotado por AREIAS, e que alinha,
conceitualmente, todas as propostas do presente Plano Diretor Participativo.

SECAO I - DIRETRIZES GERAIS

Art.40-Considera-se Politica Ambiental o conjunto de agdes com o objetivo de
alcancar niveis de qualidade urbana apresentando indices de salubridade,
compativeis para o pleno desenvolvimento humano e ambiental, compreendendo,
prevalentemente:

I- a protecdo dos recursos naturais;

II- a protegdo dos pogos artesianos que abastecem a cidade e a qualidade
das dguas do Ribeirdo Vermelho;

I[1I- o aperfeicoamento do Servico Auténomo de Agua do municipio,
compreendendo os servicos de captagao, armazenamento, tratamento e
distribuicdo e fornecimento de agua potavel;

IV- a gestdo eficiente do sistema que abrange os servigos de saneamento
basico;
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V- os servicos de coleta e tratamento do esgotamento sanitario; VI- o
manejo tecnicamente adequado dos residuos solidos;

VI- a adequada drenagem urbana de @guas pluviais;

VIII- a conservacdo das dreas verdes, das matas naturais e matas
regeneradas;

IX- a recuperacdo das dreas degradadas (erosoes, desmatamento);

X- a conservacdo das paisagens, especificamente das areas de atratividades

naturais (expressas em Projetos Estratégicos - PE);

XI- a gestdo ambiental.

Art.41-A Politica Municipal do Meio Ambiente em AREIAS sera desenvolvida pela
Administracdo Publica, através de seu o6rgdo ambiental, em conjunto com a
coletividade, visando a preservagdo, a conservagdo, a defesa, a recuperagao e a
melhoria do meio ambiente, natural e artificial, e do trabalho, atendidas as

peculiaridades locais e regionais em harmonia com o desenvolvimento social e

econdmico.

Art.42- A Politica Ambiental de AREIAS tem os seguintes objetivos e atributos
gerais e especificos:

I-adequada e eficiente gestdo do sistema que abrange todos os servigos
compreendidos pelo saneamento ambiental;

11 - assegurar a populagdo do Municipio oferta domiciliar de agua para consumo
residencial e outros usos, em condicoes de atender as necessidades
bdsicas e com qualidade compativel com os padrbes de potabilidade;

I11- promover a despoluicdo dos cursos d'agua, principalmente na area urbana,
garantindo a separagdo absoluta das redes de esgoto e de drenagem, de
modo a evitar infiltragdo e riscos de ruptura de tubulagdo ou refluxo dos
esgotos em habitagoes localizadas em areas baixas;

IV- evitar a poluicdo dos cursos d agua no meio rural causada pelo manejo
inadequado dos pastos e mau emprego dos defensivos agricolas;

V - assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas fisicos

naturais e construidos, que garanta o escoamento das aguas pluviais em
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toda a darea urbana ocupada do Municipio, a recarga dos aquiferos, a
seguranga e o conforto aos seus habitantes;

VI- promover a qualidade ambiental e o uso sustentavel dos recursos naturais,
por meio do planejamento, monitoramento e do controle ambiental;

VII - promover a recuperagao ambiental, revertendo os processos de
degradacdo das condigfes fisicas, quimicas e biologicas do ambiente;

VIII - promover o manejo da vegetagdo de forma a garantir a protecao das

areas de interesse ambiental;

IX- implementar programas de estabilizacdo e de reabilitacdo das dreas de
risco;
X- controlar os processos erosivos ocorrentes nas micro bacias do Ribeirao

Vermelho e do Corrego Lavapés e seus afluentes; e, ainda, ao longo das
estradas vicinais;

XI-  proceder a estudos de viabilidade para a implantacdo de Caminhos
Verdes nos fundos de vale, forma de: a) proteger as APPs; b) promover a
revegetacdo das matas ciliares e c) incentivar o lazer sustentavel e as
praticas junto a Natureza;

XII- agregar programas de educacdo sanitaria e educacdo ambiental aos
programas de gestdao (residuos soélidos e do saneamento bdsico) e
melhorar o nivel de participagdo das comunidades na solugdo de seus
problemas de saneamento;

XIII- atendimento as normas estabelecidas pela Politica Nacional dos Residuos
Solidos - Lei Federal n.12.305 de 02/08/2010, promovendo a coleta
seletiva e a destinagdo adequada dos residuos coletados em separado.

XIV- monitorar o atual aterro sanitario mantendo-o dentro dos padrdes
recomendados pela CETESB;

XV-  garantir eficiente fiscalizagao dos atributos ambientais, do cumprimento
das normas estabelecidas nesta lei e do controle das areas de maior
vulnerabilidade;

XVI- melhorar as condigdes de permeabilidade do solo urbano a partir da
obrigatoriedade de todos os iméveis urbanos manterem &rea de
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gestdo social do sistema, de forma similar a sua participagao nos demais
conselhos municipais;

estabelecimento das taxas e tarifas correspondentes a prestagao dos
servicos previstos no Plano, visando sua viabilizacdo financeira, admitida
a tarifacdo social favorecida aos segmentos de baixa renda (de até 3
salarios minimos) desde que ndo ultrapasse 0 consumo de até 10m3 (dez
metros clibicos) mensais;

para o cumprimento dos objetivos, a estruturacdo e operacionalizagao do
grupo comunitario gestor do Sistema Municipal de Saneamento atendera
aos principios e fundamentos do Plano Diretor Participativo e a definigao,

selecdo e priorizagdo das metas de obras e servicos para o periodo até

2014;

Art.45- Para a implantagdo das diretrizes de agdo da Politica Ambiental poderao ser

disponibilizados os seguintes instrumentos:

1 - Macrozoneamento;

II - Zoneamento de Usos e Ocupagdo do Solo;

I1T - Plano Municipal de Saneamento;

IV - Plano Complementar de Drenagem Urbana;

\/-
VI-
VII-
VIII-
IX-

XI-
XII-
XIII-
XIV-
XV-

XVI-

Zoneamento Ambiental;

Desapropriacao;

Servidao Administrativa;

Instituicdo de Unidades de Conservagao;

Concessao de Direito Real de Uso;

Direito de Superficie;

Direito de Preempgao;

Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteragoes de Uso;
Operagbes Urbanas Consorciadas;

Transferéncia do Direito de Construir;

Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhancga (EIV);

Plano Plurianual; )
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XVII- Rubrica orcamentdria especifica;

XVIII-Planos, projetos e programas especificos.
Paragrafo Unico: Salvo os quatro primeiros instrumentos, autoaplicaveis, os

demais instrumentos serdo objeto de plano ou projeto complementar e/ou lei
especifica.
Art.46- Integram o PATRIMONIO AMBIENTAL de AREIAS os elementos naturais:

I- o0 ar, a agua, o solo e o subsolo;

II- A fauna, a flora, especificamente os ambientes de acidentes fisicos

notaveis;

ITI- A bacia do Ribeirdo Vermelho, a sub-bacia onde se localizam 0s pogos
artesianos de abastecimento do Municipio;

IV- As amostras significativas dos ecossistemas originais locais
indispensdveis a manutengdo da biodiversidade ou a protegao das
espécies ameagadas de extingao;

V- Os marcos notdveis da paisagem natural, essenciais a atividade do
turismo em bases ambientalmente sustentaveis.

§1°-Competird ao Grupo Gestor do Plano de Gestdo Ambiental (PGA) a priorizagao
das acOes, estratégias e mecanismos de sustentagdao dos programas e projetos
(PPs) aptos a efetivacdo dos objetivos da Politica Ambiental.

§2°- O dominio das acgdes estratégicas, para o estabelecimento e realizagao de
Metas, é municipal; a Gestdo Regional é o foro de definigdo e conducdo de agdes
que visem o tratamento de ecossistemas regionais e o Comité de Bacia do Paraiba

do Sul seu foro de deliberagdo.

Art.47- Para efeito de distincdo e aplicacdo de indicadores, parametros e indices de
usos e ocupagdo previstos nesta Lei, consideram-se:
I - Topo de morro: a area delimitada a partir da curva de nivel correspondente
a % (trés quartos) de sua altitude maxima, medida em relagdo ao plano
horizontal definido por planicie ou superficie de lengol d agua adjacente ou,
nos relevos ondulados, pela cota da depressdao mais baixa ao seu redor;
II - Nascente ou olho d'dgua: o local onde se verifica o aparecimento de agua

por afloramento do lengol freatico;
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[II- Talvegue: a linha de maior profundidade de um vale;
[V- Curso d'dgua: a massa liquida que cobre uma superficie, sequindo um

curso ou formando um banhado, cuja corrente pode ser perene,
intermitente ou periodica;

V - Faixas de protecdo de dguas superficiais: as faixas de terreno compreendendo
o conjunto de flora, fauna, solo e subsolo, correspondentes a nascentes,
talvegues, cursos d'adgua, dimensionadas de forma a garantir a manutencao do
manancial hidrico;

VI - Arvore ou conjunto de arvores imunes ao corte: os exemplares botanicos

que se destacam por sua raridade, beleza, localizacdo, condigao de porta
sementes, ameagados de extingdo ou de reconhecida utilidade a terra

que revestem, os quais serdo objeto de especificacdo e regulamentagao.

Art.48- A implementacdo da Politica Ambiental dar-se-a através de:
I - conceituacdo, identificagdo e classificagdo dos espagos representativos do
Patriménio Ambiental, os quais deverdo ter sua ocupagao e utilizagdo
disciplinadas;
II - valorizagdo do Patrimonio Ambiental como espagos diversificados na

ocupacéo do territorio de AREIAS, constituindo elementos de fortalecimento das

identidades cultural e natural;

IIIcaracterizacdo do Patrimonio Ambiental como elemento significativo da
valorizacdo da paisagem e da estruturagdo dos espagos publicos;
IV - promocdo de agdes de saneamento, de monitoramento da poluicao e de

otimizacdo do consumo energético;
V - aplicagdo de instrumentos urbanisticos e tributarios com vistas ao estimulo

a protegdo do patrimoénio natural;
VI- efetiva gestdo social com o concurso intensivo do Conselho Municipal do

Meio Ambiente.
SECAO III - DAS AGCOES ESTRATEGICAS

Art.49- Constituem-se acdes estratégicas a implantagdo da Politica Ambiental:
I - Programa de Protecédo as Areas Naturais, particularmente das

paisagens de acidentes fisicos notaveis, resguardando as caracteristicas
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que lhe conferem peculiaridade e envolvendo a recuperacdo de areas
degradadas e a preservagao de riscos ambientais;

II - Programa de Valorizagdo da Paisagem, que tem por objetivos a
protecdo dos ambientes naturais, 0 lazer e recreacdo da populagao e o
fomento do turismo como atividade de geragéo de trabalho e renda, de forma
ambientalmente sustentdvel, devera envolver:

a) acdes permanentes de implantagdo e manutencdo de dareas verdes
significativas e pragas arborizadas;

b) de manejo adequado da arborizagdo nos caminhos verdes e passeios
publicos;

c) de organizagao de cenarios de contemplagao da natureza;

d) de criagdo de espagos de recreagao e lazer para a comunidade e

e)de equipamentos e instalagbes adequados a pratica do turismo
ecoldgico.

III- Programa de Conservagao de Energia, que propde agdes com vistas a
economia popular, suprir as demandas populares de energia com custos
menores, para isso se prevalecendo da implantagdo de mecanismos de
aquecimento solar de baixo custo; visa, ainda, menor agressdo ao
ambiente. Envolve a elaboragdo do Plano de Gerenciamento de
Energia;

IV- Programa de Gestdo Ambiental, a ser proposto no Plano de Gestao

Ambiental, contendo diretrizes gerais de atuagdo consolidadas a partir
dos planos setoriais de abastecimento de agua, esgotamento sanitario,
drenagem urbana, gerenciamento de residuos solidos e de energia e do
Plano de Protecio Ambiental, visando a estabelecer prioridades

articuladas, qualificando solugdes e reduzindo custos operacionais, desde
que no dominio do poder municipal. O acompanhamento dos planos
devera contar com a participacdo efetiva do grupo gestor (integrado pela
Prefeitura Municipal e Comunidade);

V - Programa de Prevencao e Controle da Poluicao, que propde agoes

permanentes de monitoramento da qualidade do ar, da agua, do solo e
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atividades potencialmente poluidoras, considerando as condigoes

atmosférica, hidrica, do solo, sonora e visual e a degradacao do meio

ambiente.

SECAO IV - DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE E DE INTERESSE
AMBIENTAL

Art.50- O poder publico municipal cumprira no prazo de até 18 (dezoito) meses,

como metas prioritarias a preservagdo de areas de interesse ambiental:

I - delimitacdo dos perimetros das areas categorizadas neste Plano Diretor (Mapa
02 - Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo) como ZIAs Zonas de Interesse
Ambiental, internas ao perimetro urbano;

I - gestdes junto aos 6rgdos federais e estaduais visando a elaboragao dos

planos complementares e projetos indispensaveis a efetivacao dos
objetivos e metas da Politica Ambiental;

111 - restricdo, através de fiscalizagdo eficiente, a ocupagao em areas

inadequadas sob critérios ambiental, geoldgico e geomorfoldgico,
principalmente em encostas e baixadas vulneraveis a inundagoes;

IV - priorizacéo do florestamento de matas ciliares e a recuperagao de areas

degradadas por processos erosivos;

V - remediagdo de dreas afetadas por manejo inadequado do aterro

sanitario;
SECAO V - DA PROTE(;I\O DOS MANANCIAIS

Art.51- No que tange a protecdo dos mananciais, especificamente na area da sub-

bacia do Ribeirdo Vermelho e dos pocos artesianos, o Poder Publico Municipal

deverad cumprir os seguintes objetivos e diretrizes de agdo:

I- proceder a gestdes junto aos 6rgdos estaduais e federais: Comité de Bacia do
Paraiba do Sul no territério paulista e a CATI e EMATER, visando a

requalificacdo da atividade agricola existente, minimizando os impactos
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ambientais e promovendo o equilibrio ambiental entre a producao
agropecuaria e a recuperagao/protecdo ambiental;

1I- proceder a gestdes junto a SMA-Secretaria Estadual do Meio Ambiente
visando estreita colaboracdo para a elaboragdo do Zoneamento Ecologico-
Econdmico e sua implantagao;

I11- evitar a ampliacdo do perimetro urbano em areas agricultaveis, em areas
estratégicas a recarga dos aqliferos e em dreas da sub-bacia vital ao seu
abastecimento;

IV- recuperar as areas degradadas, particularmente as de pasto pisoteado;

V- aplicar as disposicoes legais previstas na Lei 9.866 - Lei Estadual de
Protecdo de Mananciais, definindo as areas de restrigdo a ocupacao

(ARO), as areas de recuperagdo ambiental (ARA) e as areas de ocupagao

dirigida (AOD).
SECAO VI - DA GESTAO AMBIENTAL

Art.52- Sdo objetivos da Politica de Gestdo Ambiental do Municipio:

I- implantacdo de medidas preventivas para conservagao das aguas, do solo
e da paisagem natural;

II- criagdo de rede socioambiental de monitoramento dos condicionantes
ambientais e das restricdes definidas nesta lei, através: a) da formagéo
do grupo gestor, previsto no artigo 43; b) da capacitagdo dos técnicos
municipais, de membros dos conselhos municipais e de segmentos da
sociedade civil organizada;

III- proibicdo de: a) desmatamentos de dreas de vegetagdo expressiva, de
dreas de interesse ambiental, de espécies nativas e nas areas de
extravasamento das aguas do Ribeirdo Vermelho e do Cdrrego Lavapés;
b) disposicdo, fora das normas definidas pelo Plano de Gestdo Ambiental,
de residuos de qualquer natureza; c¢) queima de residuos organicos de
qualquer tipo ou procedéncia (lixo, residuos vegetais, mato, etc.); d)
emissdo de gases e vapores danosos a saude publica e ao meio

ambiente; ef)—l:jrtes e aterros em APPs, fora das normas definidas pelo
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Plano de Gestdo Ambiental; f) cultivo e extrativismo de eucalipto e pinus
em &rea urbana das sub-bacias do Ribeirdo Vermelho, do Corrego
Lavapés e em dreas ambientalmente protegidas; g) disposicao de
residuos de qualquer natureza em cursos d’agua; h) emprego de
agrotéxicos em cultivos no meio urbano; i) corte e derrubada de arvores
de espécies nativas em areas publicas e/ou privadas sem prévia
autorizacdo do poder publico municipal; j) represamento de daguas
correntes sem a devida autorizagdo do poder publico municipal e k)
trafego de cargas perigosas, toxicas ou nocivas a saude sem a devida
autorizacdo da prefeitura municipal;

o monitoramento dos efeitos indesejados das enchentes e erosdes em

eventos criticos;

V - o cadastramento dos pogos profundos existentes no municipio;

VI-

VII-

VIil-

IX-

o registro e cadastramento mensal dos episodios e ocorréncias que
impactam o meio ambiente: queimadas; disposicdo irregular de residuos
poluentes; cortes e aterros em 4reas de APPs; obras e intervengdes em
estradas municipais (abrangendo todo o territério municipal) sem a
devida autorizacdo municipal, represamento de aguas correntes;
acidentes com vazamentos de produtos poluentes e/ou danosos a saude
publica e ao meio ambiente;

gestdes junto as administracoes de municipios vizinhos visando a
integragdo dos planos, programas e projetos de protegdo ambiental,
particularmente com o0s municipios de S&o José do Barreiro, Arapei e
Queluz, visando a qualidade das édguas que afluem ao Rio Paraiba do Sul
nas vertentes paulista e fluminense.

fiscalizacdo e controle das atividades extrativistas desenvolvidas nas
bacias hidrogréficas do municipio;

gestdes junto a CETESB visando a implantacdo de um Sistema Regional
de Licenciamento Ambiental;

controle e remediacdo de possiveis contaminagdes de agua e solo

causados por eventuais acidentes na Rodovia dos Tropeiros SP-68.

Art.53- Sdo diretrizes de_acdo a implantagdo da Gestao Ambiental:

28




I-

LI~

I1I-

IvV-

%fé’/filﬁ(}ﬂ @ //mucu/z al de (\(‘%, oLLs

Estado de Sdo Paulo
Praca Nove de Jullio, 202 Centro Tel.: (12) 3107-1200 - A retas - (ep :12 820 00C

na sequéncia a conclusdo do Plano Municipal de Saneamento, o Grupo
Gestor a que alude o Artigo 43, procederd & elaboragdo de subsidios a
elaboracdo do Plano de Gestdo Ambiental;

a fiscalizagdo eficiente de todas as atividades que, sob atribuigdes e
competéncias do poder municipal, possam impactar o meio ambiente,
expressas no item III do artigo 47 desta lei;

permanente comunicagdo com o Comité de Bacia do Paraiba do Sul,
prevendo efetiva participagdo na elaboracdo dos planos de bacia e na
selecdo dos projetos ambientais prioritarios ao Municipio e a regiao;
gestdes junto ao Comité de Bacia do rio Paraiba do Sul visando a inclusao
dos projetos prioritdrios definidos no Plano Municipal de Saneamento no

Plano de Bacia.

CAPITULO III - DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL

Art.54- O Desenvolvimento Social estard pautado nas politicas de Educagao, de

Saude, de Assisténcia Social, de Cultura, de Esportes e Lazer.

SECAO I- DA EDUCAGAO

Art.55- Constituem objetivos deste Plano para garantir o acesso igualitario e

universal ao Sistema de Educacéo, nos limites de competéncias e responsabilidades

do Municipio:
I - aacessibilidade gratuita a escola, nos niveis infantil e fundamental, de

II
III
A%

todas as criancas, até os 14 anos de idade, residentes no municipio;

a qualidade do ensino em todos 0s niveis;
a erradicacao do analfabetismo;

a gestdo democratica das politicas de Educacao.

Art.56- S3o diretrizes deste Plano para orientar a Politica Municipal de Educagao,

conforme os objetivos enunciados:

I-

investir no setor da Educacdo a fim de reduzir drasticamente a taxa de
analfabetismo, atualmente beirando os 14% (Regido de Governo e 7,30%

e do ESP de 6,64%);
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I1- integrar e articular os setores da Educacdo, da Assisténcia Social e do
Desenvolvimento na definicdo de programas que visem enfrentar com
mais eficiéncia: a) o saldo migratério negativo da populagdo, aparente na
baixa taxa geométrica de crescimento anual da populagéo, atualmente da
ordem de 0,26% a.a.; b) o baixo numero de matriculas iniciais no ensino
médio (177 em 2009, contra 295 no ensino da 5@ a 82 série, 395 no
ensino da 13 a 42 série e 690 no ensino fundamental, em 2009) ; c) a
alta taxa de evasdo do ensino médio;

[II- proceder a gestoes junto 4 Secretaria Estadual da Educagdo visando a
adocdo de um modelo de ensino que atenda e contemple as
caracteristicas socioeconémicas do meio rural, considerando que o atual
modelo contribui fortemente a migragdo do campo para a cidade mas,
principalmente, que um tergo da populacdo ainda guarda expressivas
identidades com o campo.

IV- desenvolver gestbes que viabilizem a qualificagdo técnico-profissional
como opcdo e alternativa ao ensino superior, tendo em vista: a) as
dificuldades de acesso ao ensino superior; b) a baixa qualificagao e o
despreparo da populagdo jovem ao enfrentamento do mercado de
trabalho; c) a falta de perspectivas de insercdo aos postos de trabalho
qualificado na regiao.

V- garantir boas condigbes de uso dos prédios e instalagoes escolares, das
areas internas e externas;

VI-  disponibilizar salas adequadas aos portadores de necessidades especiais;

VII - garantir transporte gratuito de todos os alunos moradores em areas
situadas além de 2 (dois) km das respectivas escolas;

VIII - valorizacdo de contelGdos disciplinares voltados para o0
desenvolvimento da democracia e da cidadania;

IX - aperfeicoamento periddico dos profissionais da educacao, visando a
melhor qualidade do ensino;
X - consolidar as instancias politicas de participagdo popular voltadas a
promover o exercicio da gestdo democratica do sistema de educagao.
Art.57- Constituem metas de curto prazo para a Educagdo:
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I- melhoria da escolaridade da populagdo, tendo em vista que 70% da

populacdo com idade de 25 anos, ou mais, tem menos de 8 anos de estudo.

II- erradicagao do analfabetismo;

11I- disponibilizacdo de uma sala com materiais didaticos adequados aos
portadores de necessidades especiais;

IV- bibliotecas nas unidades de ensino;

V- introducdo da disciplina de educagdo ambiental na grade do ensino

fundamental;

VI - incentivo aos jovens da escola publica para que prossigam seus estudos,
estimulando-os ao ingresso nas Escolas Técnicas atraveés dos atuais
programas dos governos federal e estadual, que visam a democratizagao
do acesso aos ensinos técnico e superior;

VII - fortalecimento e dinamizagdo do Conselho Municipal de Educagdo atraves
da capacitacdo peri¢dica dos conselheiros;

VIII- criagdo de canais de comunicagao entre o Conselho Municipal de Educagao e

a populagao;

IX- consolidacdo do bom desempenho do indice IDEB no ensino fundamental

para 42 série/5° ano, que em 2009 superou a meta prevista para (indice realizado

de 4,6);

SECAO II - DA SAUDE

Art.58- Constituem objetivos que orientam as diretrizes deste Plano para garantir o

acesso igualitario e universal ao sistema de salde:

I - apermanente avaliagdao do Sistema Unico de Salide quanto a eficdcia de
seu padrao de atendimento no nivel municipal;

I - a acessibilidade universal e gratuita de todos os cidaddos aos servigos de
atencdo basica a salde, proprios ou contratados e conveniados com o
SUS;

III - a qualidade da prestagdo dos servigos pela sua Unidade de Atengdo Basica de

Salde;
IV - a gestdo democratica das politicas de saude.

/
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Art.59- Sio diretrizes deste Plano para orientar a politica de saude, conforme os

objetivos enunciados:
I- planejar a rede municipal de saude, levando em conta o perfil da composigao

etaria da populagéo fixa, pelo qual se constata a predominancia (em termos
proporcionais) dos segmentos das populacdes 0 a 15 anos (25,8%/951
pessoas) e com mais de 60 anos (10,7%/394 pessoas); a taxa geomeétrica de
crescimento da populacdo (2000-2010) e baixa: 0,26% a.a., decréscimo de
quase 300% em relagdo ao decénio anterior, e com saldo migratorio
negativo;

[I- garantir boas condigbes de uso dos prédios destinados a prestagao de
servicos de salde, das areas internas e externas, bem como garantir
acesso aos portadores de necessidades especiais;

[II- articular a politica municipal de satude a politica de saneamento
ambiental;

IV - articular a politica municipal de satde a politica de educagéo e a politica
de assisténcia social;

V- ampliar o nimero de atividades educativas que promovam a prevencao
de doengas e a formagdo de habitos saudaveis;

VI- fortalecer os canais de participacdo e controle social sobre as politicas de
saude;

VII- avaliar o PSF em funcdo ndo apenas da freqliéncia de atendimento, mas,

também, em termos do nimero de doentes crénicos, da incidéncia de
doencas infecto-contagiosas e de doengas graves, cardiovasculares e

diabetes.

Art.60- Constituem objetivos e metas de curto prazo (2 anos) para o Sistema de
Salde:
I - articulagdo com o setores da Educagdo e da Assisténcia Social para

desenvolvimento de programa de atengdo as adolescentes a fim de
reduzir os casos de gravidez precoce, cujos indices saltaram de 4,84%

em 2007 para 7,14% em 2009, com um aumento de 47,5%;
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II- diminuicdo dos partos cesareos, cuja ocorréncia saltou do indice de
35,59% em 2007 para 55,36% em 2009.
11I- capacitacdo profissional dos auxiliares dos servigos de saude;

IV- informatizacdo dos servigos de saude;
V - implantagdo de instrumentos de avaliagdo permanente das politicas de

salide, particularmente do PSF;

VI- fortalecimento dos programas e atividades educativas que promovam a
salde preventiva e habitos saudaveis;

VII - fortalecimento dos programas voltados para o enfrentamento dos
agravos de saude que apresentam maior incidéncia: hipertensdo e
diabetes;

VIII - capacitacdo dos agentes comunitarios de saude e dos integrantes do

Conselho Municipal da Saude;

IX - fortalecimento dos canais de participagdo e controle social sobre as
politicas de salde;

X - dimensionamento das estruturas de prestagdo de servigos preventivos de
salide para a faixa etdria com mais de 60 anos, tendo em vista o
significativo indice de envelhecimento da populagdo do Municipio que
passou de 33,16% em 2000 para 41,43% em 2010.

SECAO III - DA ASSISTENCIA SOCIAL

Art.61- Constituem objetivos que orientam as diretrizes deste Plano para garantir o
acesso igualitario e universal a Assisténcia Social:

I - consolidar os fundamentos expressos na Lei Organica da Assisténcia Social, no
Estatuto da Crianga e do Adolescente e no Estatuto do Idoso;

II - assegurar assisténcia as familias em situagdo de vulnerabilidade social;

11I - garantir a gestédo democratica das politicas de assisténcia social.

Art.62- S3o metas de curto prazo (2 anos) para a politica de assisténcia social:
I - criarum programa, em parceria com entidades publicas e privadas,

orientado

3 enfrentamento do problema do alcoolismo;
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II - criar um programa, em parceria com entidades publicas e privadas,
orientado ao enfretamento do problema do uso de drogas entre jovens e
adolescentes;

111 - implantar creche com minimo de 30 vagas, para populagdo de 1 a 5 anos

de idade;
IV - articular formas de acdo conjunta com as Secretarias da Educagdo e da Saude,

tendo em vista a realizacdo de campanhas de conscientizagao sobre o uso
abusivo de bebidas alcoolicas e outras drogas;
V - articular com entidades publicas e privadas, agdes conjuntas de
engajamento de jovens em programas de formagdo cultural paralela a
educacdo formal: musica, danga, teatro, cinema, artesanato, pintura e
escultura, e outras;
VI - estimular a criacdo de entidades e associagoes comandadas por jovens;
VII - implantar o Conselho Municipal do Idoso;
VIII- consolidar a atuacdo comunitdria no Conselho de Assisténcia Social,
estimulando a participagdo democrdtica e o controle social sobre as politicas de
assisténcia;
IX- definir e implantar programa especial de ateng@o ao portador de cuidados
especiais tendo em vista que 7% (sete por cento), aproximadamente, da populagao
padecem de deficiéncias multiplas e 9% (nove por cento) apresentam deficiéncia
visual;
X- capacitar os integrantes do Conselho Municipal da Assisténcia Social;
XI-  definir programas especificos para os segmentos da populagdo mais

carente, cerca de 40% (quarenta por cento).

SECAO IV - DA CULTURA

Art.63- Constituem diretrizes deste Plano para a definigao da politica cultural:

I- a consolidacdo de uma Politica Municipal de Cultura, articulada e integrada
com as demais politicas e programas sociais, prestigiando o patrimonio
historico de AREIAS, seus habitos e costumes locais, suas comemoragoes,
seu patrimonio imaterial expresso nos seus eventos de raizes religiosa e

folclérica;
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II- maior identidade da populagdo com sua cidade e com seus valores historicos,

ambientais e culturais (primeiro municipio a introduzir o café no Vale do Paraiba e

berco do Rio Paraitinga);

III- a efetivacdo de um programa que descubra talentos nas artes e nas ciéncias,
privilegie a formagdo integral do individuo e fomente a disposicdo solidaria entre
cidaddos na realizacdo de projetos sociais que abram novas perspectivas de
desenvolvimento sustentdvel para AREIAS.

IV- protecdo dos cendrios naturais prodigos, buscando viabilizé-la atraves de
parcerias com a iniciativa privada de forma a se estabelecerem mecanismos de

acdo continuada associados aos programas de educagao ambiental;
\V - a democratizacdo do acesso da populagdo a cultura;
VI- recuperagdo dos ambientes de maior atratividade.

Art.64 - Constituem metas de longo prazo (5 anos) para a cultura:
I - elaboracdo de Plano de Desenvolvimento Cultural para AREIAS, dele fazendo parte
o sistema educacional, as entidades e organizagbes que apoiam programas culturais, as

entidades de assisténcia social e as empresas locais;

II- implantagdo de programa de preservagao e restauracdo dos espacos publicos
e edificios de arquitetura mais expressiva e representativa do século XIX e que
compdem o perimetro histérico de AREIAS, definido como ZIHC (Zona de Interesse
Historico-Cultural) no Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo;

11I- espacos de convivéncia e de equipamentos culturais nos espagos publicos
incentivadores da formagdo da cidadania e da atuagédo solidaria do individuo em seu
meio;

IV- apoio e incentivos institucionais as iniciativas e projetos da Casa da Cultura,
nele incluidos recursos humanos e materiais aptos ao desenvolvimento de projetos
de interesse social para meio ambiente, ecologia e paisagismo;

V- redefinicdo dos programas de educagdo complementar, articulando os
setores artistico-cultural, ambiental e profissional;

VI- incentivo a pesquisa da memoria histérica, artistica e cultural do Municipio;
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VII- manutencdo de acordos e convénios com entidades culturais e com a
iniciativa privada visando a realizagdo de eventos e a manutencao e ampliagao do
patrimonio cultural existente no municipio;

VIII- manutencdo e ampliacao de investimentos em equipamentos publicos
culturais da cidade;

IX- apoio, valorizagdo e divulgagdo das manifestagdes artisticas e culturais
desenvolvidas no municipio;

X- levantamento da produgdo cultural visando promover seu registro e detectar
as possiveis caréncias;

XI- registro, selegdo, protegdo, conservagao, revitalizacdo e divulgagdo dos bens
naturais e patrimoniais do municipio;

X1 criacdo de instrumentos normativos e mecanismos destinados ao
financiamento e ao fomento da cultura;

XIII- sensibilizacdo da opinido publica sobre a importancia e a necessidade de
preservacado dos patrimonios histérico e cultural;

XIV- promogdo do acesso aos bens da cultura e incentivos a produgao cultural;

XV- criacdo do sistema municipal de informagdo de assuntos relacionados aos
patriménios historico e cultural.

XVI- implantagdo do Conselho Municipal de Preservagdo do Patrimonio;

Art.65- Constituem diretrizes de acoes estratégicas a efetivagdo dos objetivos:

I- convénios com entidades e 6rgdos identificados com a preservacao
ambiental, com o Terceiro Setor e instituicoes estrangeiras que atuam
no pais e apoiam iniciativas desta natureza;

II- convénio com as instituicoes do Sistema S visando a qualificagao
profissional em pratica gerencial de programas de preservacao
ambiental e de fomento cultural e de capacitagdo em elaboragdo de
projetos e captagao de recursos;

[II- gestdes junto as empresas que atuam no Municipio (relacionadas ao
cultivo e exploragdo de eucalipto, por exemplo) visando apoio aos

programas culturais;
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IV- definicdo e implantagdo de um programa de valorizagdo cultural da
Praca 9 de Julho, em fungao de seu recente plano de reforma.
Paragrafo Unico: O poder executivo municipal deverd proceder, no prazo de até
18 (dezoito) meses contado a partir da data de promulgagdo da presente lei: a) a

definicdo e implantagao do Plano de Desenvolvimento Cultural para AREIAS e b) a

gestdes aptas a sua viabilizagao.

SECAO V - DO ESPORTE E LAZER

Art.66- Constituem objetivos deste Plano Diretor para a definigdo da politica do
Esporte e do Lazer:
I - incentivar a pratica do esporte articulado a educagdo socioambiental do
individuo, de forma a assegurar-lhe fundamentos da cidadania;
II - incentivar o uso, pela comunidade, das instalagoes e equipamentos
esportivos propostos nos parques e pracgas projetados;
III - prever no programa de melhoria do sistema vidrio a implantagao de

ciclovia/ciclo faixa;

Art.67- Constituem diretrizes de agoes a efetivagdo dos objetivos:

I- gestbes junto ao segmento empresarial, aos 6rgdos estaduais potenciais
convenentes, as fundagdes e instituigdes de perfil ambientalista visando o
apoio a viabilizagdo dos projetos de desenvolvimento expostos;

II- elaboragdao de ante-projeto que organize e explicite os planos e projetos

previstos para essa area.
SECAO VII - DA SEGURANGA

Art.68- Constituem objetivos que orientam as diretrizes de politica de segurancga

publica:

I - atuagdo complementar as competéncias e responsabilidades dos 6rgdos
estaduais de seguranca;

IT - atuagao preventiva, visando a diminuigao de riscos ao cidad&o;
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Art.71- Para a consecugao da politica constituem-se objetivos prioritérios:

[ - promogdo do desenvolvimento econdémico enddgeno, a partir das
propostas do Zoneamento, através da infraestrutura que deverd ser
disponibilizada no eixo rodoviario SP-068 (Rodovia dos Tropeiros) e na
SP-058 (Rodovia Deputado Nesralla Rubez);

IT - priorizagao da recuperagdo/conservacdo/protecdo dos valores e
potencialidades locais fundamentais a economia do turismo, especificamente
dos espagos naturais do municipio de notdvel valor paisagistico, como tais a
Represa do Funil e a Serra da Bocaina;

III - insergao do municipio nas cadeias produtivas da microrregido e do entorno
ampliado, para isso havendo de capacitar seus recursos humanos;

IV - revitalizagao da economia rural de escala familiar, a partir de
planejamento integrado com o Programa Microbacias da Secretaria de
Agricultura do Estado de S&do Paulo (CATI);

investimento na qualificagdo profissional de sua mdo-de-obra jovem,

2

através de convénios e parcerias firmadas com as entidades do Sistema
S, com organizagdes privadas e com instituigdes de ensino e pesquisa;
VI - incentivos a atividade industrial limpa, de base tecnolégica moderna;

VII - incentivo a formagdo de redes de cooperacdo empresarial de micro e

pequenas empresas voltada ao incremento das agbes produtivas;

VIII- estimulo ao associativismo e ao empreendedorismo como alternativas

para a geragao de trabalho e renda;

IX - criagdo de um sistema de acompanhamento e avaliacdo das atividades
produtivas;
X - gestbes junto ao setor empresarial visando parcerias que viabilizem os

diversos planos anotados neste Plano Diretor para o desenvolvimento
econdmico sustentdvel, particularmente o de turismo;

XI - promogdo do ensino a distancia como estratégia local para a formacéo
educacional e profissional dos segmentos em idade economicamente

ativa.

SEGAO III - DA QUALIFICAGCAO DO CAPITAL HUMANO
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Art.72- A politica de qualificacdo da capital humano deve se pautar segundo as

diretrizes:

I - promovendo a capacitagao da méao de obra local para atender as
demandas da atividade econdmica da regido e as projegoes plausiveis da
economia do turismo;

II - mapeando, através de um inventdrio realizado pela Prefeitura, o capital
humano local, reconhecendo na comunidade a experiéncia profissional,
seus talentos e capacidade criativa a fim de planejar o aproveitamento
dos quadros mais aptos;

[1I - desenvolvendo gestdes junto ao MEC, visando a instalagdo, em AREIAS
ou na Microrregido, de um Pdlo de Ensino a Distdncia vinculado ao
Sistema Universidade Aberta do Brasil voltado para cursos tecnolégicos e
profissionalizantes a fim de atender as demandas locais por formagao
profissional;

IV - gestdes junto a Secretaria de Desenvolvimento Econdmico, Ciéncia e
Tecnologia do Estado de Sdo Paulo, por intermédio do Programa de Apoio
Tecnolégico aos Municipios (PATEM), visando a capacitagdo técnica de seus
recursos humanos para enfrentamento e resolugao de situacGes emergenciais
nos campos da Habitagdo, do Turismo e dos arranjos produtivos locais.

V - gestdes junto as entidades do Sistema S, particularmente junto ao SEBRAE,
SENAI e SENAC, e as administrages vizinhas, visando a implantagdo de Centro

de Apoio Tecnolégico de ambito regional (Regido de Governo de Cruzeiro)
SECAO IV - DA ORGANIZACAO DO CAPITAL SOCIAL

Art.73- A organizacdo do capital social do Municipio deve seguir as seguintes
diretrizes e acdes estratégicas:

I - gestdes junto aos municipios da regido, através do Consorcio do Vale

Histérico, visando a constituigdo de um Férum regional reunindo liderangas

politicas e comunitdrias, representagdes de entidades, orgaos estaduais e
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federais e empresarios com a finalidade de se definir um Plano Estratégico
de Desenvolvimento para a Regido;

II - elaboragdo de um programa de incentivo a formacgdo de associagbes ou

cooperativas de trabalho, a partir das iniciativas coletivas bem sucedidas;

1II - desenvolvimento de gestdes junto a Secretaria da Economia Solidaria,
Governo Federal, visando a implantagdo de projetos de cooperativas de
trabalho, na zona rural (via PRONAF por exemplo) ou na zona urbana, via
cooperativas;

IV - apoio e incentivo a parcerias com instituicdes que ja venham

desenvolvendo projetos de incentivo ao turismo na regiao.

SECAO V - DAS BASES PRODUTIVAS

Art.74- O desenvolvimento das bases produtivas municipais deve seguir as

seguintes diretrizes:

I - reconhecendo a estrutura produtiva informal, incentivar seu engajamento
em pequenas empresas devidamente regularizadas, para isso propiciando-lhes
assisténcias gerencial e contabil;

II - promover iniciativas de colaboragao mutua com o SEBRAE, SENAI, SENAC,
SENAR, universidade e instituigbes ligadas a Economia, visando:

a) o reconhecimento das potencialidades aptas ao desenvolvimento endogeno e b)
a estruturacdo de um sistema produtivo local em bases gerencial e operacional
eficientes;

11 - desenvolvimento de gestdes junto ao SEBRAE visando apoio e incentivo a
economia solidaria, a formacdo de cooperativas e ao empreendedorismo local, a
partir das potencialidades diagnosticadas de escala coletiva;

v - prever area territorial provida de infraestrutura, junto ao eixo da SP-068 e
4 Rodovia Deputado Nesralla Rubez, destinada a implantagao incentivada de
empresas;

V - promover gestdes junto ao DER-SP para a conclusdo dos servicos de

qualificacdo ao longo dos eixos viarios SP-068 e SP-058;
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VI - reforgar e consolidar a gestao municipal da atividade turistica a fim de
desenvolver agoes tais como inventarios, sinalizagdo, estruturacdo de roteiros para
a o desenvolvimento da atividade;

VII - apoiar o desenvolvimento das potencialidades do setor gastronémico;

VIII- elaborar plano de desenvolvimento turistico para a area da Represa do Funil.

SEGAO VI - DAS ECONOMIAS DE AMPLITUDE REGIONAL

Art.75- Dentro das competéncias do municipio, cabera ao executivo municipal
proceder a gestdes junto as administragbes dos municipios da Microrregido de
Bananal e da Regido de Governo de Cruzeiro, objetivando a articulagdo politica
indispensavel a definigao e viabilizacdo dos pleitos estratégicos ao desenvolvimento
regional.
Art.76- Constituem-se planos aptos e estratégicos ao desenvolvimento regional:
I - Zoneamento Ecoldgico-Econdmico, no ambito das relacbes econdmicas,
sociais e ambientais que acontecem no territorio do Municipio.
II - desenvolvimento econdmico, com énfase no fomento ao turismo;
IIT - implantagao de Macrodrea de Desenvolvimento Econémico (MADE), na
Rodovias SP-068 , saida para Silveiras, e SP-058, saida para Queluz;
IV - articulagdo de programas e projetos de qualificagdo profissional, de
fomento e incentivo a modernizagdo empresarial, de empreendedorismo do
pequeno capital visando sua integracdao as bases produtivas e de

modernizagao dos aparelhos administrativos municipais,

Art.77- O Zoneamento Ecolégico-Econdmico ¢ instrumento de planejamento que
trata das relagdes ambientais, sociais e econGmicas precipitadas pela atividade
antropica transformadora, visando a compatibilizagdo e harmonizagdo dos objetivos
e a implantagao de um sistema de gestao sustentdvel dos recursos naturais.

Paragrafo Unico: Para a Microrregido de Bananal, o Zoneamento Ecoldgico
Econdmico demonstra-se instrumento essencial a recuperagdo ambiental dos

campos degradados, por conseqiéncia a revitalizacdo do setor primario e, ainda,
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essencial ao manejo sustentdvel das espécies, visando ganhos de produtividade

sem, contudo, alterar a diversidade do sistema.

Art.78- O Zoneamento Ecoldgico-Econdmico abrangera em suas propostas:

I - os registros geologicos, pedolégicos e edafologicos caracteristicos da
regiao pesquisada;

II - o diagnostico de uso e ocupagao do solo rural;

III - as condigdes ambientais e dos recursos hidricos afetados;

IV - a situacdo de &reas florestais correspondentes as Areas de Preservagdo
Permanente (APPs) e Reservas Legais das propriedades rurais, conforme
estabelecido na Lei n® 4.771/1965, respectivamente nos seus arts. 2° e 16;

V - alocalizacdo de areas de expansdo industrial;

V1 - as atividades extrativistas;

VII - a rede urbana e sua expansao;

VIII- a rede de transportes;

IX - os ecossistemas e a biodiversidade;

X - as bacias hidrograficas.

SECAO VII - DAS FINANGAS PUBLICAS E DOS QUADROS DA
ADMINISTRACAO

Art.79- Sdo acgOes prioritarias ao crescimento das finangas municipais e ao

desenvolvimento da estrutura administrativa:

I - a atualizagdo da Planta Genérica de Valores dos imoveis urbanos;

II - a definicdo, em conjunto com o CONSELHO DA CIDADE, dos novos valores a
serem adotados na base fiscal do IPTU;

III - a elaboracdo de lei especifica de regulamentagdo do IPTU Progressivo no
Tempo;

IV - a elaboracdo de lei especifica de regulamentagdo dos valores de Outorga
Onerosa;

V - a atualizacdo dos cadastros fisico imobilidrio e fiscal;

VI - gestoes junto a Unido visando a implantagao de programa de
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modernizacdo e informatizagdo de todos os setores da administragao

municipal, com especial atengao aos sistemas: fazendario e fiscal; de

controle dos recursos humanos e materiais; de obras e servicos; do

almoxarifado; dos cadastros fisico e fiscal e dos processos de
regularizagao fundiaria;

VII - gestdes junto a@ Unido visando a inclusdo do municipio em programa de

qualificagdo/especializagdo dos recursos humanos em niveis de direcao, de

chefia e de encarregado, para todos os setores, priorizando o fazendario,

especificamente o contabil, cadastros e recursos humanos;

VIII - a revisdo/atualizagdo do Quadro de Carreira, visando o aperfeicoamento
dos quadros da administragdo, a motivacdo do funcionalismo e a
reciclagem dos recursos humanos no trato dos feitos publicos;

IX - implantagdo de maquina fisco-arrecadadora mais eficiente;

X - o recadastramento dos estabelecimentos de comércio e de servigos
instalados no municipio;

XI - a majoracdo gradativa dos valores de taxas e tarifas de forma gradual, na

proporgdo de 10% (dez por cento) do valor a ser reajustado, ao ano,
mediante lei especifica.
XII - revisdo e atualizacdo dos valores do ISS, de forma gradual, na proporgao

de 5% (cinco por cento) ao ano, mediante lei especifica;
XIII - atuagdo junto ao Cartério de Registro de Iméveis que atende o Municipio

visando a pactuacdo de um acordo em procedimentos de registros de imoveis

de forma compativel com o cadastro fisico da Prefeitura e em valores de facto.

Art.80- Sdo acOes prioritarias em termos da maior eficiéncia na arrecadagao do
I1SS:

I - analisar a viabilidade de um programa de melhoria dos quadros de
recursos humanos e técnicos dos servigos de arrecadagao;

II - estabelecer esforgos para um aumento constante e macico da
produtividade do tributo, via convénios com os niveis superiores de
governo, no sentido de buscar recursos financeiros e técnicos para a

implantagao de cadastro adequado, bem como para que outros
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instrumentos do elenco municipal possam utilizar melhor a sua
capacidade fiscal.
Art.81 - O poder executivo municipal devera adotar mecanismos de controle da

atividade produtiva e a fiscalizagdo do valor adicionado e promover a correcao das

Declaracdes do Movimento Econdmico, visando a realidade fiscal e arrecadagao

compativel com o movimento econémico municipal.

Art.82- O poder executivo municipal devera aperfeigoar o aproveitamento dos

incentivos fiscais visando a recuperagdo econémica do municipio.

SECAO VIII - DA GESTAO PUBLICA

Art.83- A qualificacdo da gestdo publica se dard mediante as seguintes diretrizes:

I - modernizacdo e qualificacdo dos servigos publicos, através da
descentralizacdo dos servicos e da adogdo de modelo e instrumentos de
gestdo que favoregam os fluxos de comunicagdo horizontal entre os diversos

setores (departamentos ou diretorias ou chefias) e entre populagao e

gestores;
II - capacitacdo de servidores municipais, gestores e lideres comunitarios;

111 - requlamentag&o e padronizagdo da prestagdo de servigos;

IV - estimulo as acbes de Responsabilidade Social das empresas cujos
empreendimentos impactem o Municipio;

V - articulacdo com demais municipios e entidades governamentais e privadas
com atuacdo nos setores econdémicos e sociais, visando a expansao e qualificacao
da economia local e sua integracdo a economia regional, com énfase nas agoes do
Consércio Intermunicipal do Vale Histérico e do Comité de Bacia Hidrografica do

Paraiba do Sul e dos projetos turisticos.
CAPITULO V - DA INFRAESTRUTURA
SECAO I - DO SISTEMA DE ABASTECIMENTO DE AGUA

Art.84- Sdo objetivos da Politica de Saneamento do Municipio para o Sistema de

Abastecimento de A
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I- universalizar a extensdo do servigo a todos os bairros;

II- fixar metas datadas de atendimento;

III- garantir os requisitos técnicos de qualidade do produto ao longo das
diversas etapas do processo: captacdo nos pogos artesianos e no Ribeirao
Vermelho, o tratamento e a distribuigdo da agua, de conformidade com
as disposicdes estabelecidas na Lei Federal n.11.445, de 05/01/2007,
que regula a Politica Nacional do Saneamento Basico;

IV-  estabelecer tarifa social para consumos até 10m?® (dez metros cubicos)
mensais, exclusivamente para as unidades de familias com renda até 03
(trés) salarios minimos;

V- adotar mecanismo de gestdo participativa;

VI- implantar sistema de registros de consumo (equipamentos nas unidades
de consumo) e seu controle apurado, visando: a) evitar desperdicios de
dgua; b) prejudicar a economia popular através de ma operacionalizagao
na manutencdo de redes, observando que constantes reparos em redes,
além de comprometer a qualidade da agua servida apds as interrupgoes,
podem confundir os mecanismos domiciliares de registro de consumo e c)
garantir a sustentabilidade financeira do servigo;

VII- desenvolver peridédicas campanhas de educagao ambiental para a
populacdo, visando a disciplina coletiva: na racionalizagao do consumo,
na reducdo dos desperdicios, em evitar o uso da agua potavel para
lavagem de passeios e veiculos na rua e no justo pagamento pelo
consumo;

VIII - rigoroso controle de preservagao dos mananciais.
Art.85- Sdo diretrizes para a efetivacdo dos objetivos desta Politica:

I- elaboragdo e implantagdo do Plano de Saneamento Basico de AREIAS, em
carater prioritario, complementar ao presente Plano Diretor Participativo,

com execugao das metas prioritarias nele previstas no prazo de até 2

(dois) anos;
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desenvolvimento de gestdes junto a 6rgdos federais e estaduais a fim de
suprir os recursos indispensaveis a execugao do Plano de Saneamento,
com data limite até 1° de Julho de 2014;

cadastramento das unidades de consumo diferenciado por classes de
renda;

definicdo e implantagdo de um programa de racionalizagao do consumo,
de economia da producdo e de educagdo para o meio ambiente;
elaboracdo de cadastro auxiliar no monitoramento, controle e fiscalizagao
das formas alternativas de abastecimento de &gua, como pogGos
profundos, cisternas e minas d'agua, visando o controle e a utilizagao
sustentdvel dos recursos hidricos sub-superficiais;

ampliagdo das medidas de saneamento bdsico para as areas deficitarias,
por meio da complementagdo e/ou ativagdo da rede de agua;

as tarifas relativas ao consumo da agua deverdo observar rigorosa
correspondéncia com as caracteristicas dos lotes servidos, com o nivel de

renda do consumidor, além da faixa de consumo propriamente dita.

SECAO II - DO SISTEMA URBANO DE COLETA, TRANSFERENCIA E

TRATAMENTO DE EFLUENTES SANITARIOS

Art.86- Sdo objetivos e diretrizes para o Sistema de Esgotamento Sanitario em

AREIAS:

T =

gestdo junto aos 6rgdos federais e estaduais pleiteando os recursos

necessarios a elaboracdo do projeto e execugao dos servigos correspondentes, de

acordo com as metas previstas no Plano Municipal de Saneamento Basico e

prevendo a extensdo dos servigos a todos os bairros;

1IN+

proibicdo de despejo de aguas pluviais na rede de esgotos sanitdrios ou
destes diretamente nos cursos d’dgua Ribeirdo Vermelho e Cdérrego
Lavapés;

execucdo da Estacdo de Tratamento de Esgotos (ETE) em local que nao

ente protegidas e nao impacte as zonas de

afete as areas ambiengalr

moradia,
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Paragrafo Unico: O local onde se pretende construir a ETE devera ser submetido a
analise e licenciamento da CETESB - Companhia de Tecnologia de Saneamento
Ambiental do Estado de S&o Paulo, obrigatoriamente distante mais 500m

(quinhentos metros) de qualquer unidade de salde, existente ou prevista, e de

assentamentos consolidados.

Art.87- Esgotos sanitarios de unidades de saude, decorrentes de procedimentos
clinicos e/ou cirtrgicos relacionados a doengas infecto-contagiosas, deverdo ser
tratados de conformidade com as exigéncias médico-sanitarias oficiais.

Paragrafo Unico- Obrigam-se ao cumprimento da exigéncia do caput as unidades
ja existentes e as que vierem a ser construidas. Para a unidade de saude ja
existente (Unidade de Atengdo Basica de Salde) e enquadrada nesta disposigdo fica

estabelecido o prazo de 1 (um) ano contado a partir da data de promulgagao da

presente lei.

Art.88- O poder publico desenvolverd gestées junto aos 6rgdos federais e
estaduais visando a execucao do Sistema de Coleta, Transferéncia e Tratamento de
Esgotos Sanitarios, abrangendo todo o perimetro urbano, no prazo de 24 (vinte e

quatro) meses contados a partir da data de promulgagao da presente lei.
SECAO III - DO SISTEMA URBANO DE MACRODRENAGEM

Art.89- S3o objetivos do Sistema Urbano de Macrodrenagem de Aguas Pluviais:

I- eliminacdo de eventuais pontos de alagamento;
[I- revisdo de todas as pontes urbanas em situagao precaria e adequagao

daquelas que estejam obstruindo as segoes de vazdo das aguas de rios,
ribeirdoes e corregos;

[II- implantacdo de medidas preventivas junto as areas nao urbanizadas ou
aptas a novos empreendimentos (dreas adequadas a expansao urbana);

IV-  implantacdao de medidas de carater emergencial, portanto de imediata
execugao, que evitem alagamentos e transtornos a populagao em areas:
a) sujeitas a inundagoes; b) de encostas suscetiveis a escorregamentos e
c) em pontos especificos de captagdo de dguas pluviais (bueiros e caixas

de concentragao de aguas);
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V- implantacdo de mecanismos para a realimentagdao dos aquiferos

subterraneos;
VI- organizacdo e treinamento de brigada da Defesa Civil de forma que se

demonstrem aptas as intervengbes de emergéncia em casos criticos

precipitados pelas enxurradas, seja em encostas, em baixadas ou em

transbordamentos de cursos d "agua.

Art.90- Sdo diretrizes de acOes estratégicas relativas ao Sistema de

Macrodrenagem:

I- elaboracdo do Plano Municipal de Macrodrenagem no prazo de 18
(dezoito) meses, prazo contado a partir da data de promulgacao da
presente lei, providenciando os levantamentos de campo indispensaveis a
realizacdo do Plano no periodo que antecede a presente exigéncia;,

II- acoes imediatas de prevengao dos efeitos das cheias, em parceria com a
Defesa Civil, nas dreas de baixada e nos entroncamentos viarios de maior
declividade;

I1I- imediata adocao de restrigdo absoluta a construgbes em APPs (Areas de
Protegdo Permanente), com rigorosa fiscalizagdo por parte da
Administragao Municipal;

IV- imediata adogdo da obrigatoriedade, as novas construgdes, de reserva de
area do lote ou da gleba, como drea livre para infiltragao de aguas
pluviais: de 5% (cinco por cento) para lotes de até 250m2 (duzentos e
cinquenta metros quadrados) e de 10% (dez por cento) para imoveis dos
demais;

V- eliminagdo de todos os despejos de aguas superficiais na rede de esgotos
sanitarios;

VI- abranger todos os nlcleos urbanizados do municipio na delimitagao do
perimetro tratado no Plano de Macrodrenagem;

VII- o Plano de Macrodrenagem devera, ainda, abranger e equacionar,
pontualmente, as condigdes de drenagem critica ocorrente na SP-068 (Rodovia dos

Tropeiros) e na Rodovia Deputado Nesralla Rubez.
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Paragrafo Unico- O Plano Municipal de Drenagem devera priorizar as areas

adensadas e aquelas mais vulneraveis a alagamentos.

SECAO IV - DO SISTEMA DE COLETA E DESTINACAO DOS RESIDUOS
SOLIDOS

Art.91- S3o objetivos do Sistema de Coleta, Destinagdao e Tratamento de Residuos

Solidos:

I- modernizacao e ampliacdao da oferta do sistema de coleta de lixo e
racionalizacao dos roteiros de coleta, de modo a reduzir: a) o impacto
causado sobre o meio ambiente. b) o custo do servigo;

II- estruturacdo progressiva do sistema de coleta seletiva e tratamento no

destino final, possibilitando a geracao de programas de trabalho e renda,
através de agoes integradas com os municipios vizinhos;

III- campanha de informagao, conscientizagdao e mobilizacdo da populagao -
através de Programa de Educacdo Ambiental - quanto a necessidade
dela: a) reduzir a produgao do lixo; b) evitar a deposicdo de lixo em
areas e locais improprios; c) respeitar os rios, cursos d dgua de forma
geral, de maneira a evitar o langamento de detritos em seus leitos a fim
de nao obstruir seus leitos e afetar a qualidade das aguas; d) reduzir os
residuos inertes dos processos construtivos e e) participar de forma
proativa dos movimentos locais visando a efetivagdo dos objetivos
programaticos;

IV-  obrigagdo aos estabelecimentos (de servigos e industriais) de destinarem
os residuos de seus processos produtivos a locais adequados, com prévia
aprovagao da Prefeitura Municipal;

V- gestao diferenciada dos residuos de servicos de salde, da construgdo
civil, industriais e da poda e manutencdo de areas verdes;

VI-  monitoramento adequado do aterro sanitario, evitando usos indevidos da
area e riscos de acidentes ambientais, em conformidade com as

orientagoes do 6rgdo de controle ambiental;
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gestdo dos residuos da construgao civil, de forma propria ou consorciada,
visando sua disposicao final em locais adequados que ndo causem

impacto ambiental e possibilitar o seu reaproveitamento, se

economicamente viavel.

Art.92- Sao diretrizes de agao a implantagao do Sistema de Coleta, Destinacdo e

Tratamento de Residuos Solidos:

I=

%~

L=

IN=

VI-

VII-

VIII-

elaboragao de Plano de Gestdo de Residuos Solidos Urbanos, no prazo de
2(dois) anos contado a partir da data de promulgagdo da presente lei, e
em conformidade com a Politica Nacional de Residuos Solidos, Lei n.
12.305, de 02 de Agosto de 2010, e de modo a promover a implantacdo
de praticas sustentdveis em relagdo aos diferentes tipos de residuos
solidos urbanos associadas a programa de Educacdo Ambiental:
desenvolvimento de gestdes visando a captagdo de recursos junto a
outros niveis de governo para a elaboragé@o do Plano Municipal de Gest&o
do setor;

coleta de lixo domiciliar abrangendo toda a area urbana habitada;
normatizagao da obrigagdo aos estabelecimentos de servicos e industriais
da destinagdo dos residuos de seus processos produtivos;

efetivacgdo da coleta seletiva em todo o Municipio;

analise da viabilidade técnico-econémica da formac&o de cooperativas de
trabalho para a exploragdo dos processos de reciclagem/compostagem do
lixo, prevendo mecanismos de isengdo de tributos e apoio gerencial caso
os resultados forem favoraveis;

em se confirmando a viabilidade da alternativa exposta no item anterior,
o poder executivo podera desenvolver gestbes junto ao SENAC e ao
SEBRAE visando a qualificagdo gerencial e técnica de organizacdes sociais
que se interessem na exploragao comercial das formas de tratamento e
reciclagem dos residuos sélidos;

elaboragd@o e implantagdo de Programa de Educagdo Ambiental orientado
para: a) minimizagdo da produgdo do lixo; b) implantagao da coleta

seletiva e c¢) gestdo ambiental.
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§1°- Em se cogitando a alternativa de transferéncia dos residuos - excegdo feita
aos residuos de servigos de salde - para aterro sanitario regional, a iniciativa
somente devera prosperar e obter a concordancia e aprovacao legal desde que a
andlise técnico-financeira, que o setor competente da Prefeitura Municipal devera
proceder, comprove vantagem financeira para o Municipio.

§2°- Sob nenhuma hipotese, AREIAS podera ou devera sediar aterro regional de

residuos solidos.

SECAOV-DAENERGIAELETRICAEDAILUMINACAOPUBLICA

Art.93- Sdo objetivos e diretrizes de agdo para garantir o direito a energia elétrica

e a iluminagdo publica:

[ - estender a todos os logradouros publicos o servigo de iluminagao publica,
contribuindo para a melhoria da seguranga publica;

II - desenvolver gestdes, junto a concessionaria de energia elétrica, para a
implantagdo de programas que visem a racionalizagdo e a otimizagao do
consumo nos equipamentos e logradouros publicos;

III - desenvolver praticas e técnicas sustentaveis de modo a reduzir o

consumo de energia elétrica em todos os edificios publicos do Municipio;

Art.94-O poder publico municipal desenvolvera gestées junto aos 0rgdos
financiadores de habitagdo de interesse social a fim de que sejam instalados
equipamentos de aquecimento de agua por energia solar nas unidades dos futuros
projetos habitacionais.

Art.95- O Poder Publico Municipal restringird a implantagdo de torres de sistemas
de transmissao de dados e de telefonia em darea urbana adensada quando
interferirem na paisagem natural explorada por atividade de turismo ou quando
implicarem em risco a seguranca e a salde dos moradores do entorno do local

cogitado.

SECAO VI - DAS COMUNICACOES

Art.96- Sdo objetivos e diretrizes de agdo para o setor de comunicagées:
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I - normatizar a instalagdo (localizagdo) de torres de retransmissdo de
telefonia fixa e celular, de maneira a adequa-las a norma de seguranca,
mantendo-as a uma distancia minima de 200m (duzentos metros) da
residéncia mais proxima;

11 - desenvolver gestdes junto as empresas de instalacdo de telefonia celular e

de internet com banda larga para o atendimento e cobertura em todo o

Municipio.
SECAO VII - DAS AREAS VERDES

Art.97- Para o manejo da vegetagdo e das dreas verdes o Poder Publico Municipal

devera:

I - criar o programa de arborizagdo nos nucleos urbanizados;

Il - criar campanha permanente de incentivo a arborizagdo urbana de modo a
promover o plantio e/ou transplante de espécies arboreas, sob
responsabilidade do proprietario do imével fronteirigo, contribuindo com a
melhoria da paisagem e da ambiéncia urbana;

I1I - criar programas de parceria com a iniciativa privada de modo a viabilizar
a manutencdo dos espacos verdes, pragas e a ampliagdo do projeto de
arborizagao;

IV- promover a captacdo de recursos mediante convénios com outras esferas de

governo e outros municipios da regido, bem como formar parcerias com entidades

governamentais e nao governamentais;

V - gestdes junto a empresas, concessionarias de energia elétrica e instituicoes

ambientalistas visando a recuperacgdo e revegetagdo das matas ciliares, ao longo dos

Ribeirdo Vermelho e Corrego Lavapés, e o florestamento das areas do entorno da

Represa do Funil que tenham sido desmatadas;

VII- no paisagismo da Praga 9 de Julho, em obras de reforma (2010-2011),
adotar espécies vegetais compativeis com a natureza dos espagos de convivio, a
fim de atenuar os efeitos da insolagdo em seus usuarios e, também, sob critério

estético, visando dotar a praga de variedade expressiva de cores.
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Art.98- No curto prazo, o Poder Executivo Municipal elaborara Plano de Arborizagao

Urbana e Areas Verdes de modo a:

I - cadastrar os logradouros publicos passiveis de implantagdo de espécies
vegetais;
II - selecionar as espécies adequadas a cidade, priorizando, para as pragas e

parques lineares, as oriundas da vegetagdo nativa;

111 - promover a campanha de plantio de espécies arbéreas indicadas de modo
a contribuir para a melhoria da qualidade ambiental;

IV - estruturar o Viveiro Municipal;

Vv

reimplantar matas em areas ambientalmente degradadas.

Art.99- No médio prazo, o Poder Executivo Municipal elaborara Plano de
Implantagdo dos Parques objetivando:

L= implantar dispositivos para pratica de esportes;

1I-  estimular a ocupacdo lindeira de equipamentos de aptidao turistica;

III - interligar novas opgdes viarias, com implantagdo obrigatéria de ciclovia e
pista para caminhada;

IV - implantar equipamentos para atividades culturais e artisticas;

V - recuperar matas ciliares; VI- proteger as APPs.

CAPITULO VI - DA MOBILIDADE URBANA

SECAO I — CONCEITOS E OBJETIVOS

Art.100- A Mobilidade Urbana, como setor da engenharia urbana que trata da
circulacdo de pedestres e veiculos, sob todos os aspectos, devera atender:
I- prioritariamente, a seguranga do pedestre;
II- as condigdes técnicas do sistema viario (hierarquizagdo, adequagdo dos
gabaritos aos fluxos, pavimentos de rolagem e passeios);
III- a organizagao e disciplina do transito;

IV- as condicbes adequadas ao transporte publico de passageiros e de

cargas;
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o sistema de sinalizacdo e a regulamentacgdo do estacionamento; VI- o

trafego seguro de bicicletas.

§1°- Para cumprir suas fungoes, adota o planejamento integrado como estratégia,

integrando-se aos setores de Planejamento Urbano e de Obras, no trato das

funcdes que envolvem componentes estruturais, de seguranga da circulagdo e de

educacdo para o transito.
§29- Deve compor o Sistema Integrado de Planejamento e Gestdo, previsto neste

Plano Diretor, como Setor da Mobilidade Urbana.

Art.101-

I-

I1-

111=

IV-

VI-

VII-

VIII-

IX-

Tem como objetivos gerais e principios:

assegurar o direito universal de ir e vir, garantindo acessibilidade aos
locais de emprego, de servigos e aos equipamentos publicos priorizando
pedestres, ciclistas, idosos, criangas e pessoas com restricdo a
mobilidade, permanentes ou temporarias;

garantir condicBes de seguranga em todas as fungdes e atividades que
planeja e opera, priorizando a seguranga do pedestre;

participar do processo do planejamento integrado, em harmonia com os
setores do planejamento urbano e de obras;

reduzir a necessidade de deslocamentos;

adotar a Educacdo como vetor de construgdo da cidadania no transito;
dispensar trato especial a organizagdo do trafego nas cercanias de
escolas, postos de salde e outros estabelecimentos publicos;

conferir atengdo prioritaria ao transporte de criangas e de pessoas com
restricoes (permanentes ou tempordrias) a mobilidade;

associar os fundamentos ecolégicos nos projetos de passeios, de
caminhos verdes, de ciclovias e de espagos de convivio;

assegurar o controle social, através da ampla participagdo popular e da
sociedade no planejamento, gerenciamento e investimento na
mobilidade;

atender as necessidades dos portadores de limitagoes fisicas, adequando
rampas de acesso em passeios e aos locais publicos que apresentem

desniveis em seus espagos de atendimento.



x%‘-'@ﬁ?(&(z?(ﬂf O’//{HN(‘{/M(J (2,/(3 @-gféﬂ?’(fﬂj
Estado de Sao Paulo
Praca Nove de Julho, 202 Centro Tel.: (12) 3107-1200 - Areias - Cep :12 820 00(

Art.102- Sdo seus objetivos especificos:

I-

BB E

IV-

VI-

VII-

VIII-

requalificacdo da circulagdo na &area central, no poligono definido pelo
sequinte perimetro: inicia no cruzamento da Avenida 15 de Novembro
com a Travessa Vereador Antonio Queiroz Filho, por esta seguindo,
sequencialmente e em sentido horario, ao longo da Rua Riachuelo, R.
Padre Jodo N. do Amaral, Rua 13 de Maio, Rua Cel. M. de Marins, Rua
Manoel J. Abreu, e Avenida 15 de Novembro;

proibigdo ao trafego no perimetro definido no item anterior, de cargas
pesadas acima de 5ton, e de cargas perigosas como explosivos, produtos
quimicos e radioativos, em qualquer quantidade;

implantacdo de dispositivos de seguranga na SP-068;

implantacdo de melhorias no sistema de sinalizagGes horizontal e vertical
reflexivas para o trénsito nos principais cruzamentos da via principal do
municipio (Avenida 15 de Novembro);

estruturar o servico de Mobilidade Urbana junto ao setor de Obras,
compondo o Sistema Municipal de Gestdo e Planejamento;

analisar a viabilidade técnico-econémica de implantagdo do servigo de
transporte coletivo entre Centro-Bairro Casas Populares e Centro-Bairro
do Alegre;

participar das discussdes e decisbes que envolvam selegao de locais
(permanentes ou tempordrios) para a realizagdo de eventos,
concentracoes, feiras e similares;

assegurar a participagdo popular nas decisoes referentes ao objetivos

acima relacionados.

§1°- Planos, projetos e programas que envolvam os itens relacionados no caput,

com excecdo do item V (atribuigdo administrativa), serdo objeto de analise e
parecer do CONSELHO DA CIDADE.

§29°- O poder publico tera o prazo de 2 (dois) anos para encaminhar procedimentos

que efetivem os objetivos gerais e especificos (Plano de Mobilidade Urbana).

SECAO II - DO SISTEMA VIARIO

-, -

o
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Art.103- Especificamente quanto ao Sistema Viario, o Poder Executivo Municipal
implantara, no prazo de até 5 (cinco)anos as adequagbes de modo a:

I - melhorar os acessos vidrios ao Morro do Rocio e as vias da Vila Araujo (3 ruas) e do
Bairro do Alegre (1 via);

11- viabilizar a integracéo entre o Centro e setores mais distantes da cidade;

I - organizar a sinalizagdo de regulamentagdo e adverténcia, bem como
promover a uniformizacgdo das lombadas;

111 - promover a melhoria das condigbes de manutencdo das estradas vicinais

de maneira a assegurar condicdo de trafegabilidade em qualquer condigao climatica
para os bairros rurais;

IV- proceder a estudos de viabilidade técnico-econémica das estradas-parques
definidas neste Plano Diretor ou que venham a ser definidas neste prazo;

V- reordenar o trafego no Distrito Sede, estruturando as vias ja existentes de
maneira a garantir espago para implantagdo de arborizacdo e alargamento dos
passeios no nucleo central do municipio.

Paragrafo Unico: As novas vias deverdo, sempre que possivel, adotar pavimento
drenante, tais como pisos intertravados, concreto poroso, ou demais materiais com

as mesmas caracteristicas de drenagem.

Art.104- Considera-se, para efeito desta Lei, a seguinte hierarquizagao e

classificacdo do sistema viario:

I - Via Arterial - via que interliga o Municipio as demais regioes e outros
municipios;

II - Via Coletora — via que possibilita o fluxo dentro do distrito ou bairro
coletando o tréfego da via arterial e distribuindo para a via local;

111 - Via Local - via de trafego de capilaridade restrita que se destina ao
acesso;

IV - Viela - via de circulacdo prioritariamente de pedestres, incluindo
escadarias de acesso;

V - Caminho Verde - via de circulagdo entre distritos e lugares apraziveis que

se destinam a pratica de turismo contemplativo e esportes, propiciando
uma interacdo com a paisagem, sem descaracteriza-la e sem induzir

ocupacéo e desenvolvimento desarmaonico.
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VI-  Estradas Vicinais - vias de integragao e articulagdo entre bairros rurais do
Municipio;
VII- Estrada-Parque- via rural de circulagao entre distritos e comunidades
rurais dotados de paisagens exuberantes ou apraziveis.
§1°- No nucleo Central as vias coletoras correspondem as vias de penetracdo de
chegada e saida da cidade. S&o elas:
I- Eixo Leste-Oeste: Rodovia SP-068 nos trechos urbanos, Avenida Siqueira
Campos; Rua Comendador Sampaio, Avenida 15 de Novembro;
I1- Eixo Sul-Norte: Estrada Municipal do Macuco no trecho urbano, Rua
Manoel Firmino da Silva, Rua Alves Marques, Rua das EstagGes e Rua do
Resende.
§2°- As demais vias da cidade sao classificadas como vias locais.
§3°- Na efetivacao do plano viario proposto, a vias de ligacdo entre a Rua Pedro F.

Penha e a Rodovia SP-068 passara a ser classificada como via coletora.

Art.105- Novas vias, além da prevista neste Plano Diretor, somente poderdo ser
abertas desde que determinadas pelo Plano de Sistema Vidrio que o Municipio
devera elaborar/revisar a cada periodo de 5 anos, previsto o primeiro no prazo de
até 5 (cinco) anos contado a partir da data de promulgacéo desta lei.

Paragrafo Unico: Na eventualidade de ser proposto ao Municipio um
empreendimento, seja habitacional ou empresarial, que exija abertura de nova via,
sera ele submetido a andlise e decisdo do CONCID - Conselho da Cidade e, na
hipotese desta ser favordvel, caberd ao empreendedor assumir todos os custos
relativos a elaboragdo do Plano Vidrio na época e, também, os custos das obras e

servigos que sejam indispensaveis a implantagdo da(s) nova(s) via(s).
Subsecao I1.1 - Dos Gabaritos Viarios

Art.106- As novas vias de fungdo coletora deverdo ter gabarito minimo de 15,00m
(quinze metros) de maneira a assegurar leito carrogdvel de, no minimo, 9,00m
(nove metros) e o restante destinado a calgadas e, eventualmente, a ampliacdo do

leito se demonstrar-se indispensavel ao fluxo viario.
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§1°- As calcadas sdo constituidas por passeios, que sdo faixas destinadas aos
deslocamentos de pedestres, e faixa de servigos destinada a colocagao de postes,
placas, lixeiras, etc.

§2°- Os passeios deverdo apresentar piso uniforme, continuo e sem degraus;
§3°- Eventuais desniveis entre a calgada e o acesso as construgdes lindeiras
deverdo ser vencidos no interior da propriedade, sendo terminantemente proibido
efetuar rampas na faixa de dominio da calgada.

§4°- As calcadas terdo largura minima de 2,00m, em qualquer circunstancia,
mesmo admitida a eventualidade de ampliagdo do leito carrogavel, reservando-se a
faixa de 1,20m (metro e vinte centimetros) para passeio e 0 restante para faixa de
servico.

§5°- Recuos frontais das construgbes em vias coletoras deverdo ser de 5,00m
(cinco metros), de forma a garantir o estacionamento dentro do lote.

§6°- A critério do CONSELHO DA CIDADE e conforme projeto especifico, uma nova
via coletora que venha a ser implantada e com sentido Gnico no fluxo viario,

podera admitir ciclo faixa, com largura minima de 1,50m (metro e meio)

Art.107- As novas vias de funcdo local deverdo ter gabarito minimo de 12,00m
(doze metros) de maneira a assegurar leito carrogavel de, no minimo, 7,00m (sete
metros) e o restante destinado a calgadas e, eventualmente, a ampliagao do leito
se demonstrar-se indispensavel ao fluxo viario.

§1°- As calgadas sdo constituidas por passeios, que sdo faixas destinadas aos
deslocamentos de pedestres, e faixa de servigos destinada a colocagao de postes,
placas, lixeiras, etc.

§2°- Os passeios deverdo apresentar piso uniforme, continuo e sem degraus;
§3°- Eventuais desniveis entre a calgada e o acesso as construgbes lindeiras
deverdo ser vencidos no interior da propriedade, sendo terminantemente proibido
efetuar rampas ou degraus na faixa de dominio da calgada.

§4°- As calcadas terdo largura minima de 2,00m, em qualquer circunstancia,
mesmo admitida a eventualidade de ampliacdo do leito carrogavel, reservando-se a

faixa de 1,20m (metro e vinte centimetros) para passeio e o restante para faixa de

e

servico.
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§5°- Recuos frontais das construgdes em vias locais deverdao ser de 4,00m (quatro
metros), de forma a garantir o estacionamento dentro do lote.

Art.108- Os caminhos verdes e estradas-parques que venham a ser propostos,
deverdo ter piso drenante, e gabarito de 7,00m de leito carrocavel, 3,00m de faixas

laterais para o trafego de pedestres e bicicletas (no minimo em uma das laterais).

Art.109- Para as novas vielas deverdo ser adotados dimensdes minimas de 4,00m,

com iluminagdo, piso drenante e uniforme.
Subsecdo I1.2 - Das Restrigbes a Ocupacédo Lindeira a Rodovia SP-068

Art.110- Toda nova construcdo lindeira aos trechos urbanos da SP-068 deverao
obedecer recuo de 20m(vinte metros) em relagdo ao eixo da via, nao podendo
ocupar essa faixa de recuo a qualquer titulo.

Paragrafo Unico: As construgbes existentes e em situacdo nao conforme ao
disposto no caput ndo poderdo ser ampliadas nem terem seu uso e destinacao

alterados, podendo, apenas, receber obras de conservagao visando sua seguranga.

SECAO III - DOS TRANSPORTES

Art.111-O poder publico municipal deverd promover gestoes junto as empresas
concessionarias que exploram linhas intermunicipais a fim de negociar horarios
compativeis com os interesses da populagdo que trabalha e que estuda em outros
municipios.
Paragrafo Unico - Sdo duas as linhas intermunicipais referidas no caput:
AREIAS-Resende e Bananal-Guaratingueta, cabendo acordo quanto:

I - a hordrios compativeis ou mais proximos aos dos compromissos e

obrigagdes de trabalho e estudo;

II - a uma politica tarifdria justa e com mediagdo social;

I1I - ao controle da freqliéncia e dos horarios;

IV- e, ainda, cabendo analisar a viabilidade de implantagdo de linha de

transporte publico ligando o Bairro Rancho Alegre ao Centro.

Art.112-0 poder publico municipal procedera a gestdo junto ao DER pleiteando a
implantagdo de pontos cobertos nas paradas de 6nibus ao longo da Rodovia SPOG8.
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Art.113-O poder publico garantird o transporte gratuito a todos os estudantes
locais dos ensinos fundamental e médio que residam a mais de 2km(dois

quildmetros) das respectivas escolas.

TiTULO IV - DA QUALIFICACAO E ORDENAGAO DO ESPACO URBANO

CAPITULO I - CONCEITOS E DIRETRIZES GERAIS

Art.114- Considerando:
I- a Cidade Justa como inspiragao;
I1- as sustentabilidades social, ambiental e econdémica como atributos
basicos do modelo de desenvolvimento que se pretende construir e
III- a gestdo democrética da cidade como exercicio prioritario a legitimagao
dos feitos publicos, o Plano Diretor de AREIAS expressa as dimensoes
espacial-territorial e socioambiental desses fundamentos através do
Zoneamento de Uso e Ocupacdo do Solo e seus corolarios: a)
Macrozoneamento; b) Areas de Intervenc&o; c) Projetos Estratégicos e d)
Instrumentos Urbanisticos e Legais.
Paragrafo Unico: O conjunto das diretrizes e metas estabelecidas no processo de
estruturacdo de uma politica urbana para o Municipio, a que o caput alude, resulta
na definicdo do padrdao de desenvolvimento urbano que se pretende como
adequado a AREIAS, apto, enquanto instrumento da Administracdo Publica, ao
equacionamento dos problemas do municipio e encaminhamento de solugoes, de

forma compativel com os conceitos, fundamentos e determinantes legais expostos.

Art.115-0 padrdo de desenvolvimento urbano assim definido, visando a superagao
das caréncias do municipio, o equacionamento de seus problemas e o

encaminhamento de solugdes, reconhece como ditames:

I- a urbanizagao das areas carentes;

II- aregularizagdo fundiaria;

I11- o atendimento a demanda da habitagdo para as classes de baixa
renda;

)

—




V-
V- 0 adensamento de dreas urbanizadas de ocupagdo rarefeita;

VI-
VII-
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a acessibilidade universal aos bens e servigos publicos, de qualidade;

a otimizacgdo da infraestrutura instalada;

a articulagdo entre bairros e entre estes e o Centro;

VIII- a recuperacdo de areas ambientalmente degradadas;

IX-

M=

XI-
XII-

a protecdo dos mananciais, dos recursos naturais e do potencial turistico

da cidade;
preservacdo dos ambientes naturais de vegetagdo exuberante ou de

atratividades expressivas;
0s usos e ocupacdo compativeis e regulados pelo direito de vizinhanga;
a prevaléncia do interesse coletivo e das fungdes sociais na base das

decisGes politicas;

XIII- a adocdo de modelo tributédrio que se demonstre compativel com os

objetivos expressos neste Plano;

XIV- a valorizacdo do patriménio histérico-cultural do Municipio;

XV-

a identidade cultural da cidade e de seus ambientes naturais;

XVI- a participagdo social na gestdo dos feitos publicos de interesse coletivo;

XVII- a qualificagéo e aperfeicoamento dos quadros e recursos administrativos

encarregados de conduzir as politicas publicas, seus planos, programas e

projetos;

XVIII-o cumprimento solidédrio e responsdvel da comunidade frente aos

encargos e tributos aos quais deve responder e que sdo indispensaveis ao
atendimento dos servicos prestados pela municipalidade e ao custeio e
investimentos de suas demandas de bens e servicos, através de tributos

justos e compativeis com a capacidade financeira dos diversos extratos

sociais;

XIX- a gestdo politica dos planos e projetos que se demonstrem adequados

aos desenvolvimentos local e regional, & manifestagdao das
potencialidades e aptiddes locais e ao equacionamento de questoes
criticas comuns aos municipios da vizinhanga, tais como: a) a ampliagao
dos servicos de coleta e afastamento de esgotos sanitdrios; b) o

tratamento dos efluentes sanitdrios, visando a protecdo das aguas do
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Ribeirdo Vermelho e do Corrego Lavapés; c) a melhoria da infraestrutura
no Bairro do Alegre e da Vila Araujo; d) seguranga no trafego pelas
rodovias SP-068 e SP-058 “Deputado Nesralla Rubez”; e) a protecdo do
ambiente natural da Represa do Funil, evitando o parcelamento de seu
entorno em glebas de padrdo urbano; f) a gestdo ambiental; g) os
projetos de desenvolvimento do turismo; h) a recuperacao das areas
degradadas; i) o zoneamento ecolégico-econdémico e j) impedimento ao
avanco critico do plantio do eucalipto sobre o entorno da Represa do

Funil e no entorno proximo (500m - quinhentos metros) do perimetro

urbano .

Art.116- Usos e atividades desenvolvidos no territorio de AREIAS deverdo observar
e atender aos requisitos de seguranga e de qualidade dos espagos habitado e
coletivo, de forma a evitar:

I- incobmodo a vizinhanca;

1I-  interferéncia prejudicial a fluéncia e seguranga da mobilidade; III-

impactos negativos no meio ambiente.

§1°- Considera-se incémodo o disttrbio provocado por atividade em desacordo
com a norma de uso estabelecida para a zona na qual se desenvolve, causando
desconforto ou perturbacdo sobre a vizinhanga, seja através de ruidos, de
emanacoes de gases, vapores ou odores e de fluxos de veiculos, objetos e
mercadorias, incompativeis com as caracteristicas ambientais e de vivéncia social
do meio.
§2°- Nas zonas residenciais e dreas de abrangéncia de 300m (trezentos metros) do
local onde estejam instalados estabelecimentos de educacao, de salde e afins, para
fins de qualificagdo do incdmodo, é considerada a natureza da atividade que o gere,
independentemente dos niveis de sua freqiiéncia ou amplitude.
§3°- Para as demais zonas, a andlise dos usos geradores de incomodidade sera
feita pelo érgdo municipal competente e respectivo conselho; casos de conflitos
estabelecidos a decisdo sera do CONCID-Conselho da Cidade.
§4°- Instalacdo de estabelecimentos e/ou implantagdo de atividades industrial e/ou
de servicos, que impliqguem em produgdo: a) de ruidos ou b) emanacgoes de gases e

vapores ou c) geracdo de residuos e/ou, ainda, d) fluxo intenso de veiculos,
\
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somente poderdo ser autorizados pelo municipio se o necessario e indispensavel

Estudo de Impacto de Vizinhanga for aprovado pelo CONCID.

Art.117- Sdo parametros minimos de ordenagdo territorial para o municipio de

AREIAS:
I- Taxa de Ocupagao.
II- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo.

III- Recuos.

IV- Gabaritos de altura em numero de pavimentos.

V- Unidades minimas de parcelamento de glebas.
Art.118- O parcelamento do solo no municipio de AREIAS obedecera, até a
aprovacdo da lei de usos, ocupagdo e parcelamento do solo, as legislagbes federal,

estadual e municipal vigentes, salvo nos casos explicitados por esta lei.

SECAO I - DOS EMPREENDIMENTOS GERADORES DE IMPACTO

Art.119- Empreendimentos potencialmente geradores de impacto sdo aqueles -
residenciais ou ndo residenciais - cuja implantagdo possa causar alteragbes de
qualidade do habitat ou do meio ambiente e/ou das condicoes de convivéncia
social, na zona ou &rea que pretendem se instalar ou que se demonstrem

incompativeis com a infraestrutura instalada (redes publicas e sistema viario).

Art.120- S3o considerados, de forma geral, empreendimentos de impacto,
independentemente da drea do terreno, area construida, niumero de empregados,
ete.:

I- atividades industriais;

IT- shopping centers;

[II- centrais/terminais de cargas, de abastecimento e/ou de distribuicao;

IV- terminais de transporte (rodovidrio e ferroviario);

V- estagOes de tratamento;

VI-  templos religiosos;

VII- cemitérios;

VIII- presidios;
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IX- hospitais;

X- postos de servigos, com venda de combustiveis; postos de servigos, sem
venda de combustiveis mas que empreguem, em seus atendimentos,
produtos quimicos toxicos, inflamaveis, perigosos ou nocivos a saude;

XI-  depdsitos de “ferro-velho”, sucatas e similares;

XII- depésitos de gas liquefeito;

XIII- torres de retransmissao de telefonia e de dados; estagdes de radio-base;

XIV- supermercados e hipermercados;

XV- boates, motéis, casas de diversdo noturnas, casas de show e eventos e
similares;

XVI- estadios e ginasios de esportes;

XVII- funilarias e borracharias;

XVIII- madeireiras, carpintarias e serrarias;

XIX- depdsitos de materiais de construgao;

XX- centros de exposicoes;

XXI- conjuntos habitacionais acima de 50 unidades;

XXII- producdo de espécies que envolvam compostagem de residuos
organicos;

XXIII- estabelecimentos que empregam produtos que exalem mau odor;

XXIV- atividades agricolas e pecudrias em area urbana, porém em escala que
supere demandas domésticas do préprio morador.

Paragrafo Unico: Os empreendimentos de impacto relacionados no caput para
serem aprovados ou terem a indispensavel licenga ambiental, quando for o caso,
deverdo, além de atender as normas e prescricoes ja estabelecidas e aquelas
mencionadas nas respectivas zonas, apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanga,
no qual constem todos os dados pertinentes as atividades que seu funcionamento
implique, indicando no que couberem:

a) area do terreno;

b) area de construgao;

c) caracteristicas do(s) edificios e anexos;

d) area de estacionamento;
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e) caracteristicas das atividades desenvolvidas e detalhamento da produgao no
caso enquadravel no inciso XXIV exposto no caput;

f) processos adotados e produtos utilizados, ou estocados, quando for o caso;

g) disponibilidade de infraestrutura (redes de agua e de coleta de esgotos
sanitarios);

h) tipos e fluxos de veiculos pertinentes as atividades;

i) numeros de pessoas que seu funcionamento implique (empregados,
funcionarios e populagdo-alvo);

j) emissdes de materiais, produtos, sinais, etc.;

k) sub-produtos gerados;

) residuos sodlidos, liquidos, gasosos e residuos resultantes dos processos ou
procedimentos adotados;

m) destinagdo dos residuos finais, etc..

Art.121- A instalagdo de empreendimentos de impacto no municipio é condicionada
a aprovagao:
I- preliminarmente, do Estudo de Impacto de Vizinhanga, que deve
preceder a apresentagdo do projeto executivo;
I1- do Estudo de Impacto Ambiental se o empreendimento envolver ou afetar
sistemas naturais (cursos d "dgua, areas de interesse ambiental ou
APPs), e, nesse caso, dispensando o EIV;
1I1I- do projeto executivo, desde que atendidas as condigoes anteriores.
§1°- A aprovacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca estarad condicionada as
condicdes e requisitos de salubridade, de seguranca, de direito de vizinhanga e de
existéncia de infraestrutura e equipamentos publicos na regido, suficientes e
compativeis com as caracteristicas e demandas do empreendimento.
§2°- Se apenas a infraestrutura e equipamentos publicos nao estiverem
compativeis com as caracteristicas do empreendimento, portanto e desde que
atendidos os demais requisitos, o empreendedor poderd propor a realizagao -
exclusivamente por conta propria - do conjunto de obras que tornem seu

empreendimento viavel, a critério do poder publico municipal;
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§3°- Havendo questionamento por representagdo do CONSELHO DA CIDADE, o
empreendimento, para sua instalagéo, sera submetido a audiéncia publica e a

deliberacéo resultante devera ser acatada pelo poder publico municipal.

CAPITULO II - DO MACROZONEAMENTO
SECAO I — DAS DIRETRIZES GERAIS

Art.122- O Macrozoneamento definido neste Plano Diretor expressa a configuragao
espacial do territorio municipal setorizado em compartimentos, denominados Macro
dreas, de caracteristicas determinadas pelas aptidoes da paisagem, pela ocupagao
consolidada, pelas restricdes geoldgicas, geomorfolégicas, hidrologicas, ambientais
e legais a ocupacdo e, ainda, pelas potencialidades socioeconémicas dos ambientes
natural e construido.

§1°- Todas as areas de vegetagdo expressiva, matas naturais e/ou em regeneragao
serdo tratadas como de interesse ambiental, denominadas ZIAs,

§2°- Areas de APPs sdo reguladas pelo Codigo Florestal e pelas Resolucoes
CONAMA 302 e 303, sendo expressamente proibida a sua ocupagdo com moradias e

construgoes em geral.

Art.123- O territorio do municipio de AREIAS tem seu Macrozoneamento definido

pelas seguintes Macro areas e Ndcleos Urbanos:

I - MACROAREA DE URBANIZAGCAO CONSOLIDADA - MAUC
[I-MACROAREA DE PROTECAO AMBIENTAL - MAPA
[II- MACROAREA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - MADE
IV- MACROAREA DE BAIXO IMPACTO URBANO - MABIU
V-  MACROAREA RURAL - MARU
§1°- Para cada macrodrea foram definidos os usos e parametros de ocupacgao, bem

como o0s instrumentos juridicos a serem aplicados em cada delimitagdo (Ver ANEXO

2: Tabelas de Macrozoneamento- Indices e de Macrozoneamento - Usos e
Instrumentos).
§2°- Na Macroarea de Urbanizagdo Consolidada - MAUC foi realizado o

Zoneamento de Usos e Ocupagao urbana.
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§39- Independentemente das diretrizes especificas estabelecidas para as diferentes
macro &areas e zonas, todas as areas delimitadas graficamente na MAPA -
Macrodrea de Protecdo Ambiental e como ZIAs - Zonas de Interesse Ambiental,
constituidas de: a) matas nativas; b) matas regeneradas ou em estado de
regeneracdo; c) areas reflorestadas, desde que ndo homogéneas; d) areas de
vegetacdo expressiva e e) dreas contiguas as atratividades naturais, como
cachoeiras, lagoas ou acidentes fisicos notaveis , serdao preservadas em

conformidade com a politica ambiental do municipio.
SECAO II - DA MACROAREA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA - MAUC

Art.124-A MAUC - Macrodrea de Urbanizacdo Consolidada constitui uma porgao
territorial abrangendo toda a mancha urbana continua de AREIAS, com area
territorial de, aproximadamente, 1.449.048 m2 (um milhdo, quatrocentos e
quarenta e nove mil e quarenta e oito metros quadrados, ou catorze mil,
quatrocentos e noventa hectares e quarenta e oito centésimos) com um perimetro
aproximado de 8.003m (oito mil e trés metros).

Paragrafo Unico: O Anexo “PERIMETROS” contém a descrigdo dos limites da

MAUC e suas confrontagoes.

Art.125- A MAUC apresenta as seguintes caracteristicas gerais:
I- uso predominantemente residencial;
II- boa oferta de infraestrutura;
III- distribuicdo adensada entre rios, ao longo dos vales do Ribeirdo Vermelho
e Corrego Lavapés, e da Rodovia dos Tropeiros, por onde se desenvolve o
sistema viario estruturador da cidade;
IV-  limitagdes morfoldgicas do sitio do entorno da area central, entre vales, e
nos flancos das vias de acesso e saida da cidade;
V- limitacdes a expansdo urbana em fungdo das limitagbes de relevo;
VI- drenagem problematica em toda a drea central;
VII- situagdo fundidria irregular de grande parte dos imdveis da cidade;
VIII- baixa dindmica social, registrando-se estagnagao no crescimento
demografico no decénio dos ultimos censos, 2000-2010 (crescimento em
-0,26% a.a.);
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IX- atividades econdmicas modestas, predominando o setor de Servigos;

X- recursos nhaturais ainda razoavelmente preservados;

XI- acessos pela SP-068 (Rodovia dos Tropeiros) dificultado pela ma
conservacdo e pela SP-058 (Rodovia Deputado Nesralla Rubez);

X1I- organizagdo social de nivel modesto, atuante em festividades tipicas.

Art.126- A MAUC Sede é constituida pelas seguintes zonas:
I- ZIHC - Zona de Interesse Historico-Cultural
I1- ZRE 1,2,3,4,5,6,7,8,9¢e 10 -~ Zonas Residenciais 1 a 10;
[II- ZOM 1e 2 - Zonas Mistas 1 e 2
IV- ZDE - Zona de Desenvolvimento Econémico
V- ZIN 1, 2, 3, 4 e 5 - Zonas Institucionais 1 a 5;
VI- ZOR 1, 2 e 3 - Zonas de Ocupagdo Restrita 1, 2 e 3;
VII- ZUD - Zona de Urbanizagdo em Desenvolvimento;

VIII- VIII-ZEU 1 e 2 - Zonas de Expansdo Urbana 1 e 2;

IX- ZOC 1 e 2 - Zonas de Ocupagdo
Controlada 1 e 2;

X- ZCE - Zonas de Contengdo a Expansao;

XI- ZIA - Zonas de Interesse Ambiental.

Perimetro Urbano: Normas e pardmetros de usos e ocupacdo e instrumentos
urbanisticos e legais aplicdveis estdo definidos para cada zona no Titulo “Do

Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo”

SECAO III - DA MACROAREA DE BAIXO IMPACTO URBANO - MABIU

Art.127- A MABIU é &rea de ocupacdo rarefeita, situada no setor noroeste da
cidade, limitando-se ao norte com a MARU - Macroarea Rural, ao sul com o Ribeirao

Vermelho, a leste com a ZRE 9 e a oeste com afluente do Ribeirao Vermelho e com

a MARU.

Art.128- A d&rea territorial da MABIU é de, aproximadamente, 390.619m2
(trezentos e noventa mil, seiscentos e dezenove metros quadrados),
desenvolvendo-se em relevo acidentado porém com amplitudes ndo criticas,

variando de 21%

)
= R

(vinte e um por cento) a 32%(trinta e dois por cento) em média.
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Paragrafo Unico: O Anexo “PERIMETROS” contém a descricdo dos limites da

MABIU e suas confrontagoes.

Art.129- A MABIU compde o perimetro urbano como area de reserva e de

contencdo a expanséo, tendo em vista a existéncia de areas ja urbanizadas e mais

agregadas ao perimetro servido por infraestrutura, portanto, aptas a ocupacao

urbana, estando para ela previstos:

I-

II-

a ocupacdo por chacaras de lazer, pequenas propriedades rurais e usos
afins;

baixo adensamento, proibicdo de parcelamento em lotes com area
inferior a 3.000m2 (trés mil metros quadrados), de forma a evitar a

pulverizagdo de areas urbanas;

Art.130- Na MABIU serdo permitidas as atividades e ocupagoes correspondentes:

I-

II-

ITI-

de exploracdo agricola sustentdvel (apicultura, agricultura familiar, cultivo
de esséncias naturais, flores, etc.), proibido o emprego de agrotoxicos e
culturas transgénicas;

de chacaras de lazer e outras, que ndo constituam risco ambiental nem
promovam seu adensamento;

de pequenos estabelecimentos de produgéo artesanal.

Art.131- Sdo terminantemente proibidos na MABIU:

I-

II-
8§ B

Iv-

os desmatamentos e quaisquer intervengbes em ZIAs - Zonas de
Interesse Ambiental e em APPs — Areas de Protegdo Permanente e APMs
- Areas de Protecdo de Mananciais do Ribeirdo Vermelho e de seus
afluentes, como abertura de vias e caminhos;

estabelecimentos agropecuérios de produgdo em escala industrial;
atividades poluidoras, aterros de residuos de qualquer natureza,
matadouros, atividades que empreguem pesticidas ou agrotoxicos ou que
gerem efluentes gasosos prejudiciais a saude ou efluente liquidos que
oferecam risco a qualidade das aguas;

qualquer atividade que gere efluentes sanitarios sem tratamento.
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Art.132- A ocupacdo na MABIU é ordenada pelos seguintes parametros e indices:
I- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 0,2;
[I- Taxa maxima de ocupagéo residencial: 20%;
I1I- Lote minimo: 3.000m2 (trés mil metros quadrados);
IV- Testada minima do lote: 30 (trinta) metros;
V- Gabarito de altura maxima: 2 pavimentos;
VI- Taxa minima de permeabilidade: 50% (cinquenta por cento);
VII- Restrigbes: Desmembramentos e reparcelamentos de lotes com area
inferior a 3.000m2 (trés mil metros quadrados);

VIII- Recuo frontal: 10,00m (dez metros) em relagdo a testada na via de

acesso.
Art.133- Na MABIU poderdo ser adotados os seguintes instrumentos:

I- Direito de Preempgao;

1I- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

11I- Transferéncia de Potencial Construtivo.

SECAO IV - DA MACROAREA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO - MADE

Art.134-A MADE - Macroarea de Desenvolvimento Econémico situa-se no
entroncamento das rodovias SP-068 (Rodovia dos Tropeiros) e SP-058 (Rodovia
Deputado Nesralla Rubez) proximo ao Portal da cidade, distante cerca de 3km (trés

quildmetros) do Centro de AREIAS. Apresenta as seguintes caracteristicas:

I- area territorial de, aproximadamente, 815.000m2 (oitenta e um hectares
e meio);
II- frente de 1.745m (mil, setecentos e quarenta e cinco metros) para a

Rodovia SP-068 e 965m (novecentos e sessenta e cinco metros) de

frente para a Rodovia SP-058.

Art.135- A MADE é constituida por uma unica area que, pela sua localizagdo
estratégica, anota vocagdo de presumivel interesse empresarial, apta a
dinamizacdo econdmica do municipio, distante apenas 15km (quinze quilémetros)
da Rodovia BR-116 ( ?ovia Presidente Dutra).
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Perimetro Unico: A MADE inicia-se na margem direita da SP-058 (Rodovia
Nesralla Rubez), sentido Queluz-AREIAS, em ponto cerca de 965m (novecentos e
sessenta e cinco metros) anterior ao entroncamento com a SP-068(Rodovia dos
Tropeiros), acompanhando a SP-058 até o entroncamento com a SP-068; deste
ponto deflete a direita, na SP-068, em diregio ao municipio de Silveiras,
estendendo-se pela margem direita até os limites da APP do Ribeirao Vermelho,
percorrendo cerca de 1.745m (um mil, setecentos e quarenta e cinco metros) da
SP-68, passando a ocupar, apos 365m (trezentos e sessenta e cinco metros) do
entroncamento das rodovias, também, a margem esquerda, por mais 1.380m (um
mil, trezentos e oitenta metros) da SP-068, aproximadamente, englobando, neste

ponto, as instalagbes do antigo Laticinio desativado.

Art.136- Constituem-se objetivos desta Macroarea:

I- abrigar atividades industriais, comerciais, de servigos e de logistica, em
estabelecimentos de médio e grande portes;

II-  impulsionar o desenvolvimento endégeno e inscrever AREIAS no circuito
das economias regionais;

III- através da criacdo de um mercado de trabalho, fixar a populagao jovem
em idade economicamente ativa e influenciar a sua qualificacdo
profissional;

IV- gerar trabalho e renda;

V- formar quadros aptos a efetivagdo das potencialidades locais.

Art.137- Na MADE sdo admitidas as seguintes atividades e ocupagoes:

I- industrias de ramos diversos, de médio e grande portes;

11- centrais de distribuicdo, estabelecimentos de logistica;

III- centros empresariais;

IV-  postos de servigos;

V- restaurantes;

VI-  usos institucionais da Unido, do Estado ou do Municipio.

Art.138- Constituem estratégias de agdo a efetivagdo dos objetivos:
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definir um plano de incentivos fiscais apto a atrair, de forma seletiva,
estabelecimentos - indispensavelmente ndo poluidores - que
empreguem e qualifiquem mao-de-obra local;

proceder a gestdes junto as empresas locais e as entidades
representativas do setor industrial, no sentido de viabilizar parceria no
planejamento e implantagao da MADE;

desenvolver gestdes junto ao SENAI visando a ampliagdao dos programas
de qualificacdo de mdo-de-obra industrial e ao SEBRAE para apoio ao
empreendedorismo local e a qualificagdo de recursos humanos na area

gerencial.

Na MADE sdo proibidos:

usos residenciais multifamiliares, parcelamentos de glebas e
empreendimentos imobilidrios para fins residenciais ou de usos mistos,
de forma geral, e condominios verticais ou horizontais de uso residencial
ou misto;

parcelamentos de glebas e empreendimentos imobiliarios para fins
industriais, comerciais e/ou de servigos que resultem unidades ou lotes
com areas inferiores a 3.000 (trés mil metros quadrados);

indGstrias que produzam efluentes gasosos considerados toxicos, gases
estufa ou prejudiciais as vias respiratorias;

indUstrias e estabelecimentos: quimicos; produtores de adubos, de
inseticidas e venenos; fundicbes; que processem pentaclorofenol, oxido
de etileno e outros materiais ou substdncias cancerigenas, teratogénicas,
explosivas e, ainda, que manipulem produtos quimicos de esterilizagao e
similares;

usinas de reciclagem e/ou tratamento de residuos;

de um modo geral, todo e qualquer estabelecimento cujos processos e
sistema empregados precipitem riscos potenciais ao meio ambiente e a

saude publica.

Art.140-Todo e qualquer empreendimento privado que pretender se instalar na

MADE deverd, preliminarmente a qualquer intervengdo no sitio:

// 74




Y. [ 77 T ,-‘/ .
‘%5(%3 (ﬁ e/ O/Z d’/ Il ('lf/'. C?/ (A’ OCA’(" s
Estado de Sdo Paulo
Praga Nove de Julho, 202 Centro Tel: (12) 3107-1200 - Areias - Cep :12 820 00(

¥- requerer a Prefeitura Municipal as diretrizes de usos e ocupagao
especificas para a area;

II- elaborar, as suas expensas, o Estudo de Impacto Ambiental, o qual sera
submetido, preliminarmente, a andlise técnica do 6rgdo da administragao
municipal gestor do Sistema Municipal de Planejamento que, na
sequéncia, o enviard, juntamente com seu laudo técnico, ao CONSELHO
DA CIDADE, instdncia que emitird parecer final e definira, caso sua
deliberacdo seja favordvel a implantagdo do empreendimento, as
contrapartidas que o empreendedor devera atender, visando,
prioritariamente, a mitigagdo de eventuais impactos desfavoraveis: a)
ao meio social; b) ao meio ambiente e c) a infraestrutura;

III- apresentar o Plano de Implantagdo de Empreendimento, suficientemente
detalhado, com objetivos, metas e respectivos prazos, quanto aos
aspectos: a) tratamento dos efluentes sanitarios; b) disposicdo e
tratamento de residuos sélidos e liquidos; ¢€) mado-de-obra a ser
empregada, em numero, qualificagdo profissional e nivel de instrugdo
exigido; d) sistema de seguranga a acidentes e riscos ambientais; e)
instalagbes sociais.

§1°- Obras e servicos, de qualquer natureza, relacionadas no parecer do
CONSELHO DA CIDADE, desde que ratificado pela Prefeitura Municipal, como
indispensaveis & mitigagdo dos efeitos e impactos caracterizados ou indispenséaveis
a implantacdo do empreendimento, deverdo ser executados pelo empreendedor,
com o0s custos correspondentes integralmente assumidos e sob sua
responsabilidade.

§2°- E proibida a execucdo direta ou indireta, pela Prefeitura Municipal, dos
servicos e obras necessdrios a implantagdo do empreendimento, ou de cessdo de
qualquer incentivo, apoio financeiro, compensacdo financeira ou cessao gratuita ou

favorecida, relativos aos servicos necessarios a implantagdao do empreendimento na

MADE.

Art.141- Os parametros definitivos de uso, ocupagdo e parcelamento do solo nesta
macroarea deverdao respeitar a legislagdo estadual vigente e as normas e

disposicoes da futura _c}ei municipal de Uso, Ocupagao e Parcelamento do solo.
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Paragrafo Unico: No periodo que precede a aprovagdo da lei de Uso e Ocupagao
do Solo deverdo vigorar os seguintes indices:

I- Area minima de parcelamento: 3.000m2 (trés mil metros quadrados);

II- Taxa maxima de ocupacgao: 60%;

II1I- Coeficiente de aproveitamento basico: 0,6, com outorga onerosa;

V- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,2

V- Outorga Onerosa: admitida, de 0,6 para 1,2.

VI-  Restrigdo: sao proibidos desmembramentos.

VII- Taxa minima de permeabilidade: 20%.

VIII- Recuo minimo: 10,00m de frente para a via de acesso.

Art.142- Na MADE poderdo ser empregados os seguintes instrumentos urbanisticos

e legais:
I- Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoria.
II- IPTU Progressivo no Tempo.

III-  Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica.
IV- Transferéncia do Potencial Construtivo.

V- Direito de Preempgao.

SECAO V - DA MACROAREA DE PROTEGAO AMBIENTAL - MAPA

Art.143- A MAPA - Macroarea de Protegao Ambiental é constituida pelo conjunto:

a) das areas situadas no Parque Nacional da SERRA DA BOCAINA (PNB), cerca
de 24,96km2 (ou 2.496 hectares); b) pelas areas do entorno da Represa do
Funil; c) pelas areas de protegdo permanente - as APPs; d) da sub-bacia da
nascente do Rio Paraitinga; e) de zonas de interesse ambiental com cobertura
vegetal expressiva (ZIAs) e f) dos atributos e acidentes fisicos notaveis e

paisagens de expressivo interesse turistico.

Art.144- Sdo atribuidas as ZPAs, ZIAs, APPs e APM as sequintes diretrizes de

conservagao:
I- preservagao dos recursos naturais e da biodiversidade;
I1- protegao da fauna, da vegetagao nativa e mananciais;
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recuperacdo de areas que se demonstrem adequadas a protegao e/ou
recuperagao do Ribeirdo Vermelho, Corrego Lavapés e seus afluentes;
ocupacdo admitida com taxas de 5% da drea, atividades de lazer e de
cultura, silvicultura e outras formas de ocupagao sustentavel;

definicdo da ARO-Area de Restrigdo a Ocupacdo na sub-bacia do Rio

Paraitinga.

Art.145- Sdo permitidos os seguintes usos na MAPA, com excegao das APPs (Areas

de Preservacdo Permanente), area contida no PNB e nas ZIAs, nas quais nenhuma

atividade ou ocupagao sera permitida:

I-

J1-

VI-

VII-

de exploragdo agricola sustentdvel em dareas compativeis com o0s
objetivos expostos: apicultura, cultivo de esséncias naturais, flores,
criagao de trutas;

de lazer/recreacdo e outras que ndo constituam risco ambiental nem
promovam sua ocupagao sistematica e seu adensamento, sob rigoroso
monitoramento;

praticas ecoldgicas e de educagdao ambiental.

de chacaras de lazer, com parcelamentos de area minima de 20.000m2
(vinte mil metros quadrados);

estabelecimentos de turismo, desde que ndo impliquem em retirada de
vegetacdo nativa e se limitem a pousadas, com area maxima de
construcdo de 1.000m2 (mil metros quadrados);

de areas para campings, desde que: a) ndo acarretem desmatamento ou
degradacdo dos atributos naturais; b) ndo se situem em encostas
ingremes com inclinagdes superiores a 30% (trinta por cento); c) nao se
situem em dareas de alta vulnerabilidade nem em baixadas sujeitas a
inundagbes e/ou alagamentos; d) ndo se situem em dreas proximas a
nascentes (menos de 300m); e) ndo impliquem em poluigdo ou
contaminacdo dos cursos d dgua, através de descarga de esgotos e
residuos;

de areas para esportes, vedados os rallyes de qualquer natureza, mas
desde que: a) ndo promovam carreamento de volumes de terras para 0s

cursos d’adgua e causem seu assoreamento; b) ndo promovam
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movimento de terra; ¢) ndo interfiram nem causem riscos a fauna e a
flora nativa; d) ndo impactem o “habitat” natural; e) nao provoquem
riscos a integridade da paisagem e f) ndo alterem as caracteristicas dos

cursos d “agua.

Art.146- S3o0 terminantemente proibidos (nas atividades permitidas na MAPA):

I-

I1-
175

IV-
V-
VI-
VII-

VIII-

Art.147-

quaisquer atividades em APPs (Areas de Preservagdo Permanente) e na
ARO da nascente do Rio Paraitinga e sua respectiva sub-bacia,
excetuadas as relacionadas ao florestamento de margens de cursos
d “agua com espécies nao exoticas, recuperagdo e ou conservagao de
matas ciliares;

emprego de agrotdxicos, pesticidas e culturas de transgénicos;

os desmatamentos e quaisquer intervencoes em ZIAs -  Zonas de
Interesse Ambiental, em APPs — Areas de Protegdo Permanente e APMs -
Areas de Protecdo de Manancial, como abertura de vias e caminhos;
plantio de pinus e eucalipto;

extracdo de palmito;

retirada de bromélias nativas e outras espécies da flora atlantica;
instalagdes industriais, empresariais ou empreendimentos condominiais
de qualquer natureza;

complexos hoteleiros para fins turisticos e de estabelecimentos com area

de construcdo superior a 1000m2.

Na MAPA prevalecem os seguintes indices e pardmetros que deverdo ser

observados pela atividades e ocupagoes admitidas:

I-
II-
I1I-
IvV-

V-
VI-

VII-

Coeficientes de Aproveitamentos Basico e Maximo: 0,05
Taxa de Ocupagdo Maxima: 5%.

Lote minimo: 20.000m2.

Taxa Minima de Permeabilidade: 80%.

Outorga Onerosa: Ndo admitida.
Restricdo total a desmembramentos.

Recuos: 10,00m ao longo da via de acesso.
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Art.148- Na MAPA poder&o ser empregados os seguintes Instrumentos urbanisticos

e legais:
I- Transferéncia do Potencial Construtivo;
II- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica.

III- Direito de Preempgao.

Iv- Permuta.

SECAO VI - DA MACROAREA RURAL - MARU

Art.149- A MARU - Macrodrea Rural compreende toda a porgao do territorio
externa aos perimetros da MAUC, da MABIU, da MADE e da MAPA, e onde devera
ser incentivada a diversificacdo da produgdo agricola.

Paragrafo Unico- Compdem a Macrodrea Rural - MARU os nucleos rurais de

AREIAS.

Art.150- Visando a revitalizacdo da economia agrdria do municipio, 0 poder
executivo municipal devera proceder:

I~ a gestdes junto ao IEA - Instituto de Economia Agricola da Secretaria da
Agricultura do Estado de Sdo Paulo, com o objetivo de pleitear a
participagdo desse 6rgdo na elaboragdo do PLANO DE
DESENVOLVIMENTO RURAL SUSTENTAVEL, um projeto que deve
assumir escala regional;

II- a gestdes junto ao SENAR-Servigo Nacional de Aprendizagem Rural, com
o objetivo de pleitear a participagdo desse 6rgdo na organizagdo e
implantacdo de Projeto de INCUBADORA para o setor agropecuario,
outro projeto que poderd ter carater regional, abrangendo municipios da
regiao;

III- a gestdes junto a Caixa Econdmica Federal com o objetivo de pleitear
recursos financeiros para a realizagdo do Projeto CADASTRO RURAL,
visando o reconhecimento das caracteristicas e potencialidades do setor;

IV- a gestdes junto ao Ministério do Desenvolvimento Agrario-MDA com o

objetivo de pleitear o apoio do érgdo federal ao Estudo de Viabilizagao e
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Implantacdo dos programas PRONAF, BIODIESEL, REDES TEMATICAS DE

ATER, AGROINDUSTRIA e SOCIOBIODIVERSIDADE.
§1°- Aos procedimentos e pleito expressos no caput, e tendo em vista que a
pretendida revitalizagdo das economias rurais implica uma rede complexa de
fatores estruturais que impactam seu desempenho (principalmente de escala
econdémica), o poder executivo municipal devera estender suas gestdes as
administracdes dos municipios vizinhos, preferentemente dos que compoem o
Consorcio Intermunicipal do Vale Histérico, visando a definicdo e operacionalizagdo
de uma estratégica regional com a finalidade de se pleitear do Governo do Estado
de Sdo Paulo, através de suas Secretarias do Meio Ambiente e da Agricultura, a
elaboragdo do PLANO DE ZONEAMENTO ECOLOGICO-ECONOMICO para a
regiao.
§2°- Como objetivo imediato e prioritdrio do escopo definido no caput, o poder
executivo municipal poderd pleitear a inclusdo do municipio no PROGRAMA DE

MICROBACIAS no planejamento das atividades da CATI para o exercicio de 2012.

Art.151- Visando a efetivacdo do PLANO DEDESENVOLVIMENTO RURAL
SUSTENTI\VEL, do Projeto INCUBADORA DE EMPRESAS e do Projeto
CADASTRO RURAL o poder executivo municipal nomeara um Grupo Gestor com a
responsabilidade de definir o seu planejamento e os expedientes aptos ao
encaminhamento dos pleitos, dele participando representantes do setor
agropecuario e da administragao municipal.

Paragrafo Unico: O poder executivo municipal, em apoio ao Grupo Gestor de que
trata o caput, buscara a efetivacdo de uma parceria técnica com o Sindicato Rural e

com o SENAR-Servigo de Aprendizagem Rural.

Art.152- O Projeto CADASTRO RURAL tem os seguintes objetivos:
I- definir os exatos limites das economias rurais, sua organizacgao territorial,
infraestrutura e sua estrutura fundiaria;
II- o levantamento de suas caracteristicas socioecondémicas;
III- as principais questdes criticas que gravam seus territorios, conflitos de
ocupagdo em encostas e baixadas, erosoes, etc.;

IV-  principai qemandas sociais (equipamentos publicos);
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V- situacdo da mobilidade: estradas e transporte;
VI- cadastro dos produtores.
Paragrafo Unico: Para o desenvolvimento dos trabalhos definidos no caput o

poder executivo devera propor e pleitear parceria com o Sindicato Rural .

Art.153-Sdo objetivos do Plano de Desenvolvimento Rural Sustentavel:

I- viabilizagdo dos programas do MDA, priorizando a economia da
agricultura familiar através dos Programas PRONAF, BIODIESEL e
AGROINDUSTRIA;

II- revitalizacdo da economia rural de AREIAS, com especial atencdo a
economia leiteira;

[II- implantagdo e consolidagdo de projetos que garantam a infraestrutura a
economia rural;

[V- mapeamento das areas com aptidGes turisticas;

V- gestdo responsdvel e sustentavel das aguas;

VI- plano de manejo de recuperagdo dos solos degradados, de uso racional
dos recursos hidricos, de controle dos agrotoxicos e fertilizantes e de
combate a erosao;

VII- manuten¢do do sistema de estradas municipais em condicoes de boa
trafegabilidade;

VIII- protegdo dos recursos naturais, particularmente das areas que compoem
a MAPA (ZIAs), das APPs legalmente protegidas , da APM e dos recursos
hidricos;

IX- recomposicdo das matas ciliares;

X~ protecdo especial da sub-bacia do Rio Paraitinga, vital aos abastecimento

dos municipios do Vale do Paraiba;

Art.154-Sao diretrizes de agdo estratégica para a MARU:

I- gestdes junto as administragdes dos municipios da Regido de Governo de
Cruzeiro, particularmente dos municipios limitrofes e dos municipios que
compbe o Consorcio do Vale Histérico (Arapei, Bananal, Queluz, Sao José
do Barreiro e Silveiras), com a finalidade de pleitear, em conjunto e de

forma articulada, junto as Secretarias do Meio Ambiente e da Agricultura,

/
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planos de recuperagdo ambiental e revitalizacdo da economia agraria da
regiao;

em se tratando de uma regido de economia agropecuaria deprimida, a
principal diretriz de agdo estratégica ¢ a elaboracao do Zoneamento
Ecolégico-Econdmico/ZEE, instrumento que tem como objetivos centrais
o planejamento e implementagao de programas de racionalizagao do
manejo do solo, a protegao e conservacdo dos recursos naturais, a
qualificagdo da producdo rural dos municipios, a manutengdo adequada
das estradas da regido, o uso sustentavel dos recursos hidricos e a
qualificagdo e aperfeigoamento técnico/tecnoldgico dos recursos humanos
do campo;

gestdo junto ao SEBRAE pleiteando parceria para a elaboragao de um
plano estratégico de fomento ao turismo, que nao se limite a
programas de efeito, apenas voltados para festividades e promogdo da
gastronomia tipica da regido, mas que seja estruturado em formato
profissional, buscando a adesdo e parcerias com empresarios,
proprietarios de fazendas tipicas do ciclo cafeeiro, estimulando o
associativismo e definindo: a) as prioridades de infraestrutura e
estratégia de marketing aptas ao desencadeamento de suas
potencialidades; b) programas de qualificaco dos recursos humanos; c)
cursos de formacdo e capacitagdo de empreendedores; d) promogao dos
atributos locais e e) manutencdo adequada das rodovias e de estradas
vicinais;

independentemente das demais diretrizes, cabe ao poder executivo
municipal a definigdo de uma politica de apoio ao desenvolvimento da
agricultura do municipio, para isso preferenciando a produgdo local no
fornecimento as escolas e a seguranca alimentar da populagdo,
especialmente as pessoas em situagdo de risco social, a fim de melhorar
o seu padrdo nutricional;

na linha de acdes e de iniciativas locais, buscando parceria com
entidades locais do setor agricola e com o Sindicato Rural de AREIAS,
sera fundamental a definicdo de um projeto de formagdo de um cinturao

82




flr,_ __.) /) '/ '/. ! : X/ ” ¢
C)/-?f(%(f.’[[(ﬁ?f(& O///{UH(’{/’Q’/ de QQ%W(AJ
Estado de Sdo Paulo
Praca Nove de Julho, 202 Centro Tel:; (12) 3107-1200 - Aretas - Cep :12 820 00(

verde, visando: a) a melhoria da qualidade do abastecimento local; b)
manejo correto, racional e adequado dos recursos hidricos; ¢)
conservacdo do solo e manejo e controle adequado da culturas;

VI- o exercicio de uma fiscalizagdo efetiva e eficaz, apta ao controle e
avaliacdo dos programas e projetos destinados ao setor;

VII- no &mbito da producdo dos pequenos proprietarios, incentivar e viabilizar

a Feira que comercialize produtos agricolas e outros tipicos do municipio.

Art.155- Enquanto ndo forem definidos e implementados os planos e projetos
previstos no Artigo 131, devera ser privilegiado o Programa Estadual de Microbacia
Hidrografica PEMH 1I, sob coordenagdo da CATI, em desenvolvimento, e que visa
promover o desenvolvimento rural sustentdvel por meio da ampliagdo das
oportunidades de ocupacdo, melhoria dos niveis de renda, maior produtividade
geral das unidades de produgdo, redugdo dos custos e uma reorientagdo técnico
agrondmica, visando o aumento do bem-estar das populagoes rurais, seja pela
implantacdo de sistemas de produgdo agropecudria que garantam a
sustentabilidade, como a recuperagdo das d&reas degradadas e preservagao
permanente, assim como a melhoria na qualidade das aguas, com plena
participagdo e envolvimento dos beneficiarios (produtores amparados pelo projeto)

e da comunidade rural.

Art.156- Ficam proibidas as atividades pecudrias e de plantio de eucalipto e pinus,
em escala comercial, nas areas de ocupacdo urbana consolidada e naquelas
situadas em APPs, faixas lindeiras a cursos d’agua, nascentes e reservatorios
naturais situadas no territorio municipal, na disténcia de 300m (trezentos metros)
contados a partir da cota maxima atingida pelo corpo d "d@gua referencial.

Paragrafo Unico: As praticas agricolas, qualquer que seja o cultivo, deverdo

respeitar as demais restricdes federais e estaduais.

Art.157- Nenhum pogo profundo ou artesiano poderd ser aberto e/ou explorado
sem autorizacdo do 6rgdo estadual competente e da Prefeitura Municipal.
Paragrafo Unico: Seréa passivel de interdigdo, sem prejuizo das demais sangoes, 0

estabelecimento rural ou a propriedade rural que transgrida a obrigagdao expressa
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no caput, além de seu responsadvel ter denunciado eventuais contratos ou

convénios que mantenha com o governo municipal.

Art.158- Sdo permitidas as seguintes atividades e usos:
I- moradias unifamiliares;
II- lazer e recreagao;
ITII- praticas de educacdo ambiental;

IV-  silvicultura;
V- atividades agricolas e da pecuaria, ambientalmente sustentdveis:

VI-  criacdo de peixes, pesqueiros tipo “pesque-pague”;

VII- reflorestamento e recomposicdo de matas ciliares.
§1°- Serdo admitidos os atuais usos e respectivas ocupac¢des ndo-conformes, sob a
condigdo de ndo terem ampliadas suas instalagbes.
§29- Eventuais praticas: a) de manejo do solo; b) de manejo das &guas
superficiais e ¢) da exploragdo de aqtiiferos profundos, que exponham os recursos
naturais a degradacdo, ou impactem negativamente o meio ambiente, deverdo ser
adequadas as normas explicitadas neste Plano Diretor;
§39- A ndo observancia do disposto neste artigo implica na aplicacdo de sancdes
legais previstas aos seus responsaveis e a sua exclusdo dos programas e projetos

eventualmente apoiados e gerenciados pelo municipio.

Art.159- Parcelamentos de propriedades ndo poderdo resultar glebas, lotes ou
porgbes com areas inferiores ao médulo agrario (INCRA), respeitado o minimo de
20.000m2 (vinte mil metros quadrados).

§1°- Excetuadas e respeitadas as ZIAs, o parcelamento devera ser voltado para
fins rurais, admitindo-se atividades relacionadas ao turismo, a agricultura de escala
familiar, a pecudria com técnica de pastos rotativos e a agroindustria.

§29- Os bairros rurais, com arruamento e infraestrutura tipicos e especificos,
receberdo tratamento e diretrizes proprias na futura Lei de Usos e Ocupacgao do
Solo.

§39- A principal diretriz a ser observada para estes nucleos, na futura Lei de Uso e

Ocupagao do Solo, é a de ndo descaracterizacdo sociocultural dos ntcleos e do
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modo proprio de organizagdo e arranjo do espago coletivo, tipicos de vilarejo,

reminiscéncia das antigas vilas e povoados.

Art.160- Na MARU seréo aplicados os seguintes indices e parametros:
I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 0,05
[I- Taxa maxima de Ocupagao Maxima: 5% (cinco por cento)
[II- Gleba ou Lote minimo que resulte de parcelamento: 20.000m2.
IV- Taxa Minima de Permeabilidade: 90%.
V- Outorga Onerosa: Ndo admitida;
VI- Recuos: 10,00m ao longo da via de acesso
Art.161-Na MARU poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos:
I- Direito de Preempgao.
I1- Estudo de Impacto Ambiental.

III- Permuta.

CAPITULO III - DO ZONEAMENTO DE USO E OCUPACAO DO SOLO
SECAO I — DIRETRIZES GERAIS

Art.162- O Zoneamento é o instrumento urbanistico de referéncia para
ordenamento e desenvolvimento territorial urbano de AREIAS e institui normas
gerais de uso e ocupagao para todas as zonas inscritas nas macro areas definidas
no Macrozoneamento.

Paragrafo Unico: Para normatizar e instrumentar a complexidade e amplitude das
correlacBes fisico-espaciais e socioambientais das atividades com o meio urbano, o
poder publico municipal devera, no prazo de 18 (dezoito) meses contados a partir
da data de promulgacdo da presente lei, elaborar e aprovar Lei de Uso e Ocupagao

do Solo.

SECAO II - DO ZONEAMENTO DA MACROAREA DE URBANIZAGAO
CONSOLIDADA MAUC
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Art.163- Sdo doze as categorias de zonas compreendidas na Macrodrea de

Urbanizacao Consolidada - MAUC:

5
1I-
I1I-
Iv-
A

Vil
VII-

VIII-
IX-

X -
XI-

ZIHC - Zona de Interesse Historico-Cultural

ZRE 1,2,3,4,5,6,7,8,9e 10 - Zonas Residenciais 1 a 10;
ZOM 1 e 2 - Zonas Mistas 1 e 2

ZDE - Zona de Desenvolvimento Econémico

ZIN 1, 2, 3, 4 e 5 - Zonas Institucionais 1 a 5;

ZOR 1, 2 e 3 - Zonas de Ocupacgao Restrita 1, 2 e 3;
ZUD - Zona de Urbanizagao em Desenvolvimento;

ZEU 1 e 2 - Zonas de Expansao Urbana 1 e 2;
ZOC 1 e 2 - Zonas de Ocupagdo Controlada 1 e 2;
ZCE - Zonas de Contencdo a Expanséo;

ZAP - Zonas Ambientalmente Protegidas.

Art.164- O Zoneamento da Macroarea de Urbanizagao Consolidada - MAUC tem

por objetivos:

I-

1=

I1I-

VI-

o cumprimento das fungoes sociais da cidade e da propriedade urbana,
considerando o grau de urbanizagdo, as condigoes de disponibilidade da
infraestrutura, a condigdo fundiaria das propriedades particulares, as
condigbes economicas dos diferentes segmentos da populagao e a
capacidade de investimento do municipio;

a compatibilizagdo dos usos e ocupagao do solo urbano com os
condicionantes geoldgicos, geomorfoldgicos, hidroldogicos e ambientais do
territorio e com os determinantes legais vigentes;

a regularizagao fundiaria dos imoéveis residenciais dos segmentos da
populacao de baixa renda;

a recuperacgao e protecao das dreas de preservacao permanente — APPs e
de vegetacao expressiva, de matas naturais e em regeneragao;

o convivio social harmoénico, admitidos interesses conflitantes porém sob
a prevaléncia do coletivo sobre o individual;

as prioridades da Educacdo e da Saude, do Saneamento, da Protecdo

Ambiental, da Habitagdo de Interesse Social, da Seguranca, do Trabalho
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e Renda, da Mobilidade e da acessibilidade universal aos bens e servigos
publicos de qualidade;
a qualidade do espago urbano;

a ampliac@o das fronteiras urbanas; IX- a gestao democratica da cidade.

S30 diretrizes a efetivacdo dos objetivos da Macrodrea de Urbanizagao

Consolidada - MAUC:

I-

H-

I1I-

IV-

VI-

VII-

VIII-

IX-

definicdo dos limites da dez primeiras categorias de zonas relacionadas
no Artigo 163e das normas de ordenacgédo territorial de cada uma delas;
definicdo dos indices urbanisticos adequados as normas de ordenagdo na
MAUC e instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados;
maior adensamento nas zonas dotadas de melhor infraestrutura, melhor
estrutura viaria e disponibilidade de areas e 0 incentivando com maiores
indices de ocupagao do solo;

a ocupacdo dos vazios urbanos, ampliando a oferta de terras na cidade, e
a integracdo dos espagos de ocupacdo difusa, ao longo dos vales dos
cursos d “dagua Ribeirdo Vermelho e Cérrego Lavapés e da Rodovia SP068
(Estrada dos Tropeiros);

protecdo das dreas sujeitas a extravasamento das aguas do Ribeirdo
Vermelho e Corrego Lavapés;

reqularizagdo/legalizagdo de ocupagdes irregulares, exceto as situadas
em &reas de risco e em areas de protegdo permanente (APPs);

gravar com o instrumento ZEIS 1 as ocupacbes consolidadas sem
titulagdo dominial e/ou carentes de infraestrutura (ALEGRE, VILA
ARAUJO, prioritariamente);

inibicdo a ocupagdo: a) em areas de extravasamento das &guas do
Ribeirdo Vermelho e do Cérrego Lavapés; b) em &reas com inclinagao
superior a 30% (trinta por cento), admitidas excegOes previstas nesta
Lei: €) em areas de instabilidade ou com restrigdes geologicas;

protecdo das dareas de valor historico-cultural e as paisagens de
expressivas potencialidades turisticas;

recuperacdo das matas ciliares degradadas (Lei 4.771/65);
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XI- ampliagdo da prestagdo de servigos publicos com qualidade, em
atendimento as necessidades socioeconémicas;

XII- criacdo de dreas aptas a implantagao de empreendimentos de pequeno e
meédio portes;

XIII- adogdo do gabarito maximo de: a) quatro (04) pavimentos, incluindo o
térreo, para as categorias de zonas mistas - ZOM; b) trés (03)
pavimentos nas demais zonas;

XIV- recuo obrigatério de toda nova edificagao lindeira a Rodovia SP-68,
inclusive no trecho urbano de seu prolongamento, e, também, lindeira a
Rodovia SP-058, de 20m (vinte metros) contado a partir do eixo da pista.

Paragrafo Unico: A obrigagdo do recuo obrigatério de 20m, contado a partir do
eixo da Rodovia SP-068, se estende as obras de reforma das construcoes atuais.

Subsecdo I1.1 - Da Zona de Interesse Historico-Cultural - ZIHC

Art.166- A Zona de Interesse Historico-Cultural — ZIHC situa-se na porgao
central da cidade, limitando-se: ao norte e a oeste com a ZRE 1(Zona Residencial
1); ao norte e a leste com a ZOM 1 (Zona Mista 1); a leste com a ZRE 5 (Zona
Residencial 5); ao sul, com a ZIN 1 (Zona Institucional 1) e com a ZCE (Zona de
Contencdo a Ocupacdo), ocupando &rea territorial de 69.948m2 (sessenta e nove
mil, novecentos e quarenta e oito metros quadrados) aproximadamente,
correspondente a 4,82% da MAUC, e estd inscrita em perimetro com cerca de
1.824m(mil, oitocentos e vinte e quatro metros).

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZIHC estd descrito no Anexo PERIMETROS,

que faz parte da presente Leli.

Art.167- Na ZIHC sdo permitidos, além dos usos residencial e institucional, os
usos comercial bdsico e servicos, estes dois Ultimos com é&rea construida de ate
450m2 (quatrocentos e cinquenta metros quadrados).

Paragrafo Unico: Nio serdo computados para efeito de célculo da @rea construida
em estabelecimentos de comércio e servicos, 0s anexos: reservatorios inferior e
superior de agua, central de gas, cabine de seguranga, cabine do transformador,

etc.).

Art.168- Na ZIHC nao sa rmitidas:
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§3°- Enquanto ndo for revisto e entrar em vigéncia o novo Codigo de Obras, todas
as novas construcdes e obras de reforma dos edificios situados na ZIHC deverao
observar rigorosamente as prescrigoes técnicas contidas no Estudo de Tombamento
elaborado pelo CONDEPHAAT.
§4°- A fim de nao estabelecerem contrastes bizarros, as obras de reforma dos
edificios ndo tombados e as construgdes de novos edificios deverao observar em
suas fachadas os principios de que trata o paragrafo 2° do Estudo de Tombamento,
em seus incisos 1, II e III, a menos da altura permitida (méaximo de 3 pavimentos),
estando liberado o projeto arquitetonico no tratamento de seus interiores.
§5°- Todo caso relativo a conservacgdo do patrimonio arquitetonico na ZIHC e que
ndo esteja previsto nesta Lei deverd ser submetido ao Conselho Municipal da
Cultura.
Art.169- Edificios tombados e de valor histérico-cultural estdo relacionados no
Anexo EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO-CULTURAL, que faz parte da presente
Lei.
Art.170- Na ZIHC sdo admitidos os seguintes indices:

I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;

II- Taxa de ocupagdo residencial: 70%;

III- Taxa de ocupacdo comercial e servigos: 80%);

IV-  Lote minimo residencial : 250m2;

V- Lote minimo comercial/servigos: 300m2;

VI- Lote minimo para uso misto residencial/comercial e residencial/servigos:

300m2;

VII- Gabarito de altura maxima: 3 (trés) pavimentos;

VIII- Taxa minima de permeabilidade: 5% (cinco por cento);

IX- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1 para uso residencial e misto e

1,5 para usos comercial e de servigos;

X- Outorga Onerosa: Até 1,5 para usos comercial e de servigos;

XI- Restricdo: Desmembramento ndo permitido;

XII- Recuos: 5,00m (cinco metros) para edificios de uso comercial

e/ou de servigos-
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Art.171- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados na ZIHC:
I- Direito de Preempgao;
I1- Parcelamento, Edificagdo e/ou Utilizagao Compulsoria;
I1I- IPTU Progressivo no Tempo;
IV- Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

Art.172- O poder executivo municipal devera proceder a gestdes junto ao

CONDEPHAAT visando:
I- a atualizacdo dos dados e registros dos edificios tombados: estado de

conservacdo, nivel de preservagao das caracteristicas originais, eventuais

alteragbes procedidas;
1I- plano de recuperagdo dos edificios em precario estado de conservagao;

III- revisdo dos gabaritos e parametros a serem aplicados especificamente

aos edificios tombados.

Subsecdo 11.2: Das Zonas Residenciais — ZRE

Art.173- Nas zonas residenciais ZRE, em geral, séo permitidos os usos residencial,

institucional, comercial basico e servigos.

Art.174- Em todas as zonas residenciais ZRE sdo proibidas:

I- as atividades industriais de qualquer porte;

II- estocar, manipular e/ou comercializar materiais explosivos, cancerigenos,
teratogénicos, esterilizantes e similares;

11I- atividades: a) que produzam ruidos excessivos que causem incomodo a
vizinhanca; b) que exalem mau odor; c) que precipitem combustdo e/ou
que resultem efluentes gasosos toxicos ou danosos a satde publica e d)
de reciclagem de materiais;

IV- construcbées em encostas com inclinacdo superior a 30% (trinta por

cento).

Subsecdo 11.3: Das Zonas Residenciais - ZRE 2, ZRE 3, ZRE 4 e ZRE9

Art.175- A Zona Residencial 2 — ZRE 2 apresenta drea territorial de 13.080m2

(treze mil e oitenta metros quadrados), aproximadamente, correspondente a
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0,90% da MAUC, e um perimetro com cerca de 945m (novecentos e quarenta e
cinco metros), abrangendo porgao territorial no setor norte da cidade, lindeira a
APP do Ribeirdo Vermelho, com acesso pela R. Padre Antonio Pereira de Azevedo.
paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 2 esta descrito no Anexo PERIMETROS

que faz parte desta Lei.

Art.176- A Zona Residencial 3 — ZRE 3 afigura-se a um poligono irregular com
drea territorial de 17.868m2 (dezessete mil, oitocentos e sessenta e oito metros
quadrados), aproximadamente, correspondente a 1,23% da MAUC, e um perimetro
com cerca de 861m (oitocentos e sessenta e um metros), limitando-se ao norte
com a APP do Ribeirdo Vermelho e ao sul com a ZOM 1 (Zona Mista 1), abrangendo
porgdo territorial no setor norte da cidade com acesso pela R. Alves Marques.

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 3 estd descrito no Anexo

PERIMETROS.

Art.177- A Zona Residencial 4 - ZRE 4, situa-se mais ao norte da ZRE 3, além
da APP do Ribeirdo Vermelho com a qual se limita, apresentando area territorial de
2.924m2 (dois mil, novecentos e vinte e quatro metros quadrados)
aproximadamente, e um perimetro com cerca de 221m (duzentos e vinte e um
metros), com acesso pela Rua Alves Marques.

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 4 estd descrito no Anexo

PERIMETROS.

Art.178- A Zona Residencial 9 - ZRE 9 localiza-se no extremo norte da cidade,
com acesso pela R. Alves Marques e Rua das Estacdes, limitando-se ao norte com a
MARU (Macroadrea Rural), ao sul e a leste com ZCE (Zona de Contengdo a
Expansdo) e a oeste com a MABIU (Macrodrea de Baixo Impacto Urbano) e com a
ZOC 1 (Zona de Ocupagdo Controlada), abrangendo area territorial de 47.684m2
(quarenta e sete mil, seiscentos e oitenta e quatro metros quadrados)
aproximadamente, correspondente a 3,29% da MAUC, e um perimetro com cerca
de 1.145m (mil, cento e quarenta e cinco metros).

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 9 estd descrito no Anexo

PERIMETROS.

-~
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Art.179- Nas ZRE 2, ZRE 3, ZRE 4 e ZRE 9 a area maxima de construgdo para usos
comercial e de servicos, independentemente do tamanho da gleba é de - no

maximo - 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados).

Art.180- Nas ZRE 2, ZRE 3, ZRE 4 e ZRE 9 sdo admitidos os seguintes indices:
I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 1;
II- Taxa maxima de ocupacdo residencial: 60%;
III- Taxa maxima de ocupacdo comercial e de servigos: 70%
IV- Lote minimo residencial/comercial/servigos/misto : 250m2;
V- Gabarito de altura méaxima: 2 (dois) pavimentos;
VI- Taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento);
VII- Outorga Onerosa: Ndo ha;
VIII- Restricdo: Desmembramento e reparcelamento ndo sdo permitidos;
IX- Recuos: 4,00m. Para lotes de esquina, 0 recuo sera observado em

relacdo a via de maior fluxo.

Art.181- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados nas ZRE 2,
ZRE 3, ZRE 4 e ZRE 9

I- ZEIS 1 e ZEIS 2
1I-  Direito de Preempgao;

III- Parcelamento, Edificagdo e/ou Utilizagao Compulsoéria;
IV- IPTU Progressivo no Tempo;
V- Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

VI- Consorcio Imobiliario

Subsecdo I1.3: Das Zonas Residenciais - ZRE 1, ZRE 5, ZRE 6, ZRE 7 e ZRE 8

Art.182- A Zona Residencial 1 - ZRE 1, situa-se na drea central da cidade, com
acesso pela Avenida 15 de Novembro, limitando-se: ao norte e a oeste com ZCE-
Zona de Contengdo & Expansdo; a leste e ao sul com a ZIHC-Zona de Interesse
Historico-Cultural, ocupando &rea territorial de 29.600m2 (vinte e nove mil e
seiscentos metros quadrados) aproximadamente, correspondente a 2,04% da

MAUC, e estd inscrita em perimetro com cerca de 1.100m(mil e cem metros).
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Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 1 estd descrito no Anexo

PERIMETROS.

Art.183- A Zona Residencial 5 - ZRE 5 localiza-se na porgdo centro-sul da
MAUC, com acesso pela R. Manoel Firmino da Silva, limitando-se ao norte com a
ZIHC e com a ZOM 1 (Zona Mista 1), a leste e ao sul com a APP do Cérrego
Lavapés e a oeste com a ZCE (Zona de Contengdo a Expansdo), abrangendo area
territorial de 24.134m2 (vinte e quatro mil, cento e trinta e quatro metros
quadrados) aproximadamente, correspondente a 1,66% da MAUC, e um perimetro
com cerca de 1.445m (mil, quatrocentos e quarenta e cinco metros).

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 5 esta descrito no Anexo

PERIMETROS.

Art.184- A Zona Residencial 6 — ZRE 6 situa-se no extremo sul da MAUC, com
acesso pela via em diregdo ao Bairro Sdo Sebastido e pela Estrada do Macuco,
limitando-se ao norte com a ZIN 4 (Zona Institucional 4), ao sul com a MARU
(Macrodrea Rural), a leste com a ZEU 1 (Zona de Expansdo 1), com a ZIN 5 (Zona
Institucional 5) e com a ZCE (Zona de Contengédo a Expansdo) e a oeste com a APP
do Cérrego Lavapés, abrangendo drea territorial de 77.220m2(setenta e sete mil,
duzentos e vinte metros quadrados) aproximadamente, correspondente a 5,33%
da area da MAUC, e um perimetro com cerca de 2.502m (dois mil, quinhentos e
dois metros).

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 6 estd descrito no Anexo

PERIMETROS.

Art.185- A Zona Residencial 7 - ZRE 7, apresenta area territorial de 14.100m2
(catorze mil e cem metros quadrados) aproximadamente, correspondente a
0,973% da area da MAUC, e um perimetro com cerca de 824m (oitocentos e vinte e
quatro metros), limitando-se ao norte com ZIA-Zona de Interesse Ambiental, ao
sul com a MARU (Macroarea Rural), a leste com a Rodovia dos Tropeiros e a oeste
com ZCE - Zona de Contencdo a Expansdo, localizando-se no setor sudeste da
cidade, com acesso pela Rodovia dos Tropeiros.

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 7 estd descrito no Anexo
PERIMETROS. )
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Art.186- A Zona Residencial 8 — ZRE 8 situa-se no extremo sudeste da MAUC,
com acesso pela Rodovia dos Tropeiros e pela Rua do Resende, limitando-se ao
norte com ZCE - Zona de Contengdo a Expansao, ao sul com ZIA-Zona de Interesse
Ambiental, a leste com a ZEU 3 (Zona de Expansdo Urbana 3) e a oeste com a ZIN
3 (Zona Institucional 3), abrangendo area territorial de 30.442m2(trinta mil,
quatrocentos e quarenta e dois metros quadrados), aproximadamente,
correspondente a 2,10% da 4rea da MAUC, e um perimetro com cerca de 1.300m
(mil e trezentos metros).

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 8 estd descrito no Anexo

PERIMETROS.

Art.187- Nas ZRE 1, ZRE 5, ZRE 6, ZRE 7 e ZRE 8 as 4reas maximas de construgao
para usos comercial e de servigos, serdo reguladas em fungdo da localizagao da
unidade (imovel):
I- Pelos coeficientes de aproveitamento basico e maximo admitidos, no
caso de unidades situadas em vias coletoras;

II- De até 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados) nas vias locais.

Art.188- Nas ZRE 1, ZRE 5, ZRE 6, ZRE 7 e ZRE 8 sdo admitidos os seguintes

indices:
I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;
11- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 1,5;

III- Taxa maxima de ocupagdo residencial: 60%;

IV- Taxa maxima de ocupagdo comercial e de servigos:
- nas vias coletoras: 70%;
- nas vias locais: 60%

V- Lote minimo residencial/comercial/servigos/misto:
- nas vias coletoras: 300m2;
- nas vias locais: 250m2;

- VI- Gabarito de altura maxima:
- nas vias coletoras: 3 (trés) pavimentos;
- nas vias locais: 2 (dois) pavimentos;

VII- Taxa minima de pe_rmeabilidade: 10% (dez por cento);

)
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Outorga Onerosa: somente para unidades comerciais e de servigos
situadas em vias coletoras;
VIII- Restricdo: Desmembramento e reparcelamento ndo sdo permitidos;
IX- Recuos: 4,00m. Para lotes de esquina, o recuo sera observado

em relagdo a via de maior fluxo.

Art.189- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados nas ZRE 1,
ZRE 5, ZRE 6, ZRE 7 e ZRE 8:

1< ZEIS 1 e ZEIS 2

II- Direito de Preempgao;

[II- Parcelamento, Edificagdo e/ou Utilizagdo Compulsoria;

IV- IPTU Progressivo no Tempo;

V- Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica; VI-

Consorcio Imobiliario

Subsecio II.4: Da Zona Residencial - ZRE 10

Art.190- A Zona Residencial 10 - ZRE 10, situada no setor nordeste da cidade,
logo abaixo da ZRE 9 e cercada por dreas de ZCE (Zona de Contencédo a Expansao),
apresenta area territorial de 2.929m2(dois mil, novecentos e vinte e nove metros
quadrados), aproximadamente, correspondente a 0,20% da area da MAUC, e um
perimetro com cerca de 287m (duzentos e oitenta e sete metros), com acesso pela
Rua Sao Bartolomeu.

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZRE 10 esta descrito no Anexo
PERIMETROS.

Art.191- Em lotes ou glebas da ZRE 10 é permitido apenas 0 USO residencial

unifamiliar em unidades isoladas.

Art.192- Na ZRE 10 sdo admitidos os seguintes indices:
I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 1;
II- Taxa maxima de ocupagao: 60%;
III- Lote minimo: 250m2;

IV-  Gabarito de altura maxima: 2 pavimentos;
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= Taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento);

VI- Outorga Onerosa: Ndo ha;

VII- Restricdo: Desmembramento e reparcelamento nao sdo permitidos;
VIII- Recuos: 4,00m. Para lotes de esquina, 0 recuo sera observado

em relagdo a via de maior fluxo.

Art.193- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados na ZRE 10:
I- ZEIS 1 e ZEIS 2;
II- Direito de Preempgao;
III- Parcelamento, Edificagdo e/ou Utilizagdo Compulséria;
IV- IPTU Progressivo no Tempo;
V- Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
VI- Consorcio Imobiliario

VII- Operacao Consorciada.

Subsecdo 11.3: Das Zonas Mistas - ZOM 1 e ZOM 2

Art.194- A Zona Mista 1 - ZOM 1, com acessos pelas vias R.Comendador
Sampaio, R. Alves Marques, R. Cel. M. de Marins, situa-se no centro cidade,
limitando-se ao norte com as ZRE 2 e ZRE 3, ao sul e a oeste com a ZIHC e a leste
com a APP do Ribeirdo Vermelho, e apresenta drea territorial de 50.717m2
(cinquenta mil, setecentos e dezessete metros quadrados), aproximadamente,
correspondente a 3,50% da 4rea da MAUC, e um perimetro com cerca de 1.416m
(mil, quatrocentos e dezesseis metros).

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZOM 1 esta descrito no Anexo

PERIMETROS.

Art.195- A Zona Mista 2 - ZOM 2, com acessos pelas vias R.Comendador
Sampaio e R. Siqueira Campos, situa-se no setor centro-leste da cidade, limitando-
se ao norte com ZIA (Zona de Interesse Ambiental), ao sul com a ZIN 4 (Zona
Institucional 4), a leste com a ZIN 2 (Zona Institucional 2) e a oeste com a APP do
Corrego Lavapés e apresenta area territorial de 23.914m2 (vinte e trés mil,

novecentos e catorze metros quadrados), aproximadamente, correspondente a
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1,65% da area da MAUC, e um perimetro com cerca de 990m (novecentos e

noventa metros).
Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZOM 2 esta descrito no Anexo

PERIMETROS.

Art.196- Nas Zonas Mistas ZOM 1 e ZOM 2 sdo permitidos, além dos usos

comercial e de servigos, os usos residencial e institucional.

Art.197- Nas Zonas Mistas ZOM 1 e ZOM 2 sdo proibidas:

I- as atividades industriais de qualquer porte;
i1- depdsitos com area de estoque acima de 300m2 (trezentos metros
quadrados);

[II- estabelecimentos ou unidades que estoquem ou manipulem materiais
explosivos, cancerigenos, teratogénicos, esterilizantes e similares.
V- atividades: a) que produzam ruidos excessivos que causem incomodo a
vizinhanga; b) que exalem mau odor; c) que precipitem combustdo e/ou
que resultem efluentes gasosos toxicos ou danosos a salde publica e d)
de reciclagem de materiais;
VI- construcoes em encostas com inclinagdo superior a 30% (trinta por
cento);
Paragrafo Unico: Estabelecimentos que comercializem produtos industrializados
téxicos a saude publica (fertilizantes, produtos controlados de forma geral) deverao
ser objeto de vistoria anual por parte da Prefeitura Municipal antes de serem
expedidos os respectivos alvaras de funcionamento € licenciamento anual a fim de
que sejam constatadas condigbes e requisitos essenciais a seguranga e a
salubridade, sendo proibidos de manipularem quaisquer materiais fora das normas
sanitérias federais e estaduais.
Art.198- Nas Zonas Mistas - ZOM 1 e ZOM 2 s&o admitidos os seguintes indices:
I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 1;
II- Taxa de ocupagdo residencial: 60%;
1I1I- Taxa de ocupacdo institucional, comercial e de servigos: 70%
IV- Lote minimo: 250m2;

V- Taxa minima de permeabilidade: 5% (cinco por cento);
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Gabarito maximo:
- uso residencial: 2 (dois) pavimentos;
- usos comercial, de servigos e mistos: 3 (trés)

pavimentos;

- VII- Outorga Onerosa: Ndo ha;

VIII- Restricdo: Desmembramento nao permitido;

IX-

Recuos: 5,00m de frente para vias coletoras; 4,00m de recuo para vias
locais; quando o lote é de esquina, além do recuo frontal, o

recuo para a via secundaria € de 2,00m.

Art.199- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdao ser aplicados nas Zonas
Mistas ZOM 1 e ZOM 2:

I-
I1-

I1I-
IV-

Direito de Preempgao;

Parcelamento, Edificacdo e/ou Utilizagao Compulséria;

IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica; V- ZEIS 1
e ZEIS 2.

Subsecdo I1.4: Da Zona de Desenvolvimento Econdomico - ZDE

Art.200- A ZDE - Zona de Desenvolvimento Economico localiza-se no setor

oeste da cidade, na Rodovia SP-068 (Estrada dos Tropeiros), seu principal acesso,

para a qual faz frente de 334,50m (trezentos e trinta e quatro metros e meio),

apresentando drea aproximada de 57.994m2 (cinquenta e sete mil, novecentos e

noventa e quatro metros quadrados) e perimetro com cerca de 1.167m (mil, cento

e sessenta e sete metros), limitando-se com a MARU (Macroarea Rural) e com

zonas de contengdo a expansdo (ZCEs).

Paragrafo Unico: O perimetro da zona ZDE estd descrito no Anexo PERIMETROS.

Art.201- Sdo objetivos da Zona de Desenvolvimento Economico - ZDE:

I-

II-

abrigar atividades industriais, comerciais, de servigos e de logistica, em
estabelecimentos de pequeno e médio portes;
impulsionar o desenvolvimento endogeno e inscrever AREIAS no circuito

das economias regionais;
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através da criagdo de um mercado de trabalho, influenciar a qualificagao
profissional dos quadros jovens da cidade, gerar trabalho e renda e, por
decorréncia, evitar a migragdo e axodo de sua populagdo em idade
economicamente ativa;

formar quadros aptos a efetivacdo das potencialidades locais.

Para a Zona de Desenvolvimento Econdmico - ZDE sdo permitidos:
atividades de comércio, Servicos, incubadoras de empresas, centros de
distribuicao;

pequenas e médias industrias de ramos diversos e de montagem;
shopping centers, restaurantes, mercados e afins;

postos de servigos;

clubes sociais, cinemas e afins;

residéncias unifamiliares;

usos institucionais da Unido, do Estado e do Municipio.

Constituem estratégias de agdo a efetivagao dos objetivos:

definicdo de um plano de incentivos fiscais apto a atrair, de forma
seletiva, estabelecimentos - indispensavelmente nao poluidores - que
empreguem e qualifiqguem mao-de-obra local;

ampla divulgacao, em site da Prefeitura, da nova Administragao, com a
definicdo e implantagdo de politicas plblicas (urbana, ambiental, social,
econdmica e de gestdo) voltadas para a revitalizacdo do desenvolvimento
do Municipio;

gestdes junto ao SENAI visando a ampliagdo dos programas de
qualificagdo de mado-de-obra industrial e ao SEBRAE para apoio ao
empreendedorismo local e a qualificacdo de recursos humanos na area

gerencial.

Na ZDE sé&o proibidos:

usos residenciais multifamiliares, parcelamentos de glebas e
empreendimentos imobiliarios para fins residenciais ou de usos mistos,
de
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forma geral, e condominios verticais ou horizontais de uso residencial ou
misto;

estabelecimentos com &rea de construgdo superior a 5.000m2 (cinco mil
metros quadrados) e/ou com mais de 50 empregados;

estabelecimentos de processamento e/ou estoque de material a granel
(carvao, areia, cimento, etc.);

industrias de transformagdo de médio e grande portes e industrias que
produzam: a) efluentes liquidos sem tratamento e/ou que alterem os
indices de DBO e DQO dos corpos d“dgua proximos; b) residuos solidos
de classe I;

madeireiras e serrarias, de qualquer porte;

industrias que produzam efluentes gasosos considerados toxicos, gases
estufa ou prejudiciais as vias respiratorias;

industrias e estabelecimentos: a) quimicos; b) produtores de adubos,
fertilizantes, de inseticidas e venenos; c) fundigbes; d) que processem
substancias explosivas; e) usinas de reciclagem e/ou tratamento de
residuos;

indistrias de manipulagdo cujos processos de produgdo envolvam
materiais teratogénicos, carcinogénicos, produtos quimicos de
esterilizacdo, oxido de etileno e afins;

transito de materiais radioativos e explosivos;

atividades que impliquem em transito de cargas pesadas no centro da
cidade;

transito de cargas cujos eventuais derramamentos ou vazamentos
coloquem em risco: mananciais, APPs, usudrios de estradas e rodovias.

de um modo geral, todo e qualquer estabelecimento cujos processos e
sistema empregados precipitem riscos potenciais ao meio ambiente e a

salide publica.

Todo e qualquer empreendimento privado que pretender se instalar na

ZDE deverd requerer a Prefeitura Municipal, preliminarmente a qualquer

intervencdo no sitio, as diretrizes de usos e ocupacgao especificas para a area.
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Art.206- Tendo area de construgdo superior a1,000m2 (mil metros quadrados), 0
empreendimento na ZDE devera, ainda e complementarmente ao exigido no artigo
anterior, elaborar, as suas expensas, 0 Estudo de Impacto Ambiental, o qual sera
submetido ao CONSELHO DA CIDADE que emitird parecer e definird, caso sua
deliberacdo seja favoravel a implantagao do empreendimento, as obrigagoes e
contrapartidas que o empreendedor devera atender, visando, prioritariamente, a
mitigacdo de eventuais impactos desfavoraveis:

I- ao meio social;

II- ao meio ambiente;

III- 2 infraestrutura, principalmente em relagdo: a destinagao dos residuos
resultantes do processo produtivo; aos efluentes liquidos, sejam
sanitarios ou industriais;

IV- ao transito de matérias primas e de escoamento de produtos,
especificando as respectivas cargas;

V- apresentar o Plano de Implantacdo de Empreendimento, definindo
objetivos, metas e respectivos prazos, quanto aos aspectos: a) mao de
obra a ser empregada, em numero, qualificagdo profissional e nivel de
instrugdo exigido; b) sistema de seguranga a acidentes e c) instalagoes

sociais.

Art.207- Obras e servicos, de qualquer natureza, relacionadas no Parecer do
CONSELHO DA CIDADE como indispensaveis a mitigagdo dos efeitos e impactos
caracterizados ou indispensdveis a implantagdo do empreendimento, e desde que
este venha a ser ratificado pela Prefeitura Municipal, deverdo ser executados pelo
empreendedor, com os custos correspondentes integralmente assumidos e sob sua
responsabilidade.

Paragrafo Unico: E proibida a execucdo direta ou indireta, pela Prefeitura
Municipal, dos servicos e obras necessarios a implantagdo do empreendimento, ou
de cessdo de qualquer incentivo, apoio financeiro, compensagao financeira ou
cessdo gratuita ou favorecida de servicos necessdrios a implantagdo do

empreendimento na ZDE.
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Art.208- Os parametros definitivos de uso, ocupacdo e parcelamento do solo na a

ZDE deverdo respeitar a legislagdo estadual vigente e as normas e disposicoes da

futura lei municipal de Uso, Ocupacédo e Parcelamento do Solo.

Art.209-

Todo e qualquer estabelecimento com fonte de ruidos acima de 70 db

(setenta decibéis) deverdo manter distdncia minima de 500m de &reas residenciais.

Art.210- Na ZDE serdo observados os seguintes indices e parametros:

N
II-
I~
V-
V-
VI-
VII-
VIII-

IX-

Lote minimo: 1.000m2 (mil metros quadrados)

Coeficiente de Aproveitamento Bésico: 1;

Taxa maxima de ocupagdo: 70% (setenta por cento);

Testada minima do lote: 30 (trinta) metros;

Gabarito de altura maxima: 3 pavimentos acima do nivel da rua;

Taxa minima de permeabilidade: 15% (quinze por cento);

Coeficiente Maximo de Aproveitamento: 1,5;

Outorga Onerosa: admitida em 50% (1,5) exclusivamente para
estabelecimentos que empreguem mais de 20 funcionarios;

Restrigdes: Ndo sdo permitidos desmembramentos e reparcelamentos de

glebas atuais que resultem unidades com &rea inferior a 1.000m?2 (mil metros
quadrados);

X=

Art.211-

fic
H-
ITI-
IV-
X
VI-

Recuo minimo: 10,00m (dez metros). Para lotes de esquina, o recuo sera

observado em relacdo a via de maior fluxo.

Na ZDE poderdo ser adotados os sequintes instrumentos:
Parcelamento, Edificacdo e/ou Utilizagao Compulsérios;

IPTU Progressivo no Tempo;

Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Pdblica;
Transferéncia de Potencial Construtivo;

V- Direito de Preempcéo.

Desapropriagdo.

Subsecgao I1.5: Das Zonas Institucionais-ZIN 1, ZIN 2, ZIN 3, ZIN4 e ZIN S

/ .
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Art.212- A Zona Institucional 1 - ZIN 1 situa-se no setor central da cidade,
limitando-se: ao norte, com a ZIHC; ao sul com ZCE; a leste com a ZIHC e ZCE e a
oeste com ZIA (Zona de Interesse Ambiental) e a ZDE, com acesso pela Rua Pedro
F. Pena. Sdo suas principais caracteristicas:
I- area territorial aproximada de 14.000m2 (catorze mil metros quadrados)
e perimetro com cerca de 678m (seiscentos e setenta e oito metros);
II- tem previstas duas diretrizes vidrias: uma, ligando a Rua Pedro F. Penha

a Rodovia dos Tropeiros e, outra, articulando essa diretriz com a Avenida

15 de Novembro.

Art.213- A Zona Institucional 2 - ZIN 2 situa-se no setor leste da cidade, com
frente para a Avenida Siqueira Campos, limitando-se ao norte com ZCE, no leste
com a ZRE 8 e a oeste com a ZOM 2 e ZCE sendo suas principais caracteristicas:

I- area territorial aproximada de 3.449m?2 (trés mil, quatrocentos e
quarenta e nove metros quadrados) e perimetro com cerca de 259m
(duzentos e cinquenta e nove metros);

II-  situa-se nesta zona a EMEF “Prof. Julio Cesar da C.S. Filho”.

Art.214- A Zona Institucional 3 - ZIN 3 situa-se no setor leste da cidade, com
frente para a Avenida Siqueira Campos, esquina com Rua do Resende, proxima a
ZIN 2, limitando-se ao norte e a leste com a ZRE 8, sendo suas principais
caracteristicas:

I- area territorial aproximada de 5.423m?2 (cinco mil, quatrocentos e vinte e
trés metros quadrados) e perimetro com cerca de 315m (trezentos e
quinze metros);

II-  situa-se nesta zona a EMEF “Prof. Antdnio Pinto de Carvalho Neto”.

Art.215- A Zona Institucional 4 - ZIN 4 situa-se no setor centro-sul da cidade,
com frente para a Avenida Prefeito Benedito de Oliveira Ramos, limitando-se ao
norte com a ZOM 2, ao sul com a ZRE 5 e ZIA, a leste com ZCE e ZIA e a oeste

com APP do Cérrego Lavapés e com ZIA, sendo suas principais caracteristicas:
I- area territorial aproximada de 19.283 m?2 (dezenove mil, duzentos e
oitenta e trés metros quadrados) e perimetro com cerca de 669m

(seiscentos e sessenta e hove metros);
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1I- situam-se nesta zona: a Casa do Artesdo, o Fundo Social de
Solidariedade, a Unidade Bésica de Salide, o Recinto de Exposicoes e o

Estadio Municipal.

Art.216- A Zona Institucional 5 — ZIN 5 situa-se no setor sul da cidade, com
frente para a Avenida Prefeito Benedito de Oliveira Ramos, em frente a Travessa
Cardoso de Mello, limitando-se ao norte com ZRE 6, ao sul com a ZEU 1 e a leste
com ZCE, sendo suas principais caracteristicas:
I- area territorial aproximada de 18.737m?2 (dezoito mil, setecentos e trinta e
sete metros quadrados) e perimetro com cerca de 746m (setecentos e
quarenta e seis metros);

III-  situam-se nesta zona o Cemitério e Area de Lazer.

Art.217- As Zonas Institucionais ZIN, de forma geral, é reservada a prioridade
de implantagdo dos equipamentos publicos, com a finalidade de se garantir o
entorno de dreas necessarias ao pleno funcionamento dos estabelecimentos que
sediam.

Paragrafo Unico: Nas ZIN ndo serdo permitidos usos que ndo se identifiquem
com os fins institucionais: de ensino, de cultura, de assisténcia social, de salide e,

no caso da ZIN 5, de expansdo do Cemitério.

Art.218- Nas ZIN sdo admitidos os seguintes indices:
I- Coeficiente de Aproveitamento Bdsico: 1;
II- Coeficiente de Aproveitamento Maximo: 2
III-  Taxa de ocupagdo: 70%;
IV- Gabarito maximo de altura: 3 (trés) pavimentos acima do nivel da
calgada fronteiriga;
V- Taxa minima de permeabilidade: 5% (cinco por cento);
VI-  Restricdo: Desmembramentos ndo sdo permitidos;
VII- Recuos: 5,00m de frente para vias coletoras; 4,00m de recuo para vias
locais; quando a gleba é de esquina, além do recuo frontal, o recuo para a via

secundaria é de 2,00m.

105




f:__ ( -) iy 74 . ) \_\," 3
.t)/ 36{%’2&/{(4@ (“/sz/a/za/ (/() @g.’éf(%( 2
Estado de Sao Paulo
Praca Nove de Jullo, 202 Centro Tel:: (12)3107-1200 - Aretas - Cep :12 820 00(

Paragrafo Unico: O Cemitério constitui excegdo na aplicagao dos parametros
estabelecidos no caput, havendo de ser regulado por indices préprios e que serao

determinados em lei especifica.

Art.219- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados nas ZIN:

[- Direito de Superficie;

II-Desapropriagao.
Subsecdo I1.6: Das Zonas de Ocupacdo Restrita - ZOR 1, ZOR 2 e ZOR 3
Art.220- A Zona de Ocupacdo Restrita 1 - ZOR 1 situa-se na Rodovia dos
Tropeiros, extremo oeste da MAUC, limitrofe ao perimetro urbano, limitando-se ao
norte com a APP do Ribeirdo Vermelho e ZCE, a leste com APP de afluente do
Ribeirdo Vermelho, a oeste com a MARU (Macroarea Rural) e ao sul com ZCE,
apresentando area territorial aproximada de 10.327m2 (dez mil, trezentos e vinte e

sete metros quadrados) e perimetro com cerca de 638m (seiscentos e trinta e oito

metros).

Art.221- A Zona de Ocupacdo Restrita 2 — ZOR 2 situa-se na Rodovia dos
Tropeiros, extremo oeste da MAUC (proxima a ZOR 1), limitrofe a APP de afluente
do Ribeirdo Vermelho, limitando-se ao norte, sul e leste com ZCE e apresentando
area territorial aproximada de 394m2 (trezentos e noventa e quatro metros

quadrados) e perimetro com cerca de 84m (oitenta e quatro metros).

Art.222- A Zona de Ocupacdo Restrita 3 - ZOR 3 situa-se na Rodovia dos
Tropeiros, 155m (cento e cinquenta e cinco metros), aproximadamente, antes da
ZOR 2 (sentido AREIAS-Sado José do Barreiro), limitando-se a leste com a ZDE e a
oeste e ao sul com ZCE, apresentando area territorial de, aproximadamente,
1.265m2 (mil, duzentos e sessenta e cinco metros quadrados e perimetro com

cerca de 169m (cento e sessenta e nove metros).

Art.223- Nas Zonas ZOR 1, ZOR 2 e ZOR 3 sera admitido exclusivamente o uso
residencial unifamiliar de unidades isoladas, desde que a construgdo: a) observe o
recuo de 20m (vinte metros) em relagdo ao eixo da Rodovia; b) nado invada areas
de APP do Ribeirdao Vermelho; ¢) ndo ocupe encosta com inclinagao superior a 30%

(trinta por cento) e d) ndo implique em ocupacgdo de areas suscetiveis a erosao.
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Art.224- Usos e ocupacdes ndo conformes sdo tolerados e mantidos, desde que
ndo impliquem em risco iminente a vida e integridade fisica de seus moradores,
condicdo que, se ndo atendida, implicara em remogdo dos ocupantes das unidades
selecionadas como de risco muito alto e alto.

§1°- O poder executivo municipal terd o prazo de 12 (doze), contado a partir da
data de promulgacdo da presente lei, meses para proceder ao levantamento,
mapeamento e caracterizagdo das unidades, situadas nas ZOR 1, ZOR 2 e ZOR 3 a
fim de estabelecer as condigbes adequadas de habitabilidade, priorizando a
seguranca de seus ocupantes, e as normas de adequagdo para 0s casos mais
expostos a riscos.

§2°- Enquanto os estudos e pareceres técnicos ndo apresentarem conclusdo a
respeito da situagdo de risco a seguranga dos moradores nas ZOR 1, ZOR 2 e ZOR
3, serdo admitidas unicamente obras e servigos de conservacgao e de seguranga nas
moradias nelas existentes, sendo proibidas quaisquer ampliagdes, anexos, alteragao
de caracteristicas construtivas, etc.

§39- O poder executivo municipal procedera a fiscalizagao rigorosa a fim de coibir
a construcdo de novas unidades nas zonas ZOR que ndo respeitem o recuo exigivel,
de 20m (vinte metros) em relagdo ao eixo da Rodovia SP-68 ou que invadam area

de APP,

Art.225- Nas ZOR 1, ZOR 2 e ZOR 3 nao serao admitidos:

I- expansao dessas zonas;

II- novos parcelamentos de suas propriedades, a qualquer titulo, sejam eles
loteamentos, reparcelamentos, desmembramentos ou desdobros, e de
qualquer natureza: residencial, comercial, de servigos, etc.;

I1I- atividades que impliguem em movimento de terra, retirada de cobertura
vegetada, alteracdo de suas caracteristicas morfolégicas;

IV- abertura de ruas, caminhos, travessas e corredores, internamente as
zonas ou em sua periferia;

V- construgoes em APPs e em encostas com inclinagdes superiores a 30%;

VI- ampliagdes e alteragao da natureza da ocupagdao nas unidades de

ocupagag-ngo-conforme.
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§1°- Obras e servicos de seguranga nas moradias existentes nas ZOR 1, ZOR 2 e
ZOR 3, tais como: muros de contengdo, drenagem superficial, escoramentos, etc.,
deverdo ser objeto de andlise e decisdo do 6rgdo responsavel da Prefeitura
Municipal que emitird parecer a respeito e, se vidvel, acompanhara a execugao dos
servicos sob sua responsabilidade em se tratando de morador(es) de baixa renda.
§29- Quaisquer ocorréncias ou indicios de riscos deverdo ser imediatamente
comunicadas a Prefeitura Municipal pelos respectivos moradores e que devera, ato
continuo a comunicacdo, efetuar vistoria, diagnosticar a situacao e decidir quanto
as providéncias a serem adotadas.

Art.226- O poder executivo municipal deverd proceder - imediatamente a
promulgacdo da presente lei - a comunicagdo aos moradores das zonas das
restricoes estabelecidas nesta Lei aos moradores das zonas ZOR 1, ZOR 2 e ZOR 3

assim como as instrugdes associadas as condigoes de risco mencionadas no

paragrafo Unico do artigo anterior.

Art.227- Instrumentos urbanisticos e legais aplicaveis a ZOR 1, ZOR 2 e ZOR 3:
I~ ZEIS 1 e ZEIS 2.
I1- Permuta.
I1I- Transferéncia do Potencial Construtivo.
IV- Demarcagdo Urbanistica.
V- Desapropriacgao.
VI-  Concessdo de Direito Real de Uso.
VII- Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, prevista na Medida
Provisoria n© 2.220/2001 e no Estatuto da Cidade.
VIII- Usucapido Especial de Imével Urbano.
IX- Legitimagao de Posse.
X- Viabilizagdo de assisténcias técnica, urbanistica, juridica e social gratuitas

para as comunidades e grupos sociais de baixa renda.

Art.228- O poder executivo municipal procedera a fiscalizagdo rigorosa a fim de
coibir a construgao de novas unidades na ZOR e de efetivar o cumprimento das

determinagbes expressas nesta Lei.
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Subsecdo 11.7: Da Zona de Urbanizagdo em Desenvolvimento - ZUD

Art.229- A Zona de Urbanizacdo em Desenvolvimento - ZUD situa-se na Rua
Maria do Rosario F. Leme, extremo leste da MAUC, ocupando area territorial de
10.360m2 (dez mil, trezentos e sessenta metros quadrados), aproximadamente, e
perimetro com cerca de 422m (quatrocentos e vinte e dois metros), limitando-se ao
norte com ZIA (Zona de Interesse Ambiental), ao sul e a leste com MARU

(Macrodrea Rural) e a oeste com ZIA e ZEU 2 (Zona de Expansao Urbana 2).

Art.230- A ZUD constitui drea de ocupagdo consolidada e de uso
predominantemente residencial, com caréncia de infraestrutura, apta, entretanto,

ao adensamento urbano.

g10- A ZUD serd gravada com o instrumento ZEIS 1.
§2°- A ZUD terad prioridade de atendimento ao programa de regularizagao
fundiaria e aos servicos de infraestrutura: redes de abastecimento de agua e

coletora de esgotos e aos servigos de melhorias do sistema vidrio.

Art.231- Na ZUD sdo permitidos os usos residencial, comercial basico e servigos,
estes Ultimos com area de construgdo ou de depodsito nao superiores a 200m?

(duzentos metros quadrados).

Art.232- Nas ZUDs sdo admitidos os seguintes indices:

I- Coeficientes de Aproveitamento Basico e Maximo: 1;

II- Taxa de ocupacdo residencial/comercial e servigos: 70%;

III- Lote minimo residencial/comercial/servigos/misto: 200m2;

IV- Taxa minima de permeabilidade: 5% (cinco por cento);

V- Outorga Onerosa: N&o ha;

VI- Restricdo: Desmembramentos e reparcelamentos que resultem em
fracbes inferiores a 200m?*(duzentos metros quadrados) néo
sao permitidos;

VII- Recuos: 9,00m (nove metros) do eixo da via para a qual o lote faz

frente;

Art.233- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados:
I- Direito de Preempgao;
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I1- Transferéncia do Direito de Construir;

III- Permuta;

IV- Delimitagdo Urbanistica;

V- ZEIS 1 e ZEIS 2;

VI- Concessdo de Direito Real de Uso;

VII- Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, prevista na Medida
Provisoria n.2.220/2001 e no Estatuto da Cidade;

VIII- Usucapido Especial de Imével Urbano;

IX- Legitimagao de posse;

X- Desapropriagao;

XI- Viabilizacdo de assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita

para as comunidades e grupos sociais de baixa renda.

Subsecdo I1.9: Das Zonas de Expansdo Urbana - ZEU 1 e ZEU 2

Art.234- A Zona de Expansdo Urbana 1 - ZEU 1 situa-se na Estrada Municipal
do Macuco, em frente ao Bairro Sdo Sebastido (CDHU), extremo sul da MAUC,
ocupando &rea territorial de, aproximadamente, 62.894m? (sessenta e dois mil,
oitocentos e noventa e quatro metros quadrados), com perimetro de cerca de
1.247m (mil, duzentos e quarenta e sete metros), limitando-se ao norte com a ZIN
5 e ZCE e a leste e ao sul com MARU.

Paragrafo Unico: Na ZEU 1 foi prevista diretriz viaria interligando-a com a ZRE 6

e com a ZIN 5.

Art.235- A Zona de Expansao Urbana 2 - ZEU 2 situa-se no extremo leste da
MAUC, com acesso pela Rua do Resende, ocupando area territorial de 84.295m?
(oitenta e quatro mil, duzentos e noventa e cinco metros quadrados) e perimetro
com cerca de 1.470m (mil e quatrocentos metros), limitando-se ao norte com APP
do Ribeirdo Vermelho, ao sul com ZIA, a leste com a MARU e a oeste com ZRE 8 e
ZIA.

Paragrafo Unico: Na ZEU 1 foi prevista diretriz viaria interligando a Rodovia

SP068 (Estrada dos Tropeiros) com a Rua do Resende.
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Art.236- As ZEU 1 e ZEU 2 abrangem areas territoriais aptas, sob aspectos
geoldgico, morfolégico, ambiental e social, a expansdo da mancha urbana,

prioritariamente a ocupagdo de moradias, de forma a cumprir as fungoes sociais da

cidade e da propriedade.

Art.237- S3o caracteristicas das ZEU 1 e ZEU 2:
I- relevo compativel com os usos residencial e institucional;
I1- proximidade de infraestrutura;
III- contiguidade das é&reas adensadas, afirmando condigbes socialmente
agregadoras: a ZEU 1 proxima ao Bairro S&ao Sebastiao e a ZEU 2
contigua a ZRE 8;
IV- abertura de perspectivas e alternativa a dinamizagdo da atividade da

construcdo e, indiretamente, a geragao de trabalho e renda.

Art.238- Nas ZEUs 1 e 2 sdo permitidos 0s usos:

I- residencial uni e multifamiliar;
II- comercial e servigos basicos;
II1I- institucional;

IV- recreagao e lazer.

Art.239- Tendo em vista a variacdo do relevo e respectivas restricoes morfolégicas
em parte das areas das ZEU 1 e ZEU 2, a tipologia da habitacdo a ser adotada em
programas habitacionais de interesse social (HIS e HMP) devera considerar, para as
dreas mais acidentadas, porém com inclinagdo maxima de 35% (trinta e cinco por
cento), alternativas como: a) edificios de habitagdo coletiva de até 4 pavimentos,
incluindo o térreo ou b) blocos de unidades unifamiliares geminadas (sobrados).

Art.240- No interior das ZEU 1 e ZEU 2 as vias ndo deverdo ser ortogonais as
curvas de niveis, evitando-se que tenham mais de 20% (vinte por cento) de
inclinacdo, havendo de se considerar tragado aproximado ao da diretriz proposta,

presente no Mapa de Zoneamento.

Art.241- Nas ZEU 1 e ZEU 2 sdo admitidos os seguintes indices:
I- Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1;
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II- Taxa de ocupacdo residencial/comercial e servigos: 60%;
III- Lote minimo:
- residencial/comercial/servicos/misto para unidades isoladas: 250m?;
- conjuntos habitacionais de interesse social com unidades geminadas,
tipo sobrado: 200m?
V- Taxa minima de permeabilidade: 5% (cinco por cento);
V- Coeficiente de Aproveitamento Maximo:
- para construgoes isoladas e unifamiliares: 1
- para conjuntos habitacionais verticais: 2,0
- para estabelecimentos comerciais e de servigos situados na Rua do
Resende e na Estrada Municipal do Macuco: 2,0
VI- Concessdo de Outorga Ndo Onerosa: apenas para conjuntos habitacionais
verticais, de interesse social. Para empreendimentos imobiliarios normais
com essa tipologia e para estabelecimentos situados na Rua do Resende
e na Estrada Municipal do Macuco, a concessdo sera onerosa.
VII- Gabarito méaximo de altura: 4 pavimentos para condominios verticais,
incluindo o térreo;
VIII- Restricdo: N&o serdo admitidos desmembramentos e parcelamentos que

resultem em fragGes inferiores aos minimos permitidos;
IX- Recuos: 5,00m de frente para vias coletoras; 4,00m de recuo para vias

locais; quando o lote é de esquina, além do recuo frontal, o recuo para a
via secundaria é de 2,00m.
Paragrafo Unico: No caso de conjuntos habitacionais verticais de interesse social,
o pavimento térreo devera ser destinado a uso comum dos moradores do

respectivo edificio, sendo proibida sua ocupagao para moradias.

Art.242- Somente os estabelecimentos de usos institucional, comercial e de
servicos localizados nas vias: a) Estrada Municipal do Macuco e b) Rua do Resende,
poderdo ter area construida superior a 250m* (duzentos e cinquenta metros
quadrados).

Paragrafo Unico: Nas demais localidades das ZEUs 1 e 2, os estabelecimentos

comerciais e de servicos que nelas vierem a se instalar ndo poderdo ter area de
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construgdo superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados)

independentemente do niimero ou tamanho dos lotes que ocupem.

Art.243- A concessdo de outorga ndo onerosa sera feita aos empreendimentos de
interesse social (HIS) destinados a segmentos de renda de 0 a 3 salarios minimos e
de 3 a 5 saldrios minimos para HMP (Habitacdo de Mercado Popular), admitidos
como tal os conjuntos de sobrados geminados em blocos de até 5 unidades

contiguas e frente minima de 8,00m (oito metros) para cada lote e os conjuntos

verticais.

Art.244- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados nas ZEUs:
I- Direito de Preempgao;
II- Transferéncia do Direito de Construir;
[II- Parcelamento, Edificacdo e/ou Utilizagdo Compulsoria;
IV-  IPTU Progressivo no Tempo;
V- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
VI-  Permuta.
VII- ZEIS 3.

Subsecdo I1.10: Das Zonas de Ocupagao Controlada - ZOC 1 e ZOC 2

Art.245- A Zona de Ocupacdo Controlada ZOC 1 situa-se na porgdo norte da
MAUC, franja do Morro do Rocio limitrofe a APP do Ribeirdo Vermelho, com acesso
pela Rua Alves Marques, limitando-se ao norte com a ZRE 9 e com ZCE, a leste com
ZCE, a oeste com a APP do Ribeirdo Vermelho e a sul com ZIA e ZCE, ocupando
4rea territorial de 23.961m? (vinte e trés mil, novecentos e sessenta e um metros
quadrados) inscrita em perimetro de cerca de 1.126m (mil, cento e vinte e seis

metros).

Art.246- A Zona de Ocupacdo Controlada ZOC 2 situa-se mais ao sul do que a
ZOC 1, também na encosta do Morro do Rocio e limitrofe a APP do Ribeirdo
Vermelho, limitando-se ao norte com ZCE, a leste e ao sul com ZIA e ZCE e a oeste
com a APP do Ribeirdo Vermelho, ocupando area territorial de 4.483m2 (quatro mil,
quatrocentos e oitenta e trés metros quadrados) inscrita em perimetro de cerca de

)etros).

302m (trezentos e doi
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Art.247- As duas zonas de ocupagio controlada - ZOCs terdao seus usos, ocupagao
e atividades regulados por normas especificas e que visam atenuar ou evitar os

riscos a que poderdo estar sujeitas as moradias e edificacoes que nelas venham a

ser executadas.

Art.248- As zonas ZOC 1 e ZOC 2 apresentam relevo mais critico ou inadequado a
implantacdo de malha urbana com os padroes de acessibilidade e de servigos
normalmente adequados as dreas habitadas, seja pela restricdo de dreas

apropriadas & ocupacgdo seja pelas limitagoes que o proprio relevo impoem.

Art.249- As ZOC 1 e ZOC 2 sdo estabelecidas as seguintes restrigbes e
parametros de ocupagao:

I- proibidos novos arruamentos ortogonais as curvas de niveis, de forma a
evitar riscos ao trafego de veiculos e deslocamentos de maiores
dificuldades aos pedestres para vencer desniveis;

II- proibidos novos parcelamentos nos topos de morros e em areas com
inclinagdo superior a 30% (trinta por cento);

III- ressalvada a restricdo anterior, serd admitida construgdo de edificios
habitacionais multifamiliares em terrenos com inclinagdoes entre 30%
(trinta por cento) e 35% (trinta e cinco por cento), apenas na ZOC 1 e
desde que estruturados sobre pilotis, sendo proibidas: a ocupagdo do
pavimento térreo por moradia e novas construgoes isoladas.

IV- novos parcelamentos e/ou desmembramentos (de glebas, portanto, com
inclinacoes iguais ou inferiores a 30%) serao admitidos apenas na ZOC 1;

V- na implantacdo de construcdo no lote deverd se inverter a disposicao
usual dos lados do lote: a dimensdo maior do lote sera locada na diregao
a mais proxima da curva de nivel e a de menor dimensdo na direcao
ortogonal a ela, ou proxima a essa disposicdo no relevo. A finalidade ¢é
evitar, ao maximo, intervengoes drasticas no relevo do lote quando da
geracdo de patamares para implantagdo das construgoes;

VI- Lote minimo (desde que com inclinagdes iguais ou inferiores a 30%):

- para construgoes de moradias unifamiliares: 200m?;

- para construgdes de edificios de habitagdo coletiva: 2.000m?
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- VII-Taxa de Ocupagao:
- para lotes e construgoes unifamiliares: 65%;
- para glebas com implantagao de edificios de habitacdo coletiva:
50%:;
- VIII-Coeficiente Maximo de Aproveitamento:
- para construgdes de moradias unifamiliares: 1;
- para construgdes de edificios de habitacdo coletiva: 1,5
- IX- Outorga Onerosa: apenas para construgoes de habitacao
coletiva;
- X- Gabarito maximo de altura:
- para lotes isolados: 2 pavimentos.
- para edificios de habitagdo coletiva: 4 (quatro) pavimentos
- XI- Taxa minima de permeabilidade: 10% (dez por cento).
§1°- N&o serdo permitidas novas construcdes em sitios ou lotes com inclinagao
superior a 30% (trinta por cento).
§2°- A Concessdo do Coeficiente Maximo de Aproveitamento serd outorgada sem
6nus desde que para conjuntos habitacionais de interesse social - HIS (restrito as
camadas de baixa renda familiar de até 3 salarios minimos). Nos demais casos a

outorga sera onerosa;

Art.250- De eventuais implantacbes de novas construgdes em terrenos com
inclinacdo de até 30% (trinta por cento) mas que impliqguem cortes e deles
resultem taludes, estes deverdo - obrigatoriamente - ser revestidos e protegidos
com grama natural ou artificial, ou vegetagdo rala, a fim de evitar sua exposigdo e
consequente erosao.

Art.251- As construcdes nestas zonas deverdo ter seus projetos rigorosamente
analisados pelo setor competente da Prefeitura Municipal, a fim de serem
observados, e eventualmente incluidos, os parédmetros e disposigoes especificos
anotados nesta Lei, cumprindo ao poder executivo municipal adotar os
procedimentos e expedientes exigiveis para que as construgbes tenham
acompanhamento técnico da Prefeitura Municipal e se lhes garantam seguranca

construtiva e adequada implantacao no terreno.
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Art.252- As ZOC 1 e ZOC 2 serdo gravadas pelo instrumento ZEIS 1 e/ou ZEIS 2,
tendo em vista eventuais irregularidades fundiarias e seu padrdo urbano deficiente,
principalmente de acessibilidade critica e exposicdo das construgbes a riscos de
deslizamento, sob a constatagdo de que parte de suas ocupagoes ocorrem em

relevo com inclinacdo acima do permitido (30%).

Art.253- Nas ZOC 1 e ZOC 2 poderdo ser aplicados 0s seguintes instrumentos:
I- Transferéncia do Potencial Construtivo;
1I- Permuta;
III- ZEIS 1 e ZEIS 2;
IV- Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, prevista na Medida
Proviséria n.2.220/2001 e no Estatuto da Cidade;
V- Usucapido Especial de Imovel Urbano;
VI- Legitimagao de posse;
VII- Desapropriagao;
VIII- Viabilizacdo de assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita

para as comunidades e grupos sociais de baixa renda.

Subsecdo I1.11: Das Zonas de Contencdo a Expansao - ZCEs

Art.254- As Zonas de Contencdo a Expansdo — ZCE sdo porgdes de areas que se
distribuem nos quatro quadrantes da MAUC, ocupando, no total, area territorial
superior a 900.000m? (novecentos mil metros quadrados), correspondendo,
praticamente, a 50% (cinquenta por cento) de toda a area compreendida no
perimetro urbano e a 62% (sessenta e dois por centos) da MAUC, tendo,
geralmente, seus perimetros externos divisando com a MARU.
Art.255-As Zonas de Contencdo a Expansdo - ZCEs apresentam condicionantes
fisiograficos desfavordveis a ocupagdo urbana. Sao suas caracteristicas:
I- areas ndo ocupadas ou de ocupagdo rarefeita, situadas dentro do
perimetro urbano, impréprias ao padrdo urbano usualmente adotado,

independentemente de estarem ou ndo conectadas a malha viaria;
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apresentam relevo ingreme, com inclinacdes superiores a 30% (trinta por
cento), improprio a implantagdo de vias e a ocupacdo de moradias e
funcoes correspondentes;

parte situa-se em areas de exposicdo critica ou de instabilidade;

<30 areas de transigdo, com fungdo prevalente de protecdo as areas de

alta e média suscetibilidade e a MARU;

Art.256- Nas ZCEs sdo permitidos os seguintes usos € atividades:

I-

11~
I1I-
IV-
V-

VI-
VII-

moradias unifamiliares, desde que sua implantagdo ndo ocorra em sitio
com inclinagdo superior a 30% (trinta por cento);

agricultura de escala familiar;

silvicultura de forma geral e comercializagdo de seus produtos;

chacaras de lazer e recreagdo e campings;

usos relacionados ao paisagismo, plantio e comercializagdo de flores,
etc;

praticas ecologicas e outras ambientalmente sustentaveis;

parcelamentos em glebas com drea minima de 5.000m2 (cinco mil

metros quadrados).

Art.257- Nas ZCE sdo proibidos os seguintes usos € atividades:

I=

-
Iik-
IV-

\/=

empreendimentos imobilidrios, condominios horizontais e verticais e
parcelamentos para fins de loteamento de padrdo urbano (residencial,
comercial, de servigos e mistos);

usos e atividades industriais;

emprego indiscriminado de agrotoxicos;

abertura de estradas, caminhos e vias de maneira geral, sem a expressa
autorizacdo da Prefeitura Municipal;

retirada de vegetagdo natural, de areas delimitadas como ZIAs e em
APPs.

Art.258- Nos usos e atividades nas ZCEs deverdo ser observados os seguintes

indices e parametros:

-
II-

Coeficientes de Aproveitamento Bésico e Maximo: 0,1;
Taxa de ocupagdo maxima: 5%;
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[II- Lote minimo: 5.000m? (cinco mil metros quadrados)

IV- Taxa minima de permeabilidade: 40% (quarenta por cento);

V- Outorga Onerosa: Ndo ha;

VI- Gabarito de altura maxima: admitido unicamente pavimento térreo;
VII- Restricdo: Desmembramentos nédo sdo permitidos;

VIII- Recuos: 10,00m (dez metros) ao longo da via de acesso;

Art.259- No caso de parcelamentos em glebas, observada a drea minima de
5.000m2 (cinco mil metros quadrados), o empreendedor deverd providenciar,
preliminarmente a qualquer intervencao no sitio:

I- solicitagdo de diretrizes a Prefeitura Municipal, acompanhada de
levantamento plani-altimétrico da area, em meio digital, com indicagao
de todos os marcos e acidentes naturais (cursos d "dgua, estradas,
nascentes, vegetacdo nativa, matas em recuperagao, etc.);

II- apds informacdo das diretrizes pela Prefeitura Municipal, apresentar
projeto de parcelamento e memorial descritivo seguindo as normas e
expedientes usuais.

§1°- Existindo erosdo progressiva na gleba a ser parcelada, caberd ao proprietdrio
empreendedor assumir a responsabilidade e o0s custos correspondentes a sua
contencdo, requisito indispensavel a aprovagdo do projeto, sendo proibida sua
ocupacdo e sua indicagdo como area verde, de reserva ou para fins institucionais,
segundo as normas que regem o parcelamento.

§2°- Deverdo ser atendidas todas as restricdes estabelecidas pelas Resolugoes
CONAMA e pelo Codigo Florestal.

§3°- Todos os custos implicados no atendimento as diretrizes e exigéncias
estabelecidas pela Prefeitura Municipal correrdo por conta do proprietario ou
empreendedor.

§4°- Movimentos de terra relacionados a eventual abertura de vias, e desde que
ndo impliquem em supressdo de vegetagdo nativa ou em regeneracao, deverdo ser
objeto de projeto especifico, indicando, claramente, cortes e aterros, volumes

movimentados, local de eventual bota-fora ou de empréstimo de terra; o respectivo
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projeto devera ser apresentado 3 Prefeitura Municipal que se pronunciara,
aprovando-o e liberando sua execucdo ou proibindo-o.

§5°- Os empreendimentos de parcelamento em glebas, quando a area total for
igual ou superior a 20 hectares, deverdo doar ao patrimoénio publico area para fins
sociais, equivalente a 5% da 4rea total, observado o disposto no paragrafo
primeiro.

§6°- Parcelamentos com dreas inferiores a 20 hectares, porém contiguos e de
mesmo proprietario, serdo considerados no total da area, para fins de cumprimento

da exigéncia expressa no paragrafo anterior.

Art.260- Imdveis com usos ndo conformes, de ocupagao ja consolidada, serao
admitidos desde que ndo impliquem em riscos a saude e integridade fisica de seus
ocupantes, ndo podendo, entretanto, ser ampliados ou ter alterada sua destinagao,
limitando-se unicamente aos servigos de conservagdo visando a seguranga.

Paragrafo Unico: Aos imoveis ocupados por segmentos de baixa renda e situados
em areas havidas como de alta suscetibilidade (risco de deslizamento)sera dado
tratamento diferenciado: a) se sujeitos a risco moderado ou baixo, a permanéncia
poderd ser admitida desde que os respectivos sitios, onde se localizam as unidades,
sejam submetidos as obras ou servigos adequados (drenagem, corregdo de talude,
contencéo, etc.), desde que economicamente viavel, cuja execugdo sera feita pelé
poder publico; b) se estiverem sujeitos a riscos muito altos ou altos, seus
ocupantes deverdo ser removidos, cabendo ao poder publico providenciar local de

sua permanéncia.

Art.261- Instrumentos urbanisticos e legais que poderdo ser aplicados nas ZCE 1,
2e3:

I- Transferéncia do Direito de Construir;

I1- Desapropriagao;

III- Permuta.

IV- ZEIS 1 e ZEIS 2.

Subsecdo I1.12: Das Zonas Ambientalmente Protegidas - ZAP

B % /
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Art.262- As Zonas Ambientalmente Protegidas - ZAP compreendem duas
categorias de areas dentro da MAUC: as APPs - Areas de Protegdo Permanente dos
cursos d agua Ribeirdo Vermelho, Cdrrego Lavapés e afluentes e as areas de

vegetacdo expressiva, aqui denominadas ZIAs - Zonas de Interesse Ambiental.

Art.263- As APPs (Areas de Protegao Permanente) sdo as areas legalmente
protegidas, nos termos do Cédigo Florestal e das Resolugoes CONAMA 302 e 303,
que se estendem ao longo das margens dos ribeirdes e de seus afluentes,
submetidas ao extravasamento de suas aguas e, ainda, em volta de nascentes e
reservatorios naturais ou artificiais.
§1°- Na MAUC as faixas de APPs se estendem ao longo das seguintes dimensoes
aproximadas dos principais cursos d "agua:
I- do Ribeirdo Vermelho: 2.450m (dois mil e quatrocentos e cinquenta
metros) de comprimento;
[I- do Cérrego Lavapés: 1.130m (mil, cento e trinta metros) de
comprimento.
§2°- E de 30m (trinta metros) a largura da faixa de APP em cada margem do curso
d“agua no trecho da MAUC, contada a partir da cota maxima do nivel das dguas
correntes.
§3°- Outras dreas legalmente protegidas, como topos de morros e encostas
ingremes estdo disseminadas nas diversas zonas e sdo gravadas por restrigoes

mencionadas nas respectivas discriminagbes dessas zonas.

Art.264- As areas de vegetacdo expressiva - ZIAs disseminam-se em todos 0s
quadrantes da MAUC, totalizando cerca de 86.280m2(oitenta e seis mil, duzentos e
oitenta metros quadrados) assim distribuidas:

I- setor sul, entre os vales do Corrego Lavapés e Ribeirao Vermelho,
compreendido entre o Bairro Sdo Sebastido, passando pelo Centro e
estendendo-se até a ZUD: 11(onze) areas totalizando cerca de
36.408m2(trinta e seis mil, quatrocentos e dez metros quadrados);

II-  setor leste, a8 margem esquerda do Ribeirdo Vermelho, desenvolvendo-se

da ZRE 9 até o limite do perimetro urbano, em ZCE: 6(seis) areas
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totalizando cerca de 11.713m2(onze mil, setecentos e treze metros
quadrados);

[II- setor oeste, entre a margem direita do Ribeirdo Vermelho e a margem
esquerda do Coérrego Lavapés: 16 (dezesseis) areas totalizando cerca de

38.159m2(trinta e oito mil, cento e cinquenta e oito metros quadrados)

Art.265- As porcoes territoriais que compdem a ZAP estdo legalmente protegidas,
sendo proibida sua ocupagao.
Paragrafo Unico: Constituem-se dreas legalmente protegidas pela Lei presente:

I- 4reas de APPs, compreendendo as margens de cursos d “agua, nascentes,
reservatorios naturais ou artificiais, topos de morros e encostas ingremes
com inclinacdo superior a 30% (trinta por cento);

[I- as areas definidas no Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo e
designadas como APPs do Ribeirdo Vermelho e Cérrego Lavapés e seus
afluentes;

III- as areas de vegetagdo expressiva, mata natural ou em estado de
regeneragdo, designadas como ZIAs;

IV-  os lagos existentes na ZCE, proximos a ZIN 1 e a ZDE, compreendendo o

entorno de 30m de suas margens.

Art.266- O poder executivo municipal devera providenciar, no prazo de 12 (doze)
meses contado a partir da data de promulgagdo da presente lei, a atualizacao do
levantamento e mapeamento das unidades que ocupam areas da ZAP: a) em topos
de morro, encostas com inclinagdes superiores a 30% (trinta por cento) e ao pé
dessas encostas; b) em baixadas, nas dreas de transbordamento das aguas dos
cursos d’agua; c) em areas proximas a erosoes, sejam estacionarias ou
progressivas.

Paragrafo Unico: O poder executivo municipal desenvolvera gestoes junto ao
Governo do Estado de S&o Paulo e ao érgdo responsavel pelo trabalho visando seu
apoio técnico e financeiro ao mencionado trabalho de atualizagao dos estudos
realizados.

Art.267- Em fungdo de estudos ja efetuados, a administragao municipal devera

proceder aos expedientes de gestdo junto ao Governo do Estado e,

1.
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especificamente, junto ao IPT (Setor de Geologia), visando o mapeamento das
unidades sujeitas a riscos muito altos e altos, de escorregamentos, soterramentos
ou inundacbes a que estdo sujeitas as moradias situadas nas areas criticas.
Paragrafo Unico: Os expedientes mencionados no caput deverdo ser procedidos
no prazo de 12 (doze) meses contado a partir da data de promulgacao da presente
lei.
Art.268- Em funcdo dos resultados dos estudos e do mapeamento referidos no
artigo anterior:

I- unidades sujeitas a riscos muito altos e altos deverao ser removidas;

[I- as unidades sujeitas a riscos moderados ou leves deverdo ser objeto

de obras ou servicos de geotecnia ou engenharia civil aptos ao

garantir-lhes condigbes de seguranga adequadas.

Art.269- As unidades situadas em &reas de APPs, de ocupagdo consolidada e nao
expostas a riscos iminentes ou graves de escorregamento, soterramento ou
inundacdo ndo poderdo ser ampliadas nem terem sua natureza de uso alterada,
sendo-lhes admitidas apenas obras e servigos de conservagdo e seguranga,

ressalvadas e mantidas as disposicoes expressas no inciso II do artigo anterior.

Art.270- A recuperacdo das dreas de vegetacdo degradada, em terrenos
particulares, deverd ficar a cargo do proprietdrio, cabendo ao poder publico o
compromisso de apoiar o cumprimento da determinagdo, o que podera ser feito em
conjunto com outros érgdos: a CATI/Secretaria da Agricultura do Estado de Sao
Paulo, a SEMA - Secretaria Estadual do Meio Ambiente e o IBAMA - Instituto

Brasileiro de Meio Ambiente e Recursos Naturais, dentre outros.

Art.271- A definicdo destas dreas ndo exclui a necessidade de protegd@o de outras
legalmente gravadas como dreas de protegdo permanente, nos termos da lei
(APPs).

Paragrafo Unico: A incluséo destas dreas no zoneamento visa orientar o Municipio

no sentido de prioriza-las em suas politicas ambientais.

Art.272- Nas ZAPs sdo proibidos:
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I- usos e atividades estranhos aos objetivos e tratamentos expostos nos
artigos do presente capitulo, sendo admitidas, apenas, instalagdes que
lhes sejam compativeis;

I1- supressdo de mata e de qualquer espécie vegetal;

[II- atividades esportivas profissionais;

IV- esportes radicais;
V- atividades de pesquisa exploratoria que implique em abertura de

caminhos, picadas, etc.;
VI- trafego de veiculos, motocicletas, triciclos motorizados, motonetas e

similares;

VII- quaisquer empreendimentos imobiliarios.

Art.273- Instrumentos que poderdo ser empregados no controle das atividades

nas ZAPs:
I- Transferéncia do Potencial Construtivo;
IT- Desapropriagao;

III- Permuta;
IV- Direito de Preempgao;
V- Parceria Publico-Privada (entre Prefeitura Municipal e proprietédrios de

glebas).

TITULO V - DA EXPANSAO URBANA, DO PARCELAMENTO, DO
LOTEAMENTO E DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS E LEGAIS
CORRESPONDENTES

CAPITULO I — DA EXPANSAO URBANA
SE(;I\O I - DOS CONCEITOS E FUNDAMENTOS DA EXPANSAO URBANA
Art.274- A expansdo urbana em AREIAS, em termos de ampliagdo de areas

territoriais para os diversos fins, ndo mais ocorrerd de forma espontanea e sera

regulada pelas disposicdes expressas nos objetivos desta lei.

Art.275- Constitu

~@s principais prerrogativas do processo de expansdo urbana:
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orientar o crescimento urbano de maneira harmonica com o0s

condicionantes naturais, sociais e econdmicos;
atender aos fundamentos das funcdes sociais da cidade e da propriedade

e aos demais preceitos do Estatuto da Cidade e vincular os ditames do
Plano Diretor Participativo do municipio;

ocorrer em d&reas passiveis de urbanizagdo, observando os critérios de
mitigagdo dos impactos ambientais, o aproveitamento ou proximidade de
infraestrutura urbana existente e otimizagdo de uso dos equipamentos
publicos existentes;

otimizar a ocupagao dos vazios urbanos.

Art.276- As areas indicadas para a expansdo urbana da sede municipal de AREIAS
compbem as Zonas de Expansdo Urbana - ZEU 1 e ZEU 2 - ja explicitadas e

ilustradas no mapa de Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo da MAUC-SEDE.

Paragrafo Unico: O parcelamento e a ocupagéo destas areas deverdo atender aos

critérios definidos na presente Lei (Ver anexo: Mapa Zoneamento).

Art.277- Constituem seus objetivos:

I-

11~
-
IV-

VI-

Art.278-

ocupar os vazios urbanos dotados de infraestrutura, ou proximos a ela, e
servidos por malha viaria adequada, evitando, dessa forma, dispersao
dos agrupamentos urbanos, a especulagdo imobilidria, a segregacdo
social e o inchaco da cidade;

otimizar socialmente os investimentos publicos em infraestrutura;
atender a demanda habitacional, prioritariamente a de interesse social;
induzir a ocupagao dos eixos melhor estruturados pelas atividades
econdmicas de comércio e servigos, evitando saturagdo dos espacgos e
congestionamento do trafego;

favorecer a integragdo e o convivio social;

proibir a ampliacdo dos limites da Macroarea de Urbanizagao Consolidada
além das ZEUs, no prazo de 5 (cinco) anos, contados a partir da data de

promulgacdo da presente lei.

Sao diretrizes de agdo a efetivagao dos objetivos:
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I- definicdo de instrumentos e parametros urbanisticos aptos a ocupagao
regulada dos vazios urbanos;

I1- priorizagdo das parcerias publico-privadas e os consorcios imobilidrios,
visando acelerar a disponibilizagao da oferta e o atendimento a demanda;

III- apontamento, como plano estratégico ao desenvolvimento sustentavel,
das areas adequadas a ocupagdo, potencialmente aptas a efetivagao dos
projetos e programas sociais de habitacdo de interesse social, dos
governos municipal, estadual e federal e dos projetos de

desenvolvimento econdémico.
CAPiTULO II - DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art.279- O parcelamento do solo é atividade publica que pode ser delegada a
particular havendo interesse publico devidamente comprovado em relagdo a
demanda e a urbanizacdo da drea considerando as disposigdes deste Plano Diretor

com relagdo ao ordenamento territorial, uso e ocupagao do solo.

Art.280- O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido em
conformidade com esta Lei e com legislagdo especifica de parcelamento do solo,
observadas as disposicoes da lei federal de parcelamento do solo.

Paragrafo Unico: Todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos:
loteamentos, desdobramentos, desdobro e remembramento, devem respeitar as
exigéncias de area minima do lote para cada uma das zonas conforme definidas
nesta lei, podendo ser flexibilizadas as formas de parcelamentos destinadas a

Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social.

Art.281- N&o serad permitido o parcelamento do solo em:

I- terrenos alagadicos, sujeitos as inundagdes e/ou insalubres, antes de
adotados procedimentos para assegurar-lhes o escoamento adequado das
dguas e condicdes de saneamento adequadas, comprovados por meio de
laudo técnico elaborado por profissional habilitado e sob responsabilidade
do empreendedor, acompanhado da respectiva Anotacdao de
Responsabilidade Técnica, e desde que aprovado pela Prefeitura;
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I1- terrenos aterrados com lixo, residuos ou materiais nocivos a saude
publica;

1II- terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de
dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias
especificas dos drgaos competentes;

IV- terrenos situados em areas de alta suscetibilidade a escorregamento e
vulnerabilidade a alagamento;

V- areas onde a poluigdo impega condigOes sanitarias suportaveis, até a sua
correcdo, aprovadas pela Prefeitura;

VI- terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento), podendo ser

admitida a declividade até 35% sob circunstédncias geotécnicas

favoraveis;

Art.282- No caso excepcional de parcelamento de glebas - unicamente para fins
sociais - que apresentem inclinagdes diversas, até mesmo com declividade até
35% (trinta e cinco por cento) e em dreas de média vulnerabilidade a alagamento,
o projeto respectivo deve ser acompanhado de laudo geotécnico, assinado por
profissional habilitado pelo CREA/SP na area de geologia, geomorfologia ou
geotecnia, com ciéncia do proprietério da gleba, atestando a compatibilidade do
projeto com as condigdes do solo.

§1°- O profissional e o proprietdrio ou empreendedor serdo responsaveis solidarios
pelo empreendimento e quando de iniciativa da Prefeitura Municipal os mesmos
procedimentos deverdo ser adotados, sob sua Unica responsabilidade. §2°- O
enquadramento do nivel de vulnerabilidade - se alto ou médio - da gleba sera

atestado por profissional da area, registrado no CREA, 62 regiao.

Art.283- O laudo geotécnico a que se refere o artigo anterior deve estar
acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) correspondente.

Art.284- A implantacao de infraestrutura basica completa do parcelamento do solo

é de inteira responsabilidade do empreendedor.

Art.285- A implantagdo de infraestrutura basica para parcelamento do solo em
todo o territorio municipal compreende:

Ir sistema de abastecimento de agua;
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II- sistema de esgotamento sanitario;

III- sistema de drenagem de aguas pluviais;
IV- rede de iluminagdao publica;

V- rede de energia elétrica domiciliar;

VI- arborizacdo de vias e areas verdes;

VII- placas indicativas de vias;
V- pavimentagdo adequada as condigdes de permeabilidade do solo;

VI-  calcamento dos passeios publicos;

VII- sinalizacdo de solo, com elementos refletivos;

VIII- ciclovias e ciclo faixas, quando couber.
Paragrafo Unico: Todos os servigos — e respectivos custos - de ligagdo das redes
da infraestrutura do empreendimento as redes publicas serdo de responsabilidade

do empreendedor e deverdo ser executados de acordo com diretrizes da Prefeitura

Municipal.

Art.286- Para a area rural o parcelamento do solo deve ser voltado para fins rurais
e as unidades parceladas devem apresentar a dimensdo do moédulo rural da regido,
estabelecido pelo érgdo federal competente (INCRA).

Paragrafo Unico: No caso de parcelamentos para fins rurais serdo aplicadas
normas e determinagées previstas no Decreto Federal n® 62.504 de 08 de abril de
1968 e Instrugdo do INCRA n® 17 b.

Art.287- Sob nenhuma hipotese serao reconhecidos pela Prefeitura Municipal como
nucleos urbanos isolados, novos assentamentos resultantes de parcelamentos ou
desmembramentos de glebas rurais situadas em ZCEs - Zonas de Contengdo a

Expansdo, incompativeis com as normas especificas estabelecidas para estas areas.

Art.288- De forma compativel com as diretrizes expressas neste Plano Diretor,
referentes a organizagdao das bases produtivas na zona rural do municipio, atraveés
do associativismo e/ou cooperativismo, a Prefeitura Municipal apoiara e
reconhecera todo empreendimento de parcelamento de glebas rurais elaborado de
acordo com os regulamentos e normas vigentes e com as diretrizes viarias a serem
fornecidas pela Prefeitura Municipal mediante requerimento do empreendedor.

Paragrafo Gnico: O apoio mencionado no caput faz parte da politica de gestdo e

127




‘%c@%zﬁw{zf D//{HN(’{/MJU/ de @Qﬁf@z(m-
Estado de Sao Paulo
Praca Nove de Jullio, 202 Centro Tel: (12) 3107-1200 - Areias - Cep :12 820 00

planejamento expressa no TITULO X - DA GESTAO DAS POLITICAS PUBLICAS,
deste Plano Diretor.

CAPITULO III - DO LOTEAMENTO, DESDOBRAMENTO, DESDOBRO E
REMEMBRAMENTO DO SOLO

Art.289- Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou

prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

Art.290- Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados & edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, e nem no

prolongamento, modificagéo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art.291- Considera-se desdobro a subdivisdo de lotes, de loteamentos ja
aprovados e ja edificados, em sub-lotes, desde que mantenham as dimensoes
minimas estabelecidas para a zona em que se insere, com aproveitamento do

sistema viario existente e sem que implique em abertura de novas vias.

Art.292- Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area
maior, destinada & edificagéo, desde que ndo exceda a area maxima definida para a

zona em que se insere.

Art.293- Nio serdo permitidos o desdobro e o desmembramento de lotes com area
inferior ao minimo definido pela zona em que se insere, salvo em caso de
implantagdo de programas estaduais de Habitagdo de Interesse Social onde sera
admitido o lote minimo estabelecido pelo projeto especifico.

Paragrafo Unico: O poder publico municipal deverd elaborar, no prazo maximo de
18 (dezoito) meses contado a partir da data de promulgacdo desta lei, o Plano

Municipal de Habitagao.

Art.294- Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica completa,
cujas dimensdes atendam aos pardmetros urbanisticos indicados e definidos para

sua respectiva zona, contida neste Plano Diretor.
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Art.295- Parametros de lote minimo e de testadas de lotes, para cada zona, estao
definidos no texto da presente Lei e na Tabela de Zoneamento - Usos e

Instrumentos.

Art.296- N3o serdo permitidos lotes limitando ao fundo com Areas de Preservagao
Permanente (APPs).

§1°- Serd obrigatoria a previsdo e implantagéo de faixa de serviddo, com largura
de 10m (dez metros) em todo novo loteamento ou parcelamento que for limitrofe
as APPs.

§2°- As faixas de serviddo constituem espagos de transicdo entre as areas
parceladas e as APPs e servirdo, também, como acessos aos servicos de
manutencao e fiscalizacdo das areas ambientalmente protegidas.

§3°- Nessas faixas serdo permitidas atividades controladas de recreagdo (passeios,

ciclo faixa, etc.) e deverdo ser devidamente conservadas pela Prefeitura Municipal.

Art.297- Ndo serd concedida autorizagdo pela Prefeitura, ou o “Habite-se”, para
comercializacao dos lotes, antes que 0 empreendedor conclua toda a infraestrutura,
inteiramente sob sua exclusiva responsabilidade.

§10- Sob nenhuma hipétese sera admitida caucdo em numero de lotes como
garantia, dada pelo empreendedor, de cumprimento das exigéncias de execucao da
infraestrutura.

§20- Sem o “Habite-se” do empreendimento, a que se refere o caput, nenhum
projeto de construgao podera ser aprovado nem qualquer obra ou servigo ser nele

permitida.

Art.298- Em caso de novos loteamentos de qualquer natureza: residenciais,

comerciais ou industriais, excecdo feita aos de Interesse Social, seja qual for a zona

de uso em que estiverem localizados, uma parcela minima de 35% da area total da

gleba a ser loteada deve ser transferida ao patrimdnio publico do municipio,

respeitando a seguinte discriminagéo, no minimo:

I- 12% (doze por cento), no minimo, para espagos de uso publico, como
pragas, parques e jardins;

1I- 8% (oito por cento), no minimo, para uso institucional, destinada a

equipamentos urbanos e comunitarios;
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III- a area resultante do tracado e dimens6es das vias projetadas para o

sistema viario, atendendo as diretrizes expedidas pelo municipio;
§1°- Areas marginais ao longo de corpos d’agua (rios, ribeirdes, corregos, lagos, ou
reservatorios naturais), classificadas como APPs, adotado como referéncia o nivel
mais alto das &guas correntes, ndo poderdo ser computadas na parcela dos 35%
mencionada no caput.
§2°- Ainda que o somatério das areas contidas nos incisos I, II e III ultrapasse a
porcentagem de 35% da drea total da gleba, deverdo ser respeitados os valores
definidos para os espacos de uso publicos, &reas de uso institucional e as
dimensodes das vias.
§3°- No caso de loteamentos de natureza industrial ou comercial, a parcela de 8%
(oito por cento) destinada a usos institucionais podera ser compensada: a) por area
correspondente em outro local ou bairro, selecionado a critério da Prefeitura
Municipal ou b) por construgdo de equipamento publico, de valor semelhante ao de
mercado da parcela correspondente (8%) na area loteada.
§4°- Ocorrendo nascentes, reservatorios ou lagos naturais na gleba a ser loteada,
o interessado devera - previamente a qualquer medida relativa ao
empreendimento: levantamentos, medicées, etc. — requerer e tomar ciéncia da

Certidao de Diretrizes de Uso e Ocupacdo do Solo a ser fornecida pela Prefeitura

Municipal.

Art.299- Ndo serdo admitidos, em hipdtese alguma, loteamentos fechados no
municipio.

§1°- Serdo admitidos condominios horizontais desde que as glebas
correspondentes ndo tenham area superior a 1 (um) hectare e o acesso ndo ocorra
através de via de sua exclusiva utilizagao.

§2°- Condominios horizontais que resultem de parcelamentos de glebas contiguas
deverdo ser separados por viario de uso publico.

§3°- Nesses condominios horizontais, as areas institucional e de reserva verde, a
que se obrigam todos parcelamentos, respectivamente 8%/oito por cento) e 12%
(doze por cento), deverdo ser localizadas externamente ao respectivo condominio,

ndo necessariamente limitrofes a ele, facultada ao poder executivo municipal a
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indicacdo de bairro ou logradouro onde aquelas areas possam ser estabelecidas e
doadas a municipalidade.

§4°- Areas de disposicdo de residuos, de carga e descarga e de espera na entrada
do condominio deverdo ser internas ao dominio da gleba, objeto do

empreendimento.

Art.300- Nenhum curso d‘agua e/ou fundo de vale podera ser retificado, aterrado
ou tubulado, sem prévia autorizagdo da Prefeitura e dos orgdos estaduais e federais
competentes.

Paragrafo Unico: Sob qualquer circunstancia, prevalecem as normas do CONAMA

e do CODIGO FLORESTAL vigentes.

Art.301- Todo cruzamento de transposigdo de fundo de vale nao poderd acarretar

alteracdo da vazdo e velocidade originais da agua, nos leitos dos cursos d’agua.

Art.302- Em toda nova gleba loteada em que houver corpo d’agua devera ser

respeitada a respectiva area de preservacdo permanente (APP).

Art.303- Sao critérios para a localizagdo de dreas publicas:

I- ndo podem estar localizadas em areas de preservagao permanente e em
faixas de servidao;

II- ndo podem estar localizadas em areas de alta vulnerabilidade e/ou com
declividade superior a 30%;

III- facil acessibilidade, evitando dreas distantes aos moradores.

Paragrafo Unico: Admite-se que sistema vidrio e reserva de area verde possam

estar sob linhas de alta tenséo, sendo proibida, porém, nas faixas correspondentes,

a implantagdo de posteamento de uso local e de linhas aéreas de energia elétrica,

telefonia e iluminagdo publica.

Art.304- A qualquer momento, se ndo houver o cumprimento das exigéncias
fixadas para a aprovagdo de empreendimentos, estabelecidas na legislagao vigente,
deverd a Prefeitura obrigar o empreendedor a fazer todas as alteracoes fisicas
necessarias nas areas, de acordo com as exigéncias legais, sob pena do embargo

da obra ou interdigdo do empreendimento.
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CAPITULO IV - DIRETRIZES AO PARCELAMENTO E EDIFICACAO DE
INTERESSE SOCIAL.

Art.305- Fica facultada aos proprietarios dos imoéveis selecionados como aptos a
projetos habitacionais de interesse social, por ocasido de iniciativa do poder
executivo e em fungdo da demanda real, a opgdo do Consércio Imobiliario,
conforme disposigdes do Artigo 46 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico: As areas selecionadas como aptas a programas dessa natureza,
como as inseridas em ZEU 1 e ZEU 2 (Zonas de Expansdo Urbana)
preferencialmente, total ou parcialmente, terdo preferéncia como objeto de
consorcio a que alude o caput.

Art.306- Até que seja aprovada lei especifica de USOS, OCUPAGAO E
PARCELAMENTO DO SOLO, ficam prevalecendo, para o caso de empreendimentos
habitacionais de carater social, os indices de lote minimo, testada, taxa de
ocupacao e coeficiente de aproveitamento que constam do presente texto da lei e
na TABELA DE INDICES E PARAMETROS AO ZONEAMENTO.

Art.307- A lei especifica de USO, OCUPAC;&O E PARCELAMENTO DO SOLO
determinara os parametros definitivos a serem aplicados nos imoveis ndo
edificados, subutilizados ou ndo utilizados, sujeitos a aplicagao do instrumento
“Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsorios”.

Paragrafo Unico: Ficam excluidos das disposicdes estabelecidas no caput os

imoveis:
I- que cumprem fungdo ambiental essencial, desde que
tecnicamente comprovado pelo 6rgao municipal competente;
I1- de interesse do patriménio histérico-cultural ou ambiental;

III- outras excecoes ressalvadas por lei.

TITULO VI - DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art.308- Constituem-se instrumentos da Politica Urbana do Municipio de AREIAS:
A. Instrumentos de Planejamento:

A.01. Plano Plurianual.
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A.02. Lei de Diretrizes Orgamentarias.

A.03. Lei do Orgamento Anual.

A.04. Lei de Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo.

A.05. Plano do Desenvolvimento Social.

A.06. Plano do Desenvolvimento Econdmico.

A.07. Zoneamento Ambiental.

A.08. Codigo de Edificagoes.

A.09. Codigo de Posturas.

A.10. Plano de Regulamentagdo da Ocupagao em Encostas.

A.11. Planos, Programas e Projetos especiais e de recuperagao
ambiental.

A.12. Planos setoriais de Educagdo, de Salude, de Seguranga, de
Mobilidade.
A.13. Programas e Projetos de Urbanizagao.

B. Instrumentos juridicos:
B.01. Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagao Compulsoria
B.02. IPTU Progressivo no Tempo
B.03. Transferéncia do Direito de Construir.
B.04. Direito de Preempgao.
B.05. Direito de Superficie.
B.06. Concessdo do Direito Real de Uso para fins de Interesse Social.
B.07. Permuta.
B.08. Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica
B.09. Tombamento.
C. Instrumentos urbanisticos: C.01. Zonas Especiais de Interesse Social
C.02. Consorcio Imobiliario.
C.03. Operacdo Urbana Consorciada.
C.04. Compensagdao Ambiental.
C.05. Contrapartida de Empreendimentos
C.06. Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV)
D. Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria
D.01. Concessdo do Direito Real de Uso.

D.02. Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia.
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D.03. Delimitagdo Urbanistica.
E. Instrumentos Tributarios e Financeiros
E.01. Tributos Municipais Diversos.
E.02. Taxas e Tarifas Publicas Especificas.
E.03. Contribuigdo de Melhoria.
E.04. Incentivos e Beneficios Fiscais.
F. Instrumentos Juridico-Administrativos
F.01. Serviddo Administrativa e limitagoes administrativas.
F.02. Concessdo, Permissdo ou Autorizacdo de Uso de Bens Publicos
Municipais.
F.03. Contratos de Concessdo dos Servigos Publicos Urbanos.

F.04. Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.
F.05. Convénios e Acordos Técnicos, Operacionais e de Cooperacdao

Institucional.
F.06. Dacdo de imoveis em pagamento de dividas.
F.07. Doagoes.
G. Instrumentos de Gestao Urbana:
G.01. Conselhos Municipais.
G.02. Fundos Municipais.
G.03. Orgamento Participativo.
G.04. Audiéncias e Consultas Publicas.
G.05. CONSELHO DA CIDADE.

G.06. Conferéncias Municipais.
CAPITULO I - DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS

SECAO I - DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO
COMPULSORIOS

Art.309- Fica instituido o instrumento do Parcelamento, Edificagdo e Utilizagdo
Compulsorios para os imoéveis ndo edificados, subutilizados, nao utilizados ou
desocupados, situados nas seguintes areas:

I ; Zonas da Expansdo Urbana (ZEUs 1 e 2);
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II Zonas gravadas com o instrumento ZEIS 3.
§1°- Considera-se nao edificado o imével urbano, lote ou gleba, cujo coeficiente de
construcdo seja igual a zero.
§2°- Considera-se subutilizado o imovel urbano, lote ou gleba cujo total de
construcdes existentes ndo atinja o indice de 20% (vinte por centos) do coeficiente
de aproveitamento permitido para a area, ndo considerada outorga onerosa.
§3°- Considera-se imoével urbano ndo utilizado ou desocupado toda edificagao
paralisada ou abandonada ou nao aproveitada.
§49- Excluem-se da obrigacdo estabelecida no caput deste artigo os imoveis:

I - utilizados para instalagéo de atividades econdmicas que nao necessitem

de edificagOes para exercer a sua finalidade;

II- que exercem fungao ambiental essencial, comprovado tecnicamente;
[II- os imoOveis que abriguem atividades institucionais ou de interesse da coletividade,

desde que sejam sem fins lucrativos.

§5°- O disposto no caput podera, eventualmente, ser aplicado as areas
correspondentes aos Projetos Estratégicos.

§6°- O poder executivo municipal regulamentara a aplicagdo do presente
instrumento até o prazo de 1 (um) ano contado a partir da data de promulgagao da

presente lei.

Art.310- Os imoveis considerados ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados
serdo identificados e seus proprietarios notificados pelo Poder Executivo Municipal
para o cumprimento da obrigacdo de parcelar, edificar ou utilizar, devendo a
notificagdo ser averbada no cartério de registro de imodveis competente,
§1°- A notificagdo far-se-a:
I- por funcionario do Poder Executivo Municipal, ao proprietario do imovel

ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral

ou administragao;
I1- por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na

forma prevista pelo inciso I deste paragrafo.

§29- Os prazos e as condigdes para a implementagdo das obrigagdes constantes

no caput deste artigo deverdo constar da notificagao, sendo de:
: 135




%‘(’-‘f@(z{(/)f{& Qde'(/&(Ca%’Q’/ 04'3 Q-Q(Af("ﬁ(!d-
Estado de Sdao Paulo
Praga Nove de Jullo, 202 Centro Tel’: (12) 3107-1200 - Areias - Cep :12 820 00(

I- um ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto de construgao

ou utilizagdo do imoével no 6rgao municipal competente;

I1I- dois anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do

empreendimento.

§3°- Em empreendimento de grande porte (com area de construcdo - excluidos
servicos de infraestrutura - igual ou superior a 5.000m? - cinco mil metros
quadrados) e em carater excepcional, o CONSELHO DA CIDADE podera autorizar a
execucdo do empreendimento em etapas, assegurando-se que 0 projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§4°- A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notificacdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagao ou utilizagao,

sem interrupcdo dos prazos correntes.

Art.311- Nas &reas gravadas neste Plano Diretor com o instrumento ZEIS 3 e nas
areas que venham a ser gravadas com o instrumento Parcelamento, Edificagdo ou
Utilizacdo Compulséria, aos proprietarios sera facultada a alternativa de optar, além
de empreendimento consorciado (Consoércio Imobiliario) com a Prefeitura Municipal,
em ordem de conveniéncia ao interesse publico: a) por empreendimento proprio;
b) pelo instrumento PERMUTA ou c) pelo instrumento TRANSFERENCIA DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO.

SECAO II - DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art.312- Em caso de descumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou
utilizar, constante deste Plano Diretor, o municipio aplicara o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) Progressivo no Tempo, por meio de majoragao de aliquota
pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§1°- A aliquota do IPTU Progressivo no Tempo a ser aplicada em cada ano ¢ fixada
da seguinte maneira:

I- no primeiro ano, serd o dobro da que vinha sendo aplicada, segundo a lei municipal

instituidora do IPTU;

1I- nos anos subsequentes, até o quinto ano, a aliquota dobrara anualmente,
respeitada a aliguota maxima de 15% (quinze por cento).
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§2°- Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar o imével ndo seja atendida
nos cinco anos em que se estabeleceu a progressividade no tempo do IPTU, o
municipio mantera a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigacdo, garantida ao municipio a prerrogativa de desapropriagao com
pagamento em titulos da divida publica.

§3°- E vedada a concessdo de isencbes ou de anistia relativas a tributagao
progressiva no tempo.

§4°- A aplicagdo do IPTU Progressivo no Tempo exclui a incidéncia de outras
aliquotas diferenciadas de IPTU.

§5°- O poder executivo municipal regulamentara a aplicagdo do presente

instrumento até o prazo de 1 (um) ano contado a partir da data de promulgagao da

presente lei.

Art.313- A drea de incidéncia vidvel do IPTU Progressivo no Tempo abrange todo
o territério da MAUC e as areas externas a MAUC, apontadas como adequadas a
implantagdo industrial (MADE).

Art.314- A administragdo municipal devera proceder a elaboracéo ou revisao ou
atualizacdo dos cadastros fisico imobiliario e fiscal no prazo maximo de 18 (dezoito)
meses, contado a partir da data de promulgagdo da presente lei.

Paragrafo Unico: Concomitantemente a finalizacdo dos cadastros fisico imobiliario
e fiscal, o poder executivo municipal devera proceder a atualizacao da Planta

Genérica de Valores.

SECAO III - DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS DA
DiVIDA PUBLICA MUNICIPAL

Art.315-Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, de edificagdo ou
de utilizacdo, o municipio podera, desde que tenha interesse, proceder a
desapropriacdo do imoével com o pagamento de seu valor através de titulos da
divida publica.

§1°- Os titulos da divida publica deverao ter prévia aprovagéo pelo Senado Federal
e serdo resgatados em um prazo de até 10 (dez) anos, através de prestagoes
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anuais, iguais e sucessivas, assegurados ao proprietario ou detentor, 0 valor real da

indenizacdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§2°- O valor real da indenizagao:

I- refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fungdo de obras eventualmente realizadas pelo Poder
PUblico, na area onde o mesmo se localiza, apos a notificagao de que 0
presente Plano Diretor para que 0 proprietario do imovel considerado nao
edificado, subutilizado ou ndo utilizado cumpra a obrigagé@o de parcelar,
edificar ou utilizar;

I1- ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes ou juros

compensatorios.

§309- Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento
de tributos.

§4°- O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo
maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporagdo ao Patriménio

Publico.

§5°- O aproveitamento do imovel poderd ser efetivado diretamente pelo poder
plblico ou por meio de alienagao ou concessdo a terceiros, na forma da lei.

§6°- Ficam mantidas para o adquirente de imdveis, nos termos do paragrafo 59, as

mesmas obrigacBes de parcelamento, de edificacdo ou de utilizagdo previstas neste

Plano Diretor.

SECAO IV — DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.316- A outorga onerosa do direito de construir é a concessdo emitida pelo
municipio, para edificar acima do coeficiente basico de aproveitamento e até o
coeficiente maximo de aproveitamento, mediante a contrapartida do empreendedor

particular nas zonas indicadas nesta lei.

Art.317- Lei municipal especifica estabelecerd as condigbes a serem observadas
para as concessoes de outorga onerosa do direito de construir, determinando, entre

outros itens:
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I- formula de calculo para a cobranca da outorga onerosa do direito de

construir;

II- casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
I11- contrapartidas do beneficiario;

IV- competéncia para a concessao.
§1°- O poder executivo municipal regulamentara a aplicagao do presente

instrumento até o prazo de 1 (um) ano contado a partir da data de promulgagao da
presente lei.
§2°- A concessdao de outorga ndo onerosa independe de ato regulatorio dos

poderes executivo e legislativo, ja constando sua aplicagéo e legitimidade no texto

da presente Lei.

Art.318- A utilizacdo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo sem contrapartida
financeira da “Outorga Onerosa” somente sera admitida na producdo de HIS e HMP,
mesmo em areas ndo selecionadas como ZEIS 3, externas ao perimetro de

aplicacdo de instrumentos de implementagdo da politica habitacional do municipio.

Art.319- Os recursos financeiros decorrentes da aplicagdo da Outorga Onerosa
constituirdo o FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E HABITACAO DE INTERESSE

SOCIAL.
SECAO V - DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art.320- O proprietario de terreno, desde que n&o ocupado ou construido,
localizado em ZEIS 1, 2 e 3, ZAP, ZIA e de terrenos localizados em encostas
ingremes, com inclinagdo superior a 30% - estes Gltimos desde que decorrentes de
parcelamento regular e aprovado pelo poder publico municipal - podera alienar,
mediante escritura publica, o potencial construtivo de lote, mediante preévia
autorizagdo do Poder Executivo Municipal.

Paragrafo Unico: Precedendo a autorizagdo do poder executivo municipal e a
pedido deste, todo ato de concessdo de Transferéncia do Direito de Construir sera
objeto de anélise e deliberagdo interna do CONSELHO DA CIDADE.

Art.321- Os imoveis geradores da Transferéncia do Direito de Construir sao

aqueles, além dos categorizados no artigo anterior:
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I- de interesse dos patrimdnios ambiental, paisagistico, social e historico-cultural;

1I- para implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

I1I- implementacdo de programas de regularizagdo fundidria, urbanizagao de areas
ocupadas por populagdo de baixa renda ou construgdo de habitag@o de interesse social;

IV- os constantes das areas de riscos muito alto e alto;

V- aqueles objetos de doacdo de proprietdrios para a construgao de unidades

habitacionais de interesse social;

Paragrafo Unico: Os imdveis passiveis de concessdo da transferéncia do direito de
construir, contidos nos incisos I a IV deste artigo, poderdo transferir até 100%

(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

Art.322- O calculo e o controle da transferéncia do direito de construir devem ser
feitos utilizando-se uma unidade de transferéncia denominada UTDC (Unidade de
Transferéncia do Direito de Construir) a ser regulamentada pelo poder executivo
municipal no prazo de até 18 (dezoito) meses contado a partir da data de

promulgacgdo da presente lei.

Art.323-0 calculo da transferéncia do direito de construir sera feito com a

utilizacdo das seguintes formulas:

I- para se calcular o nimero de UTDCs provenientes do imdvel gerador: UTDC
= [AT (m2) x VG (reais/m2)] /1000, em que: AT é o saldo da drea liquida
transferivel, em metros quadrados, e VG é o valor venal do metro quadrado
do imovel gerador.

II- para se calcular o niumero de UTDCs correspondentes ao imovel receptor:
UTDC = [AR (m2) x VR (reais/m2)] /1000, em que: AR é a area liquida
adicional, em metros quadrados, a ser edificada e VR é o valor venal do
metro quadrado do imovel receptor.

§1°- O valor venal tera como referéncia a Planta de Valores Imobilidrios utilizada

para calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, devidamente

atualizada.

§2°- Caso o numero de UTDCs resultantes da aplicagao das formulas deste artigo

seja fracionado, serdao consideradas apenas as duas primeiras casas decimais.
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§3°- O potencial construtivo gerado na darea do terreno cedente, devera ser
utilizado dentro dos padrdes urbanisticos (taxa de ocupagdo, coeficiente de
aproveitamento, taxa de permeabilidade, gabarito de altura) estabelecidos para a
area receptora, segundo este Plano Diretor.

§4°- A aplicagdo deste instrumento passara a ser feita somente ap6s a atualizagao
do MAPA GENERICO DE VALORES, para a qual o poder executivo tera o prazo de 18

(dezoito) meses contados a partir da data de promulgagao da presente lei.

Art.324-Cabera ao Poder Executivo Municipal:

I- fornecer Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir para imovel que se
enquadrar como gerador do referido direito, se requerido pelo proprietario,
apo6s calcular o nimero de UTDCs correspondentes ao imovel, ouvido o

Conselho Municipal de Desenvolvimento ou o CONCID;

[I- efetuar a transferéncia do direito de construir, mediante autorizagao do
proprietario do imovel gerador e do receptor, presentes no ato, apos calcular

o nimero de UTDCs correspondentes ao imdvel receptor;

III- manter cadastro com registro de todas as certidoes emitidas e de todas as

transferéncias efetuadas.

§1°- Da Certiddo de Transferéncia do Direito de Construir deverd constar, alem de
outras informacdes sobre o imdvel e respectivo proprietario, o numero de UTDCs a
ser transferido.

§2°- Ocorrendo transferéncia parcial de UTDCs, nova Certiddo devera ser emitida
em substituicdo a anterior, constando o novo saldo de UTDCs, excluida a parcela ja

transferida.
§39- Devera constar das informagoes basicas dos imoveis - geradores e receptores-

referéncia as transferéncias efetuadas.

Art.325- Cabera ao proprietdrio de imovel gerador, obrigatoriamente, a averbagao
de todas as Certidées de Transferéncia do Direito de Construir a ele emitidas, no

respectivo Cartério de Registro de Imoveis.

Art.326- Nio havera transferéncia do direito de construir para imoveis situados

K a

em condominio.
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Art.327- O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo adicional e
de transferéncia do direito de construir devera ser monitorado pelo Poder Executivo
Municipal e pelo CONSELHO DA CIDADE.

SECAO VI - DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art.328- Sem prejuizo de aplicagdo de outros instrumentos, o Municipio podera
exercer o Direito de Preempgdo para aquisicdo de imovel objeto de alienagao entre
particulares localizado nas seguintes areas, conforme definido neste Plano Diretor:
I- Areas dos Projetos Estratégicos;

1I- Areas correspondentes as ZEIS 3;

II- Areas correspondentes as ZIN 1, ZIN 2, ZIN 3, ZIN 4 e ZIN 5;

IV- Areas situadas em ZER;

V- Z7onas Ambiental Protegidas — ZAP (APPs e Zonas de Interesse Ambiental -
ZI1As);

VI- Areas de expansdo urbana (ZEUs).

Art.329- O Direito de Preempgdo sera exercido sempre que O Poder Publico
Municipal necessitar de areas para:
I- regularizagdo fundiaria;

1I- execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

I11- constituicdo de reserva fundiaria;

V- ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

V- implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI- criacdo de espagos publicos de lazer, pragas e areas verdes;

VII- viabilizagdo de projeto de desenvolvimento econdmico;

VIII- criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

IX- protegdo de dreas de interesse historico, cultural, ambiental ou paisagistico.

Art.330- O prazo de vigéncia do direito de preempgao limitar-se-a a cinco anos,

renovavel a partir de um ano apos o decurso do prazo inicial de sua vigéncia.
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Art.331- O proprietario de imovel constante de area inscrita neste instrumento do
Direito de Preempcdo devera notificar o Municipio de sua intencao de alienar o
imével para que este, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito o seu
interesse em compra-lo ou nao.

§1°- A notificacgdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicdo do imovel, da qual constarao prego,
condicdes de pagamento e prazo de validade.

§2°- O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local
ou regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida nos termos
do caput e da intengdo de aquisicdo do imovel nas condigbes da proposta
apresentada.

§3°- Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienacdo para terceiros, nas condigoes da
proposta apresentada.

§4°- Concretizada a venda a terceiro, 0 proprietdrio fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacdao do
imovel.

§5°- A alienagdo processada em condicBes diversas da proposta apresentada ¢

nula de pleno direito.
§6°- Ocorrida a hipotese prevista no § 52 o Municipio podera adquirir o imovel

pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta

apresentada, se este for inferior aquele.

SECAO VII - DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art.332- Faculta-se ao proprietario de solo urbano conceder a outrem 0 direito de
superficie de seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante
escritura pUblica no cartério de registro de imoveis, nos termos da legislagao

federal.

Art.333-0 Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal.
§1°- O poder publico municipal poderd exercer o Direito de Superficie em areas

particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.
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§29- O poder publico municipal poderd utilizar o Direito de Superficie em carater
transitério para remocgdo temporaria de moradores de ntcleos habitacionais de

baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagao.

Art.334-0 poder publico municipal poderd conceder onerosamente 0 Direito de
Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu

patriménio, para exploragdo por parte das concessionarias de servigos publicos.

Art.335- O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, via
Administragdo Direta ou Indireta, o Direito de Superficie, nos termos da legislagao

em vigor, objetivando a implementagdo de diretrizes constantes desta lei.

SECAO VIII - DA PERMUTA

Art.336- O poder publico municipal podera utilizar-se da permuta para a realizagao
das finalidades estabelecidas neste Plano Diretor.

§19- Para a realizagdo da permuta, serd necessario que:

I- o poder pUblico municipal defina o objeto e estabeleca rigorosamente a intervengao
urbanistica a ser realizada, definindo, no projeto, os imoveis que poderao ser

permutados;

11- o(s) imovel(eis) publico(s) seja(m) desafetado(s);
III- haja a avaliagdo prévia dos imoveis envolvidos na transagdo, para que sejam
respeitados os valores de mercado; para isso serd indispensavel o poder executivo

proceder a atualizagdo da Planta Genérica de Valores.

§2°- Caso haja diferenga de valor entre 0s iméveis publico e privado a serem
permutados, aquele proprietario do imével de maior valor devera ser indenizado na

exata medida da diferenca identificada.

Art.337- O imdvel privado objeto da proposta Permuta devera estar regularmente
matriculado no Cartério de Registro de Imoveis que atende a AREIAS, livre e
desembaracado, e ndo podera estar gravado com cldusula de inalienabilidade e/ou
incomunicabilidade, ou estar colocado como caugdo ou garantia de empréstimos, ou

estar sujeito a restrigbes ambientais que abranjam mais de 15% (quinze por cento)
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de sua area total ou, ainda, estar sendo objeto de agdo de indenizagdo ou de

usucapido ou compor massa de espoélio ainda nédo finalizado.

CAPITULO II - DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

SECAO I - DAS ZONAS ESPECIAIS - ZEIS

Subsecao 1.1 - Diretrizes Gerais

Art.338- ZEIS sdo instrumentos urbanisticos aplicados as porgoes do territério de
AREIAS que se destinam a producdo de HIS-Habitacdo de Interesse Social ou de
HMP-Habitacdo de Mercado Popular ou as quais se apresentam indispensaveis: a) a

recuperacdo urbanistica; b) a regularizacdo fundidria ou c€) a recuperagdo de areas

degradadas.

Art.339- As porcoes territoriais as quais estd ou podera ser prevista a aplicagdo do

presente instrumento ZEIS classificam-se em:

I-

-

IIE

IV-

ZEIS 1: aplicaveis as dareas urbanas constituidas por loteamentos ou
assentamentos irregulares e ja consolidados, ocupados por segmentos de
baixa renda e que requerem regularizagdo fundiaria, eventualmente
incluindo melhorias de infraestrutura;

ZEIS 2: aplicaveis as areas ou nucleos urbanos isolados, ocupados por
segmentos de baixa renda e ja consolidados, que apresentam deficiéncias
ou caréncias de infraestrutura, riscos de escorregamento e de inundagao,
requerendo recuperagao urbanistica;

ZEIS 3: aplicaveis as glebas com predominancia de terrenos ou
edificagbes subutilizados situados em &areas dotadas de infraestrutura e
servigos urbanos, onde ha interesse publico, expresso por meio desta lei,
em promover o uso ou ocupagao por Habitacdao de Interesse Social ~ HIS
ou do Mercado Popular — HMP;

ZEIS 4: aplicaveis as glebas com predominéncia de terrenos ou glebas
vagos ou subutilizados situados em dreas proximas as redes de

infraestrut S e aos servicos urbanos onde ha interesse publico em
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promover 0 uso ou ocupacdo por Habitagdo de Interesse Social - HIS ou
do Mercado Popular — HMP;
§1°-0 poder executivo procederd, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias
contados a partir da data de promulgagdo da presente lei, ao levantamento,
mapeamento e caracterizagoes fisico-territorial e socioecondémica das areas as quais
deverdo ser aplicados os instrumentos ZEIS 1 e ZEIS 2.
§2°- A cada porgdo territorial enquadrada como ZEIS 1 e ZEIS 2 devera ser

correspondido um Projeto Urbanistico para o qual prevalecerao indicadores

urbanisticos especificos distintos daqueles correspondentes as zonas nas quais se
inserem, respeitados e observados seus indices maximos de gabaritos de altura e
coeficientes de aproveitamento.

§3°- As porgoes territoriais enquadradas como ZEIS 3 estdo compreendidas nas
areas propicias ao adensamento urbano ou a elas vizinhas.

g§4°- Em fungdo da amplitude das areas categorizadas como ZEU - Zonas de
Expansao Urbana e, também, da baixa dinamica socioecondmica, ndo sera aplicado
o instrumento ZEIS 4 ao longo do periodo de 5 (cinco) anos, prazo previsto para a
primeira avaliagdo do nivel de atualidade do Plano Diretor Participativo de AREIAS.

Art.340- Ndo poderdo ser enquadradas como ZEIS 3 ou ZEIS 4 as areas ou
porgoes territoriais publicas e particulares pertencentes a instituicbes de pesquisa e
ensino para as quais ja existam ou tenham sido previamente aprovados projetos de

estabelecimentos de educagdo e/ou de saude.

Art.341- Todas as porgoes territoriais neste Plano Diretor enquadradas como ZEIS

3 passam a compor perimetros passiveis de aplicagdo alternativa dos instrumentos:
I- Consorcios Imobilidrios;

II- Permuta;

III- Transferéncia de Potencial Construtivo;

IV-  Parcelamento, Edificacdo ou Utilizagdo Compulsoria;

A= IPTU Progressivo no Tempo;

VI- Desapropriacdo com Pagamento em Titulos da Divida Publica;

VII- Direito de Preempgao.
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Paragrafo Unico: A aplicacdo dos instrumentos citados, incluindo diretrizes,
indices e elementos que venham a ser previstos e estabelecidos nos respectivos
projetos urbanisticos, sera implementada por meio de leis especificas que regem 0S

instrumentos citados no caput.

Art.342- Todas as porgoes territoriais categorizadas como ZEIS 3 ou que venham
a ser, no futuro, como tal enquadradas, terdo destinacdo prioritariamente para HIS-
Habitacdo de Interesse Social e, secundariamente, para HMP-Habitagdo de Mercado
Popular.

§1°- HIS-Habitacdao de Interesse Social sdo habitacoes de interesse social para
familias com renda ndo superior a 3 (trés) salarios minimos e cujas unidades
apresentem as seguintes caracteristicas: a) area construida minima de 40m2
(quarenta metros quadrados) e maxima de 50m2 (cinquenta metros quadrados); b)
um banheiro; €) uma vaga para veiculo (drea nao deve ser computada no total que
define a categoria) e d) pés-direitos de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros).

§2°- HMP-Habitagdo do Mercado Popular sdo habitagbes de interesse social
para familias com renda ndo superior a 5 (cinco) salarios minimos e cujas unidades
apresentem as seguintes caracteristicas: a) area construida entre 51m2 (cinquenta
e um metros quadrados) e 70m2 (setenta metros quadrados); b) dois banheiros; c)
uma vaga para veiculo e d) pés-direitos de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) ou mais.

§3°- Pelos fundamentos expostos, a execucdo de Programas de Habitagdo De
Interesse Social - HIS devera, prioritariamente, visar o aproveitamento dos vazios
urbanos, espacos ja dotados de infraestrutura e agregados a malha urbana e
analisar a viabilidade de gravéa-los com o instrumento ZEIS 3.

§4°- Complementarmente ao exposto no paragrafo, esta Lei aponta as areas
categorizadas como ZEU 1 e ZEU 2 como adequadas para serem gravadas, total ou
parcialmente, com 0 instrumento ZEIS 3 e, portanto, passiveis de receberem
programas de HIS ou HMP, sendo elas, pela ordem de preferéncia de

aproveitamento:
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I- as areas situadas em porcdes territoriais com inclinagdo de até 30%
(trinta por cento) para programas habitacionais de unidades isoladas;

[I- as areas situadas em porcdes territoriais com inclinagao de até 35%
(trinta e cinco por cento) para programas habitacionais de conjuntos
habitacionais multifamiliares, com edificios de até 4(quatro) pavimentos,

ja incluido o térreo;

Art.343- Consideram-se subutilizadas:

I- as glebas ou porgdes de territérios com area igual ou superior a 500m®
(quinhentos  metros  quadrados) que apresentem indice de
aproveitamento inferior a 0,20 tendo o valor 1 (um) como coeficiente
referencial;

II- os edificios que tenham ou apresentem desocupados 80% (oitenta por
cento), ou mais, de sua area construida.

§1°- Para a caracterizagdo da subutilizagdo e calculo do indice de aproveitamento
ndo serdo consideradas as areas:

I- ambientalmente protegidas e/ou com vegetacgédo preservada;

II- cultivadas (pomares, hortas e similares)

§2°- Para a caracterizagdo da subutilizagdo e calculo do indice de aproveitamento
serdo consideradas as d&reas destinadas a criagdo de animais domésticos,

independentemente do seu nimero.

Art.344- Nos Planos de Urbanizagdo das éreas gravadas com os instrumentos ZEIS
1 e ZEIS 2, o Poder Executivo deverd promover a implantagao de areas livres
equipadas para uso publico na dimensdo adequada a populacdo prevista para o
respectivo assentamento, com prioridade para aquele com menor indice de areas

publicas por habitante.

Subsecdo 1.2 - Da Aplicagdo do Instrumento ZEIS 3.
Art.345- Ficam gravadas com o instrumento ZEIS 3 as glebas compreendidas na
ZEU 1 e ZEU 2, total ou parcialmente, aptas a sediarem programas habitacionais de

interesse social - HIS e HMP.
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Paragrafo Unico: O poder executivo municipal devera elaborar, no prazo de ate
18 (dezoito) meses, o Plano Habitacional de AREIAS, expondo as diretrizes a
execugdo dos programas habitacionais prioritarios, em fungdo da demanda local e
do cumprimento dos fundamentos expostos na presente Lei, definindo local,

tipologia e numero de unidades que deverdo ser executadas e os respectivos

prazos.

Art.346- A partir do Plano Habitacional ou da concepgdo de projeto habitacional
especifico e concreto, prioritariamente para as zonas ZEU 1 e ZEU 2, o poder
executivo municipal podera aplicar 0s instrumentos previstos para a sua efetivagao.

Art.347- Empreendimentos imobiliarios particulares, sejam de parcelamento ou de
construcdo, em areas gravadas com o instrumento ZEIS 3 poderdo ser efetivados
através do instrumento Consorcio Imobiliario desde que atendam, total ou
parcialmente, as caracteristicas dos programas de HIS e HMP obedecendo aos
seguintes indicadores minimos: 35% (trinta e cinco por cento) das unidades para
HIS; 25% (vinte e cinco por cento) para HMP e 40% (quarenta por cento) para
outros fins, de interesse proprio, desde que sejam atendidos os parametros
estabelecidos pelo Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo fixados para aquelas
areas.

§1°- Na eventualidade de se efetivar a previsdo exposta no caput, 0 responsavel
pelo pretendido empreendimento devera consultar formalmente a Prefeitura
Municipal, expondo seu interesse e solicitando instrugdes quanto a viabilizagao do
empreendimento atraves do instrumento Consércio Imobilidrio e, ainda, requerendo
diretrizes urbanisticas considerada a hipétese de ser efetivada a parceria
pretendida.

§2°- Quando da manifestagdo de um eventual interesse particular em parcelamento
de glebas situadas em ZEU 1 ou ZEU 2 e ndo ocorrendo, concomitantemente,
demanda real de habitagdo social no municipio, que justifique a aplicagdo dos
instrumentos previstos nesta lei (Parcelamento e/ou Edificagdo Compulsérios, IPTU
Progressivo no Tempo, Desapropriagdo com Pagamento em Titulos da Divida

P(blica) e nem uma eventual parceria através do instrumento Consdércio Imobiliario,
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serd concedida, pelo poder publico, autorizagdo para o empreendimento desde que
este cumpra os seguintes requisitos:
I- reserve 20% da area bruta do empreendimento para fins institucionais ou
de interesse social, além da reserva de area verde a que estara obrigado
e atendimento a outras exigéncias legais previstas nesta Lei, referentes a
parcelamento de area;
II- atenda aos parametros e indicadores estabelecidos para a area objeto do
empreendimento pretendido, previstos nesta Lei.
§3°- Se for manifestado interesse por empreendimento particular na ZEU 1 ou na
ZEU 2, destinado a HIS ou HMP, sem aplicagdo do instrumento Consorcio
Imobiliario, ao empreendedor sera concedida a Outorga Desonerada pelo indice
maximo de aproveitamento permitido e que sera aplicada a parcela dos 40%
residuais da &rea liquida correspondente, prevista no caput, respeitadas as
restrices de gabaritos estabelecidas para a zona correspondente.
§4°- Todos os custos de servigos e obras relativos a empreendimentos particulares

previstos no paragrafo anterior correrdo por conta do empreendedor.

Art.348- A Prefeitura Municipal regulamentard, através de lei especifica, os termos
gerais da Parceria Publico-Privada, com aplicagdo ou nao, do instrumento Consorcio
Imobilidrio, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da data de

promulgacdo da presente lei.

Art.349- Os recursos financeiros para fazer frente aos custos e encargos que a
Prefeitura Municipal deverd de sua parte assumir nos empreendimentos que se
viabilizem com a aplicagio do instrumento Consércio Imobilidrio, serao
provenientes do FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E HABITAGAO.

Art.350- O instrumento Transferéncia de Potencial Construtivo podera ser aplicado
na hipétese de doagdo ao patriménio publico de imével particular situado na ZEU 1
ou na ZEU 2.

Paragrafo Unico: Através de lei especifica o poder executivo definira os termos
mais adequados a realizagdo da operagdo de transferéncia a que alude o caput,
desde que haja equivaléncia de valores segundo critérios de mercado.
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Art.351- Todas as operacoes relacionadas aos programas de HIS e HMP deverao
ser informadas ao CONSELHO DA CIDADE - CONCID que terd a incumbéncia de
analisa-las e emitir parecer conclusivo a respeito.

Paragrafo Unico: Os proprietarios de lotes ou glebas localizadas em ZRs, situadas
externamente as ZEU 1 e ZEU 2, poderdo apresentar ao poder executivo, propostas
para o Plano de Habitacdo Social de que trata este capitulo, e que deverdo ser

submetidas, preliminarmente a consulta ao CONCID.

Art.352- Os logradouros e demais areas reservadas para uso publico situadas em
dreas gravadas com os instrumentos ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3, quando necessarias
para implementagdo do seu Plano de Urbanizacéo/Regularizagdo (ZEIS 1 e ZEIS 2)

ou de seu Plano de Habitagdo (ZEIS 3), em todos 0s seus aspectos, deverdo ser

desafetados do uso publico.

Art.353- De forma geral, quando de eventual aproveitamento de gleba com
inclinagdo entre 30% e 35%, em programas habitacionais de interesse social, a
solucdo prevista e admitida por edificio de 4 (quatro) pavimentos, sera
indispensavel a aprovagao e viabilizacdo do projeto arquitetdnico o estudo
geotécnico correspondente que respalde a solugdo estrutural a ser adotada para o

conjunto.

SECAO II - DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.354- As operacdes urbanas consorciadas, compreendidas como intervengao
urbanistica coordenada pelo Poder Publico Municipal, com a participagao dos
proprietdrios, moradores, usuarios permanentes, investidores privados, tém como
finalidades realizar:

I- transformacdes urbanisticas estruturais (melhorias de infraestrutura e sistema

viario);

II- melhorias sociais;

111~ valorizagao ambiental.

Art.355- Cada Operacdo Urbana Consorciada deverd ser criada por lei especifica
que conterd, no minimo:

I- definicdo da area a ser atingida;
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I1- programa basico de ocupagao da area;
I11- programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagao;

V- finalidades da operagao;

V- estudo prévio de impacto de vizinhanga;

VI- contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em fungdo da utilizagdo dos beneficios previstos nos
incisos I e II do §2° do art. 32 da Lei Federal n® 10.257/2001;

VII- forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com 0
Conselho da Cidade - CONCID.

Art.356- Poderdo ser adequados as caracteristicas do objeto da Operagdo Urbana
Consorciada:

I- indices e parametros de parcelamento, uso € ocupacdo do solo;

II- a regularizagdo de construgdes e reformas ou ampliagdes em desacordo

com a legislagao vigente.

§1°-Todo projeto ou plano de Operagao Urbana Consorciada sera precedido por
EIV-Estudo de Impacto de Vizinhanga, que devera analisar e avaliar eventuais
danos sociais e/ou danos ambientais. O parecer do EIV, de iniciativa do poder
executivo municipal ou por ele contratado, sera encaminhado ao CONSELHO DA
CIDADE o qual servira de base a sua deliberagao.
§20- Todas as operagdes Urbanas deverdo ser aprovadas pelo CONSELHO DA
CIDADE.

SECAO III - DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art.357-Fica facultado aos proprietérios de qualguer imével, desde que: a) ndo
gravado por restrigoes ou parametros diferenciados (situados em ZOR, ZCE, ZIN,
ZOC e ZAP); b) ndo situado em ZDE; c¢) situado em ZRE, ZOM e ZEU, propor ao
Poder Executivo Municipal o estabelecimento de Consorcio Imobilidrio.

§1°- Entende-se por Consorcio Imobilidrio a forma de viabilizagdo de planos de
urbanizacdo ou edificagdo de interesse social, que estejam em consonancia com
este Plano Diretor, por meio do qual o proprietario transfere o seu imovel ao Poder

Publico Munici

e, apds a realizagdo das obras, recebe, como pagamento e em
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valor correspondente, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.
§2°- O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor:do imovel antes da execucdo das obras, observado 0

disposto no §2° do Artigo 80 do Estatuto da Cidade.

Art.358-0Os consércios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdo pactuados entre 0 proprietario urbano e a
municipalidade, visando a garantia da execugdo das obras do empreendimento,

bem como das obras de uso publico.

SECE\O IV - DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.359- E obrigatorio o Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV como
instrumento de analise para subsidiar o licenciamento de empreendimentos ou
atividades, publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais, que, na sua
instalacdo ou operagao, possam vir a causar:

I- impactos no meio ambiente natural ou construido;

11- impactos socioecondmicos e a comunidade em geral;

[II- sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura urbana;

IV- deterioracdo da qualidade de vida da populacdo circunvizinha; V-

incémodo a vizinhanga.

Art.360- Dentre outras, sao considerados empreendimentos de impacto as

seguintes atividades:

I- as atividades comerciais de grande porte, shoppings, entrepostos, centrais de
distribuicdo com mais de 1500m2 (mil e quinhentos metros quadrados) de area de

terreno;

I1- as atividades industriais;

II1I- os loteamentos;

IV- a instalacdo de templos religiosos;
V- cemitérios;

VI- presidios;

VII- madeireiras, marmorarias, serrarias;

VIII- aterro s

itério ou de residuos toxicos e perigosos;
)ll
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IX- usina de compostagem e reciclagem de residuos solidos urbanos;

X- garagens de empresas transportadoras;
XI- usinas de concreto e de asfalto;

XII- as Operagoes Urbanas Consorciadas.

§1°- Considera-se atividade comercial de grande porte aquela que possui area
construida superior a 300,00 m?2 (trezentos metros quadrados) ou envolvendo mais
de 30 pessoas trabalhando no local, assim também considerados nesta categoria 0s
conjuntos comerciais.

§20- Quando entender necessario, o poder executivo, ouvido o CONSELHO DA
CIDADE, podera definir como impactantes outros empreendimentos ndo
mencionados expressamente neste Artigo.

§3°- A aprovagdo e instalagdo dos empreendimentos previstos neste artigo estao
condicionadas a parecer favordvel do CONSELHO DA CIDADE e a aprovacao pelo

Poder Executivo do Estudo de Impacto de Vizinhanga.

CAPITULO III - DOS INSTRUMENTOS ZEIS 1 E ZEIS 2

SECAO I - DIRETRIZES GERAIS

Art.361- O poder executivo municipal, com base nas atribuicbes previstas no
inciso VIII do artigo 30 da Constituicdo da Reptiblica e no Estatuto da Cidade, nos
casos de: a) assentamentos precarios ou situados em areas de riscos muito alto e
alto; b) loteamentos irregulares e c) areas de ocupacdo consolidada e sem titulagao
dominial, providenciara o tratamento que for tecnicamente adequado e
juridicamente recomendavel para a regularizagdo urbanistica e fundiaria, mediante
a utilizacdo de instrumentos urbanisticos proprios, especialmente:

I- instituigdo de Zona Especial de Interesse Social;

II- Concesséo de Direito Real de Uso;

III- Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia, prevista na Medida

Provisoria n® 2.220/2001 e no Estatuto da Cidade;
IV- Usucapido Especial de imdvel urbano;
V- Direito de Preempgao;

VI- Demarcacdo Urbanistica;



V% ) y/ i \\‘/ oo
%"{%’f{—ﬁ(f’}-’@ @) ’/ [;'( JC '(//( Q'/Z (/G O/QAW{( (o
Estado de Sdo Paulo
Praga Nove de Julho, 202 Centro Tel:: (12) 3107-1200 - Areias - Cep :12 820 00C

VII- viabilizacdo de assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita
para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

§1°- Loteamentos irregulares e/ou nao aprovados: a) que ndo decorram de
invasdo; b) desde que ndo sejam gravados com o instrumento ZEIS 1 ou ZEIS 2
neste Plano Diretor; ¢) com titulo regular de gleba e d) ndo estejam envolvidos em
lide judicial, deverdo ser submetidos a regularizagdo mediante as seguintes
condicoes:

I- execucdo completa de toda a infraestrutura: redes de agua; rede de
coleta e transferéncia de esgotos sanitarios; redes de energia elétrica e
de iluminagdo publica; pavimentagdo de vias; guias e sarjetas;
arborizagao;

II- delimitacdo de drea verde, de uso publico, em area equivalente a 12%
(doze por cento) da gleba parcelada e cujo relevo ndo exceda a 15%
(quinze por cento) de inclinagdo em mais de 30% (trinta por cento) da
area a ser delimitada;

III- delimitacdo de drea institucional condicionada a uso publico, com
destinacdo, a critério da Administracdo Municipal, de area equivalente a
8% (oito por cento) da gleba parcelada;

IV- a via de acesso ao loteamento n&o podera ser de uso exclusivo do
empreendimento ou de seus proprietarios;

V- esgotos sanitdrios deverdo ser ligados a rede publica ndo podendo, sob
qualquer circunstancia, ser despejados “in natura” em cursos d "agua.
Admite-se que os esgotos sanitarios tenham tratamento primario em area
do empreendimento e seu efluente final - devidamente clorado, em
dosagem adequada - seja infiltrado em &rea de comprovada
permeabilidade e desde que distante mais de 500m (quinhentos metros)
de nascentes ou mananciais;

VI-  &quas pluviais ndo poderdo ser carreadas ou despejadas na rede
destinada aos efluentes sanitarios;

VII- &gquas pluviais ndo poderdo ser carreadas ou despejadas diretamente nos
cursos d dgua ou reservatorios sem prévia retengdo ou deposigao de

detritos, devendo passar, previamente, por sistema de retengao
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devidamente projetado e executado em area do  proprio

empreendimento;
§2°- Loteamentos fechados, portanto irregulares, nos quais a reserva de area
institucional, internamente ao empreendimento, tenha sido prevista mas nao se
apresente socialmente adequada, deverdo - através de seu(s) proprietdrio(s) -
compensar a exigéncia: a) mediante a doagdo, ao Fundo Municipal de Urbanizagdo
e Habitacdo, de area equivalente a prevista em regido a ser definida pelo poder
executivo municipal, desde que a gleba ndo apresente relevo de inclinagao igual ou
superior a 30% (trinta por cento) ou b) alternativamente, em valor financeiro
equivalente e que sera destinado ao Fundo Municipal de Urbanizagdo e Habitagao.
§39- Empreendimentos enquadrados nas mesmas condicbes do paragrafo anterior,
independentemente do quanto tenham de areas verdes internas a propriedade,
deverdo compensar ao patriménio publico a area verde institucional de uso publico
que caberiam ter observado e reservado. Essa compensagdo devera ocorrer através
de construcdo de obra de interesse social equivalente a 3 (trés) vezes o valor de
12%(doze por cento) da &rea loteada ou parcelada, em local designado pela
Prefeitura Municipal e no prazo de 18 (dezoito) meses contado a partir da data de
abertura do processo de regularizagao.
§4°- Os processos de regularizagdo dos loteamentos irrequlares deverao ser
iniciados pelos proprietarios responsaveis, ou pelas pessoas que respondam
solidariamente pelo empreendimento, em prazo ndo superior a 12 (doze) meses
contado a partir da data de promulgagdo da presente lei.
§5°- A administracdo pUblica, através de sua procuradoria juridica, enviard ao
Ministério Publico da Comarca a qual pertence o Municipio, em tempo ndo superior
a 15 (quinze) meses da data de promulgagdo da presente lei, documento que
explicite: a) a situagdo dos empreendimentos irregulares; b) as condigGes aptas a
sua regularizagéo; c) condigOes restritivas que deverdo ser observadas a fim de que
os empreendimentos ndo sejam indevidamente registrados ; d) as normas deste
Plano Diretor que respaldam as condigbes exigiveis para a regularizagdo do
empreendimento e) os compromissos assinados pelo(s) proprietdrio(s) do

empreendimento em processo de regularizagao.

[
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Art.362-0 poder executivo municipal devera articular representantes do Ministerio
Plblico, do Poder Judiciario, dos Cartérios Registrarios e do Governo Estadual, bem
como dos grupos sociais envolvidos, visando equacionar e agilizar 0s processos de
reqularizagdo fundiaria e dos loteamentos irregulares.

Paragrafo Unico: Para atender ao disposto no caput, no Ambito dos imoveis de
segmentos de baixa renda em situacdo fundiaria irregular, o poder executivo
municipal desenvolvera gestoes junto ao Governo Estadual pleiteando a inclusao

dos assentamentos de situagdo fundidria irregular no Programa CIDADE LEGAL.

Art.363- O poder publico municipal promovera a elaboragdo de plano de
urbanizacdo de dreas usucapidas habitadas por populagdo de baixa renda, com a
participacdo de seus moradores, visando a melhoria das condicoes habitacionais e

de saneamento ambiental.

Art.364- Cabe ao poder executivo propor medidas voltadas a garantia de
assessorias técnica, urbanistica, juridica e social gratuitas a populagdo, individuos,
entidades, grupos comunitdrios € movimentos na drea da Habitagdo de Interesse
Social, mediante a celebragdo de convénios com 6rgdos publicos, universidades,
entidades de classe e outras representatividades, buscando promover a inclusdao da
populagdo de baixa renda & cidade legal, na garantia da moradia digna,

particularmente nas agdes visando a regularizagdo fundiaria.

Art.365- A assisténcia técnica gratuita de Arquitetura e Engenharia se estende a
todas as condicdes as quais a moradia de interesse social esta submetida, sua

implantagéo, construgéo e regularizagdo e estd amparada na Lei Federal 11.888/08.

Art.366- As zonas de especial interesse social e as areas emergenciais sob riscos
de escorregamentos e sujeitas a inundacbes deverdo ter atendimento prioritario no
processo de regularizagao fundiaria.

Paragrafo Unico: Todas as dreas de ocupagdo consolidada por segmentos de
baixa renda, gravadas com o instrumento ZEIS 1 ou ZEIS 2 terdo projeto proprio
de regularizagdo, conduzido pela administracdo municipal, com indices especificos
definidos no projeto e ndo estdo sujeitos as condigoes restritivas ou compensatorias

expressas nesta Lei.
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SEGCAO II - DA APLICAGAO DOS INSTRUMENTOS ZEIS 1 E ZEIS 2

Art.367- Na MAUC - Macroarea de Urbanizacdo Consolidada situam-se diversas
areas que apresentam problemas relacionados a irregularidades fundiarias, a
caréncia de infraestrutura e, ainda, dreas sujeitas a riscos de escorregamentos e de
inundacdes: sdo os casos do Bairro do Alegre, Vila Araujo, ZRE 9, ZRE 10, ZOR 1le
ZOR 2.

§19°- Moradores de areas que venham a ser diagnosticadas como de risco muito
alto e alto terdo prioridade quando da oferta de habitacéo social pelo poder publico
municipal.

§2°- Em fungdo da amplitude e complexidade dos casos de parcelamentos
irrequlares, de caréncia de infraestrutura e de tratamento das areas de riscos alto e
muito alto, muitos deles de ocorréncia concomitante, o poder executivo municipal
devera elaborar e adotar, no prazo de até 12 (doze meses), contado a partir da
data de promulgagdo da presente lei, um Plano Estratégico de Intervengdes em
Areas Criticas (PLAC) que consiste na:

I- construcdo de uma matriz de 4reas-alvos discernindo as tipologias de
criticidade a que estdo expostas as moradias de segmentos de baixa
renda, na cidade, quanto: a) a situagao fundiaria; b) a caréncia de
infraestrutura e ¢) aos riscos de escorregamentos e inundagoes;

II- levantamento preliminar das moradias de segmentos de baixa renda,
distinguindo, sumariamente, seus niveis de caréncia de infraestrutura,
e/ou exposicdo a situagbes de risco potencial e/ou com situagao fundiaria
irregular;

I[1I- realizagdo de estudos geologicos e geotécnicos dos perimetros definidos
nas subsecoes I1.2 e I1.3 desta Seg&o;

IV- elaboragdo dos mapas de dreas de risco utilizando metodologia
sistematica, abrangendo as regides de encostas e as planicies de AREIAS
passiveis de serem inundadas.

V- de posse do mapa de vulnerabilidade e dos mapas de areas de risco o

PLAC devera definir: a) os critérios de enquadramento ao tratamento
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prioritario e b) a tipologia dos quadros criticos das moradias levantadas e

mapeadas, apta & mensuragdo dos custos das intervengdes, em fungao:

- dos niveis de exposicdo a riscos: muito alto e alto, de escorregamentos
de encostas e de inundagoes;

_ de ocorréncia concomitante (interagdo) de situagoes enquadraveis nas
categorias: a) exposigdo a riscos; b) de irregularidades fundiarias e c)
de caréncia de infraestrutura;

- do nivel socioeconémico das respectivas populagoes;
- dos niveis: a) de frequéncia dos casos; b) da complexidade técnica da

solucdo do(s) problema(s); c¢) da relagdo custo/beneficio da solugao
dos casos cadastrados.

VI- definicdo dos programas de atendimento/tratamento, dos instrumentos
juridico-legais a serem adotados, dos recursos financeiros a sua
implementagéo e da estratégica de encaminhamento dos pleitos;

VII- o PLAC sera finalizado através de lei municipal incorporando a Carta
Geotécnica produzida e os procedimentos metodoldgicos adotados @
sistematica das rotinas de planejamento e de analise dos projetos em
areas de risco,

Art.368-0 poder executivo municipal desenvolvera gestdes junto ao Ministério das
Cidades, ao Governo do Estado de Sdo Paulo (Programa Cidade Legal,
SCTDE/PATEM/IPT, Gestdo Regional, DAEE), ao Comité de Bacia do Rio Paraiba do
Sul, as universidades regionais e as grandes e médias empresas com atuagdo
intensiva no municipio pleiteando apoios técnico e financeiro a efetivagdo do PLAC.

Paragrafo Unico: Internamente, o poder executivo municipal deverd mobilizar os
agentes publicos que atuam no municipio e regido, a Defesa Civil, o CONCID -

Conselho da Cidade, a midia local, as associagdes de bairro e conselhos municipais.

Subsecio II.1 - Das Areas Gravadas com os Instrumentos ZEIS 1
/Regularizagio Fundiaria e ZEIS 2/Caréncia de

Infraestrutura.

Art.369- O poder executivo municipal desenvolverad gestdes junto ao Governo do

Estado pleiteando a inclusdo de todas as unidades de moradias de segmentos de
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baixa renda em situagao fundiaria irregular, prioritariamente as situadas nos
bairros:

I+ Alegre;

1I-  Vila Aratjo;

11I- Morro do Rocio (ZRE 9, ZRE 10, ZOR 1 e ZOR 2).
Paragrafo Unico: Os expedientes de levantamento, mapeamento e caracterizacdo
socioecondmica das unidades de moradia anotadas no caput deverao estar
previstos e contemplados no PLAC.
Art.370- O processo de regularizagao fundiaria devera atender as diretrizes
estabelecidas na presente lei.
§1°- Os proprietarios das unidades suscetiveis de remocdo terdo prioridade na
inscricdo e registro no Programa de Habitacdo de Interesse Social que a Prefeitura
vier a planejar e viabilizar.
§2°- No processo de regularizagao fundiaria poderdo ser aplicados os instrumentos
previstos e relacionados no Artigo 361.
§3°- Uma vez com a situagdo fundidria regularizada e sanadas as caréncias ou
deficiéncias, os usos e ocupagdo dessas areas passardo a ser regulados pelos

indices e pardmetros das zonas as quais pertencem.

Art.371- O processo de regularizagdo fundiaria, a cargo da Prefeitura Municipal,
adotara indicadores proprios e exclusivos adequados as caracteristicas
socioecondmicas e urbanisticas de cada drea objeto do processo, cabendo ao
projeto urbanistico especifico definir lhe drea de lote minimo, taxa de ocupagdo,

coeficiente de aproveitamento e outros.

Art.372- De forma geral, os proprietarios de terrenos - ainda vazios - situados em
encostas fngremes com inclinagdes acima de 30% e gravados com o instrumento
Transferéncia do Direito de Construir e/ou Permuta, serao inscritos em programa

especial de relocagdo de propriedades (PRORELOC).

Art.373- Nos parcelamentos ja existentes, porém regulares e aprovados, poderdo
ser ocupadas as glebas situadas em encostas desde que sejam mantidas intatas,
desocupadas e protegidas com cobertura vegetal as partes com inclinagoes

superiores a 30% (trinta por cento).
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Art.374-A incidéncia do instrumento ZEIS 1 implica na execugao dos seguintes

procedimentos:
I- levantamento plani-altimétrico da gleba gravada com o instrumento;
II- levantamento fisico-territorial e cadastral de todas as unidades de
moradia localizadas na gleba;
[II- cadastro socioecondmico de todas as familias moradoras nas unidades

incluidas;
IV- cadastro dos servicos de infraestrutura existentes na gleba;
V- memorial descritivo da gleba ocupada e gravada com o instrumento,

detalhando dimensdes de todos os terreno e moradias correspondentes;
VI- descricdo dos servicos que o poder executivo municipal se propoe
executar, com respectivos cronogramas fisico-financeiro das etapas de
execugao;
VII- demarcagdo urbanistica das propriedades-alvos dos processos;
VIII- acdo de retificagdo de area para regularizagao fundidria, junto ao Juizo da
Comarca;
IX- notificacdo ao MP das medidas adotadas.
Paragrafo Unico: O poder executivo municipal procedera a gestdes junto ao
Governo do Estado pleiteando a inclusdo dos nucleos habitados por segmentos de
baixa renda, e gravados com o instrumento ZEIS 1, no Programa CIDADE LEGAL ou
no programa que vier sucedé-lo, com as mesmas atribuicoes, ou, alternativamente,
pleiteando recurso financeiro suficiente para efetuar os servicos relacionados no

caput.

TIiTULO VII — DAS AREAS ADEQUADAS A EXPANSAO URBANA E
RESPECTIVAS TIPOLOGIAS CONSTRUTIVAS E DOS
REQUISITOS CORRESPONDENTES NOS
PARCELAMENTOS DE SUAS GLEBAS.

Art.375- Face a inexisténcia de carta geotécnica do municipio e de Codigo de

Obras, a selecdo das ZEUs-Zonas de Expansdo Urbana se deu em funcao: a) da
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disponibilidade de 4areas dotadas de infraestrutura basica, ou proximas a ela, que
admitam compatibilizar relevo e padrao de ocupagdo sem exposiGdo a riscos de
deslizamento; b) do nivel de adequacgdo - tecnicamente correta sob condicionante
morfologico e caracteristicas geotécnicas de implantagdo - de uma tipologia
construtiva ao relevo da area.

§1°- O disposto no caput implica em reconhecer a possibilidade de implantagdo de
conjuntos habitacionais em glebas de até 35% de inclinacdo, sob determinadas
condicdes ja expostas e abordadas nos artigos seguintes.

§2°- Sob nenhuma hipétese serdo admitidas novas construcdes em éreas de APPs
e em glebas com inclinagoes superiores a 35%, admitindo-se a excegao de
implantagdes em sitios com inclinagbes entre 30% e 35% apenas para conjuntos

habitacionais que adotem tipo construtivo adequado ao relevo.

Art.376- As areas preferenciais aptas a expansdo urbana com ocupacao
residencial, em fungdo do quanto exposto no artigo anterior, sdo as situadas na
7EU 1 e ZEU 2, tendo em vista a existéncia de infraestrutura préxima e, no caso da
ZEU 1, em fungdo da proximidade com equipamentos publicos do Bairro Sao
Sebastido (CDHU).

Art.377- Nas areas categorizadas como ZEU 1 e 2, 4reas com relevo de até 35%
(trinta e cinco por cento) poderdo ser, excepcionalmente, ocupadas por unidades
multifamiliares (edificios de até 4 pavimentos) se observados o0s requisitos:
I- Implantagdo compativel com o relevo;
I1- tipo construtivo e estrutura em fungdo das limitagoes as intervengdes no
terreno (cortes e aterros) para sua implantagao;

1I1-  de dispositivos de drenagem adequados para a area respectiva.

Art.378- Para a viabilizagdo das alternativas previstas no artigo anterior e quanto
ao tamanho e caracteristicas dos lotes e a sua implantagao no terreno, em fungdo
do relevo, deverdo ser atendidas as seguintes exigéncias para a aprovagao de
novos parcelamentos, desmembramentos e reparcelamentos para fins residenciais,
e expedigdo do respectivo “Habite-se":

I- para a area e frente minima dos lotes, segundo a inclinagdo do relevo:
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DECLIVIDADE (%) AREA MINIMA (m?) FRENTE MINIMA (m)
0-20 200 8
20-35 300 12

para declives entre 20% e 35% a implantagdao do arruamento principal
devera ser feita observando o angulo de 0° até o maximo de 45°
(quarenta e cinco graus) entre a diretriz viaria e a diretriz dominante das
curvas de niveis da gleba.

para declives entre 20% e 35% a implantagao do lote devera ser feita
com a maior dimenséo do lote voltada na diregdo das curvas de niveis ou
&4 diregdo mais proxima a elas;

a implantagdo da construgdo nao podera implicar em cortes do terreno
que resultem barrancos ou taludes acima de 1,50m (um metro e meio)
de altura, independentemente do tamanho do lote, admitindo-se,
todavia, o escalonamento dos desniveis em varios patamares com
barrancos ou taludes com aquela altura maxima (um metro e meio), com

linhas de drenagem intermediaria;

Art.379- Para a viabilizacdo das alternativas previstas no artigo 377 e quanto ao

tipo construtivo adotado, em funcdo do relevo, deverdo ser atendidas as seguintes

exigéncias para a aprovagdo dos projetos correspondentes, para fins residenciais, e

expedicdo do respectivo “Habite-se":

I-

II-

I11-

I~

no caso de edificios de habitagbes multifamiliares, as fundagoes deverao
ser projetadas e executadas no sistema estrutural de pilotis; sera
obrigatéria a apresentagdo do projeto executivo, projeto estrutural,
projeto de drenagem, além das demais exigéncias;

a movimentacdo de terra ndo poderd abranger mais do que 1/3 da area
da gleba e nem resultar em barrancos ou taludes com mais de 1,50m
(um metro e meio) de altura;

eventuais taludes deverdo ser revestidos e protegidos, sendo proibida a
sua exposicdo as intempeéries;

no caso de conjuntos habitacionais compostos por unidades residenciais

isoladas ou por sobrados geminados, o projeto arquitetdnico devera,
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obrigatoriamente, incluir projeto especifico de implantagdo, projeto de
drenagem e projeto estrutural, proibidos os desmontes ou intervengoes

no solo que impliqguem em taludes ou barrancos com altura superior a

1,50m (metro e meio).

Art.380- Para a viabilizagao das alternativas previstas no artigo 377 e quanto aos
dispositivos de drenagem de implantagdo obrigatoria, em funcdo do relevo, deverdo
ser atendidas as seguintes exigéncias para a aprovagao dos projetos
correspondentes para fins residenciais e expedigdo do respectivo “Habite-se”:

I- em glebas com inclinacdes entre 20% e 30%, excepcionalmente entre
20% e 35% para 0s casos ja explicitados, as aguas de chuva deverao ser
coletadas e/ou conduzidas e infiltradas em drenos verticais, perfurados
com a profundidade minima de 1,5m e na quantidade de um dreno de
@4" para cada porgao territorial de 200m? (duzentos metros quadrados),
localizados nas linhas de drenagem e €m posigdes de cotas as mais
baixas, devendo ser preenchidos com brita 2 ou 3, a fim de que se evite,
ao maximo, o seu despejo diretamente em via publica;

11- nos casos de lotes situados em declives (relagdo frente-fundo), além do
quanto exposto no inciso anterior, o projeto de parcelamento devera
prever junto e ao longo da linha de fundo dos lotes uma faixa de servidao
pela qual serd canalizado o excedente das &guas pluviais, desviado em
viela sanitaria ou faixa de serviddo e pela qual as aguas excedentes serao
levadas a via publica;

III- em conjuntos habitacionais residenciais e/ou mistos (unidades uni ou
multifamiliares, com comércio basico, etc.), o projeto executivo de
drenagem devera prever a concentragdo e reservagdo das aguas pluviais
e seu aproveitamento para lavagem de areas externas e patios e a

provisdo de reserva contra incéndios.

TETULO VIII - DA EFETIVAGCAO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO.
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Art.381- Tendo em vista o conjunto de causas que precipitam o quadro crénico
de: a) irregularidades fundiarias; b) de ocupagbes ilegais e/ou nao conformes aos
requisitos técnicos e c¢) de riscos a escorregamentos e a inundagoes, dele
resultando um padrdo urbano deficiente e de qualidade precaria, passam a ser
definidas as intervencoes indispensaveis a uma progressiva e perene disposigao de
reversio desse quadro, abordando trés vertentes de acdes estratégicas:

- no ambito dos instrumentos técnicos;

I1-no Ambito dos instrumentos juridicos;

1II- no ambito da Gestao.

CAPITULO I - NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS TECNICOS

SECAO I - DOS INSTRUMENTOS TECNICOS E PLANOS COMPLEMENTARES

Art.382- No prazo de 12 (doze) meses contado a partir da data de promulgagao
da presente lei, o poder executivo municipal deverd proceder a elaboragdo do

Plano Estratégico de Intervencoes em Areas Criticas — PLAC e ainda:

I- ao levantamento e caracterizagd@o das areas de ocupagdo consolidada em
APPs;
[I- ao levantamento e caracterizagdo das moradias situadas nas areas

expostas a riscos de deslizamentos (Morro do Rocio e Vila Araujo) e
situadas nas zonas ZOR 1, ZOR 2 e ZOR 3;

[II- ao levantamento e caracterizagdo das moradias situadas nas areas
eventualmente expostas a riscos de inundacbes e ainda: em topos de
morros, em encostas ingremes (inclinagoes superiores a 30%), ao pé
dessas encostas e em areas proximas a erosdes progressivas;

IV- & caracterizagdo das dreas de ocupagdo consolidada em situacdo fundidria
irregular, em condigoes de serem gravadas com o instrumento ZEIS 1 e
incluidas no Programa CIDADE LEGAL;

Art.382- No prazo de 18 (dezoito) meses contado a partir da data de promulgagao
da presente lei, o poder executivo municipal deverd proceder a elaboragao dos

seguintes planos municipais complementares e instrumentos técnicos:
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I- Plano Municipal de Saneamento;
I1- Uso e Ocupacdo do Solo Urbano;
[I1I- Macrodrenagem Urbana;
IV- Plano Habitacional;
V- Revisido e Atualizacdo dos Cadastros Fisico (Imobiliario) e Fiscal;
VI- Revisido e Atualizagdo da Planta Genérica de Valores;
VII- Carta Geotécnica da Cidade;
VIII- Cédigo de Edificagoes;
IX- Revisao do Caodigo de Posturas;
X- Projeto de Reforma e Adequagao do Sistema Viario;
XI- Revisdo do Sistema de Transito na Area Urbana;
XII- Plano de Desenvolvimento Cultural;
XIII- Levantamento, mapeamento e caracterizagdo socioeconomica das
areas as quais deverdo ser aplicados os instrumentos ZEIS 1 e
ZEIS 2.
XIV- Regulamentacdo da UTDC (Unidade de Transferéncia do Direito de
Construir)
Art.383- No prazo de 18 (dezoito) meses contado a partir da data de promulgagao
da presente lei, o poder executivo municipal deverd proceder, ainda, a elaboragao e

implantacdo do Programa de Contrapartidas Sociais.

CAPITULO II - NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS JURIDICOS,
TRIBUTARIOS E ADMINISTRATIVOS

Art.384- No prazo de 12 (doze) meses contado a partir da data de promulgagao
da presente lei, o poder executivo municipal devera remeter a Camara Municipal

Projeto de Lei regulamentando a aplicagdo dos seguintes instrumentos juridicos e

tributarios:
I- Parcelamento, Edificacdo e Utilizagdo Compulsérios;
II- IPTU Progressivo no Tempo;

III- Outorga O er-/?sa do Direito de Construir;

I\ st
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V- Desapropriacido com Pagamento em Titulos da Divida Publica;
V- Transferéncia de Potencial Construtivo;

VI- Direito de Superficie;

VII- Lei de Incentivos Fiscais;

VIII- Termo Administrativo de Ajustamento de Conduta.

CAPIiTULO III - NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO
FUNDIARIA

Art.385-No prazo de 12 (doze) meses contado a partir da data de promulgagao da

presente lei, o poder executivo municipal devera remeter a Camara Municipal

Projeto de Lei regulamentando a aplicagdo dos seguintes instrumentos de

regularizagdo fundiaria:

I- Concessao do Direito Real de Uso;
[I- Concessio de Uso Especial para Fins de Moradia de Interesse
Social;

III- Usucapiao Coletivo.

IV- Delimitagdo Urbanistica.
CAPITULO IV - NO AMBITO DA GESTAO PUBLICA

Art.386- No prazo de 06 (seis) meses contado a partir da data de promulgacao da
presente lei, o poder executivo municipal deverd remeter a Camara Municipal
Projeto de Lei criando e regulamentando o PLANO DE GESTAO DAS POLITICAS
PUBLICAS DE AREIAS - PROAREIAS.
Paragrafo Unico: Sdo quatro as insténcias de Gestdo das Politicas Publicas:

I-Gest3o da Politica Urbana e Habitacional;

[I- Gestdo Ambiental;

I1I- Gestdo das Politicas Sociais.

V- Gestdo da Politica Cultural
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Art.387- No Ambito da Gestdo da Politica Urbana e Habitacional deverdo ser
definidos, organizados e implantados os seguintes mecanismos de gestao:

I~ o CONSELHO DA CIDADE - CONCID

I1- o SISTEMA MUNICIPAL DE GESTAO E PLANEJAMENTO - SIPLAN

III- o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDURB

V- o FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZAGAO E HABITAGAO - FUNDHAB.

V- as parcerias Publico-Privadas _

VI- a regulamentagdo do instrumento Consorcio Imobiliario
Paragrafo Unico: Eventual discrepancia da atual estrutura com a expressa no
caput, aquela devera ser corrigida e ajustada ao modelo ora definido e as

determinacdes do Plano de Gestdo (PROAREIAS).

Art.388- No ambito da Gestdao Ambiental deverdo atuar os seguintes
mecanismos de gestdo:

I- Conselho Municipal de Protegdo e Conservacdo do Meio Ambiente -
CONSEMA;

- Criacgdo do FUNDO MUNICIPAL DE PROTECAO E CONSERVAGAO
AMBIENTAL - FUMPAM

Paragrafo Unico: Eventual discrepancia da atual estrutura com a expressa no
caput, aquela devera ser corrigida e ajustada ao modelo ora definido e as
determinagdes do PLAGEB.

Art.389- No ambito da Gestdo das Politicas Sociais deverdo ser previstos 0s
seguintes mecanismos de gestdo:

I- Constituicdo do Conselho Municipal de Politicas Sociais, formado pelos
representantes dos setores da Educacdo, da Salde, da Promogao Social,
da Cultura, dos Esportes e da Seguranga;

I1- Definicdo e estruturagdo do Nucleo de Politicas Sociais Integradas. §1° A
elaboracdo das politicas sociais e a gestdao dos recursos financeiros
correspondentes  continuardo  sob responsabilidade exclusiva dos
respectivos setores, cuidando, o atual mecanismo, de implantar e efetivar
a integracdo e articulagdo de seus planos, programas e projetos visando

a eficacia dos resultados sociais, a otimizagdo dos recursos humanos,
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materiais e financeiros empregados e uma participagdo social mais
efetiva na gestdo dos feitos publicos.
§2°- O Conselho Municipal de Politicas Sociais serd paritario, formado por seis
representantes da Administragdo Municipal (um de cada setor especificado no
caput) e respectivos suplentes e seis membros da comunidade, indicados por
entidades representativas de profissionais liberais, empresarios e sindicatos e
associagoes dos bairros.
§3°- O NUcleo de Politicas Sociais Integradas é uma instancia consultiva, integrada
por um representante de cada setor da Administragdo Municipal: Educagéo, Saude,
Promocdo Social, Cultura, Esportes e Seguranca.
§4°- Para a viabilizagdo dos objetivos expressos, O poder executivo municipal
designara, no prazo de 6 (seis) meses contado a partir da data de promulgacgao da
presente lei, a formagdao de um grupo gestor, integrado por seis funcionarios de
carreira da Administracdo Municipal, um de cada setor apontado no caput com a
responsabilidade de no prazo de 3 (trés) meses estruturar as organizagoes,
estatutos internos e responsabilidades do Conselho e do Ndcleo.
§5°- Eventual discrepancia da atual estrutura com a expressa no caput, aquela

devera ser corrigida e ajustada ao modelo ora definido e as determinagoes do

PLAGEB.

Art.390- No ambito da Gestdao da Politica Cultural deverdo ser previstos 0s
seguintes mecanismos de gestdo:
I- Criagéo e implantagdo do FUNDO MUNICIPAL DE INCENTIVO A CULTURA

FUNDAC
§1°-Para a viabilizagdo dos objetivos expressos, O poder executivo municipal

designard, no prazo de 3 (trés) meses contado a partir da data de promulgagéo da
presente lei, a formagdo de um Grupo de Trabalho, integrado por 'dois funcionarios
de carreira da Administracdo Municipal, dos setores da Educagao e da Cultura, e um
representante do meio cultural da cidade, com a responsabilidade de, no prazo de
3 (trés) meses, estruturar a organizagdo, estatutos internos e responsabilidades do
Nucleo Gestor.

§2°-0 Fundo Municipal a que alude o caput sera formado com recursos de

contribuices financeiras da comunidade e empresas, COm recursos previstos em
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dotacdo orgamentaria do municipio e por recursos provenientes de 10% (dez por

cento) do total arrecadado em multas, pelo municipio.

TITULO IX - DAS INTERVENCOES EM AREAS CRITICAS

SECAO I - DIRETRIZES GERAIS

Art.391- Areas de Intervencdo (AI) sdo as dreas territoriais que apresentam algum
nivel de criticidade, caréncia, degradagdo ou desorganizagdo, seja de carater
ambiental, social, infra estrutural ou urbanistico, selecionadas e priorizadas
segundo critérios técnicos dos diversos setores: fisico-territorial, ambiental,
geoldgico/geomorfolégico, hidrolégico e social, e que justificam intervengoes
imediatas, neste Plano Diretor definidas como METAS, com prazos estabelecidos

para sua execugdo, se estiverem sob competéncia municipal e definidas como

DIRETRIZES se a sua efetivagdo, em termos de competéncia legal, requerer o
concurso de outro ente governamental, para cuja viabilizagdo o poder executivo
municipal procedera a gestoes especificas.

§1°- Toda intervengdo procedida nas dreas selecionadas deverd observar as
normas especificadas para a zona correspondente na qual esta inserida e se
submeter ao regime urbanistico que lhe é previsto.

§2°- Regime urbanistico especial, com restricdes e indices flexibilizados, somente
poderd ser conferido a determinada intervengdo com deliberagao favoravel do
CONSELHO DA CIDADE que poderd ser, ou ndao, acatado pela administragdao
plblica. O parecer do Conselho da Cidade devera ser devidamente justificado e
fundamentado.

§3°- Como META, a intervengdo serdo correspondidos dois parémetros: a) de nivel
de prioridade, graduado de 1 a 3, sendo 1 de maior importancia, 2 de importancia
média e 3 de importédncia menor e b) prazo, que poderd ser curto (2 anos) ou

meédio (5 anos).

Art.392- Estdo definidas.como AREAS DE INTERVENGAO:
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recuperacdo das dreas degradadas por erosao;

monitoramento da area do Aterro Sanitario;

recuperacdo das varzeas e APPs do Ribeirdo Vermelho e Cdrrego
Lavapés;

recuperagdo das estradas vicinais, a fim de garantir trafegabilidade em

todas as épocas do ano.

SECAO II - DAS AREAS DE INTERVENCOES

Subsecdo I1.01 - Recuperacgao de Areas Degradadas por Erosdo- AI 01.

Art.393- As Areas de Intervencdo para recuperagdo das erosdes com significativa

degradagdo em vérios pontos do municipio. Sdo objetivos da Area de Intervencgdo

AI O1:
I-

il
I1I-

evitar a expansdo das dreas erodidas decorrentes de deslizamentos e

enxurradas;
minimizar o assoreamento dos cursos d’dgua e dos reservatorios;

evitar danos ao sistema vidrio municipal, ao patriménio publico e/ou

privado e a infraestrutura.

Art.394- Sio diretrizes de agdo a viabilizacdo dos objetivos das AI 01:

I=

-

111~

instalar drenos e canaletas para estabilizagdo da crista das respectivas
erosoes;

plantio de espécies adequadas para a estabilizagdo e posterior
recuperacao das areas;

fazer gestSes junto as outras esferas governamentais a fim de viabilizar
0s recursos técnicos e materiais para as obras de recuperagao e protegdo

necessarias.

Art.395- Sdo indicadas as sequintes intervengoes para efetivagdo dos objetivos:

I=

11-

identificacdo, com rigor técnico, dos locais nos quais serdo construidos os
dispositivos de contengao;

recuperacao do Sistema Viario se afetado.

Art.396- Qualificacdo e nivel de prioridade das AI 01:

171




%e‘/{?[ﬁ(ﬂr{& O/ {/ma/zcz/ e (“C‘Af(f{m

Estado de Sdo Paulo
Praga Nove de Julhio, 202 Centro Tel: (12) 3107-1200 - 7 reias - Cep :12 820 00(

I- Qualificagdo: META/DIRETRIZ
I1- Nivel de prioridade:ALTO(2 anos).

Subsecio I1.02 - Monitoramento da area do Aterro Sanitario — AI 02

Art.397- O Aterro Sanitario é localizado na Rodovia dos Tropeiros logo apds o
Bairro do Alegre, saida de AREIAS, distante cerca de 2 Km do centro da cidade. Sao
objetivos da Area de Intervengdo AI 02:
I- evitar o risco de contaminagdo do ambiente, do solo e lencol freatico; II-
minimizar o risco de contaminagéo dos cursos d’dgua e dos reservatorios;

I1I- evitar danos ao meio ambiente e a satide da populagao.

Art.398- Sio diretrizes de agéo a viabilizagdo dos objetivos das AI 02:
I- implantagéo de um programa de monitoramento da qualidade do solo e
do lencol freatico;
[I- definicio e adogdo de Plano Emergencial de Defesa Civil para o
enfrentamento de eventuais ocorréncias nas areas afetadas;
III- elaboracdo de laudos geotécnicos para garantia das boas condigoes de

salubridade.

Art.399- Sio indicadas as seguintes intervengoes para efetivacao dos objetivos:

I- os locais nos quais serdo construidos os dispositivos de medigdo e
monitoramento deverdo ser protegidos e devidamente controlados, a fim
de serem evitados eventuais danos causados por terceiros;

11~ servicos e obras de drenagem e terraplenagem no local, adequados a
manutencéo das areas, sem riscos de deslizamentos ou de erosoes;

III- plantio e/ou replantio de espécies vegetais apropriadas;

IV- gestSes junto as outras esferas governamentais, pleiteando 0s recursos
técnicos e materiais indispensaveis ao monitoramento e protegao
pretendidos.

Art.400- Qualificagéo e nivel de prioridade das AI 02:

I- Qualificagdo: META

II- Nivel de prioridade:NORMAL(3 a 5 anos).

172




s
DL TINIE SR A
=] . =

‘)/)/fcf(ia/r(/f(z ”//mz((z/e al de OOA’(’M(}

Estado de Sao Paulo

= Praga Nove de Julho, 202 Centro Tel: (12)3107-1200 - Areias - Cep :12 820 00

Subsecédo I11.03 - Recuperacdo das varzeas e APP’s do Ribeirdo Vermelho e

Art.401-

do Cérrego Lavapés— AI 03.

As areas a serem recuperadas estendem-se pelo Ribeirdo Vermelho e

Cérrego Lavapés e seus afluentes, ao longo de seus 3.580m (trés mil, quinhentos e

oitenta metros) no perimetro urbano, dos quais 2.450m (dois mil, quatrocentos e

cinquenta

metros) constituem 0 percurso urbano do Ribeirdo Vermelho. Sao

objetivos da Area de Intervengdo AT 03:

I=

1I-
I11-

Art.402-
1=
i

ITI-

Art.403-
I..

11=

ITI-

Art.404-

evitar o desmatamento, a ampliagdo das areas erodidas e a extingdo da
biodiversidade que resta;
minimizar o assoreamento dos cursos d’agua e dos reservatorios;

evitar danos ao meio natural, ao patrimoénio publico e a infraestrutura.

S3o diretrizes de acdo a viabilizagdo dos objetivos das AI 03:

intensificar os programas de Educagao Ambiental;

viabilizar parcerias com agentes publicos que atuam na area dos recursos
hidricos;

proceder a gestdes junto as outras esferas governamentais pleiteando
recursos técnicos e materiais para a recuperagdo e protegao pretendidas;

IV-sensibilizar a comunidade para a defesa dos sistemas naturais.

S3o indicadas as seguintes intervengoes para efetivagdo dos objetivos:
identificagdo, com rigor técnico, dos locais de maior incidéncia de
desmatamento, erosdo e assoreamento nos cursos d "agua;

viabilizar a médio prazo a criagdo de viveiro de mudas, visando a
revegetagdo das matas ciliares;

desobstrucdo gradativa dos cursos, desassoreamento e limpeza das
varzeas, envolvendo demoligbes e remanejamentos em €asos criticos;

reforma das pontes que obstruem o livre fluxo das aguas;
plantio de espécies vegetais adequadas a recomposicdo das matas

ciliares.

Qualificagdo e nivel de prioridade das Al 03:
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Qualificagao: META/DIRETRIZ

Nivel de prioridade:ALTO(2 anos).

Subsegao 11.04 - Recuperacéao das estradas vicinais, visando garantir

condicoes adequadas ao seu uso em todas as épocas do

ano — AI 04.

Art.405- O escopo desta Area de Intervengdo abrange a recuperagdo gradativa de

todas as estradas vicinais do municipio. Sao objetivos da Areas de Intervencgao Al

04.:
I_
II-

I1I-

garantir condigoes de boa trafegabilidade em qualquer época do ano;
evitar a deterioracdo rapida do pavimento de rolagem, para issO
executando obras de drenagem adequadas ao correto escoamento das
aguas

evitar danos aos patriménios publico e privado e a infraestrutura.

Art.406- Sio diretrizes de acdo a viabilizagdo dos objetivos das AT 04:

I-

11~

I11-

IV-

A=

mapeamento dos trechos e areas que devem ser recuperados;

execucdo de obras de drenagem e de canaletas marginais as estradas;
alargamento das pontes que, por ventura, coloquem em risco a
seguranca;

entendimentos com os municipios vizinhos visando acoes conjuntas e
articuladas para a manutengdo de estradas limitrofes;

gestdes junto as outras esferas governamentais visando a obtengao de

recursos técnicos e materiais para a recuperagdo e protegao pretendidas.

Art.407- Sdo indicadas as seguintes intervengdes para efetivagdo dos objetivos:

I-

11~

mapeamento dos locais e trechos a serem recuperados ou que deverdo
receber obras complementares: reforma ou ampliagdo de pontes, obras
de drenagem, recuperagao de pavimento, etc.;

recuperacdo gradativa do Sistema Vidrio Vicinal garantindo a integragao

entre as comunidades rurais e a sede do municipio.

Art.408- Qualificacdo e nivel de prioridade das AI 04:
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I- Qualificagao: META/DIRETRIZ
I1- Nivel de prioridade:ALTO(2 anos).

TiTULO X — DOS PROJETOS ESTRATEGICOS

CAPITULO I - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS

SECAO I - DIRETRIZES GERAIS

Art.409- Os PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS configuram-se como
propostas que visam  melhorar, aperfeicoar, requalificar, revitalizar ou alterar o
desempenho de um setor urbano ou de um equipamento urbano e seus dois
objetivos centrais sdo a qualidade do espago e 0 desenvolvimento local.

Paragrafo Unico: Os projetos estratégicos distinguem-se das areas de
intervencdo, ndo se configurando como procedimentos de recuperagdo,
regeneragdo, remediagdo, intervencdes em areas degradadas ou submetidas a

processos que envolvam riscos a populagdo ou aos patriménios publico e privado.

Art.410- Os projetos estratégicos urbanisticos se enquadram: a) como METAS,
com objeto, objetivos, prazo e nivel de prioridade bem definidos, quando sua
execucdo se situa no campo de competéncias e atribuigbes do municipio; b) como
DIRETRIZES, com objeto, objetivos e nivel de prioridade bem definidos, quando a
competéncia legal de sua execugdo é indispensavel o concurso de outro ente
governamental. Sua estratégia de agao estd delineada no titulo que trata do
SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO.

Art.411- S&o projetos estratégicos a realizagdo dos objetivos previstos:
1- Ciclovia no percurso Portal - Casas Populares;
II- Praca de Convivio, Lazer, Esportes e Cultura;
III- Nova ligagdo Viaria entre a Estagdo de Tratamento de Agua e a Rua
Pedro F. Penha;
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Diretriz Viaria entre a Garagem municipal e o final do bairro Sao
Sebastido, na ZEU 1;

Diretriz viaria na ZEU 2 entre o final da Rua do Resende, na Vila Araujo, e
a Rua Maria do Rosario F. Leme, no Bairro do Alegre;

Implantagdo da ETE- Estagao de Tratamento de Esgotos;

Implantagdo do Ntcleo do Empreendedorismo no antigo Laticinio;

SECAO II - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS URBANISTICOS

Subsecdo I1.01 - Projeto Estratégico PE 01: Implantagao da Ciclovia entre

Art.412-

o Portal e Bairro Sao Sebastiao.

O PROJETO ESTRATEGICO PE 01 tem como objeto a implantagao de

Ciclovia entre o Portal de AREIAS e o Bairro Casas Populares. Sdo justificativas e

objetivos:
I-
I1-
I1I-
IV-
-

VI-

VII-

Art.413-

facilitar o acesso a area de Desenvolvimento Econdmico;

alcancar integracdo entre os diversos setores da cidade;

conferir seguranga ao meio de transporte mais eficaz e econdmico para
AREIAS;

utilizar 2600 m da faixa de acostamento da SP-68 entre o trecho urbano

e a MADE;

sinalizar a Av. Pref. Benedito de Oliveira Ramos, de modo a constituir

uma ciclo faixa regular e com seguranga;

prever sua expansdo conforme a implantacdo de novas industrias na

MADE;

interligar os bairros de AREIAS.

O poder executivo municipal desenvolvera gestdes junto aos orgaos

federais e estaduais, em particular junto ao DER-SP, visando a autorizagdo a

implantagao do projeto.

Art.414- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 01:
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Qualificagdo: META
Nivel de prioridade:NORMAL(5 anos).

Subsecdao 11.02 - Projeto Estratégico PE 02: Praga de Convivio, Lazer,

Esportes e Cultura.

Art.415- O PROJETO ESTRATEGICO PE 02 tem como objeto a implantagao de

Praga de Convivio, para desenvolvimento de atividades de Lazer, Esportes e

Cultura, junto a projecdo de expansdo da Rua Domingos Silva. Sao suas

justificativas e objetivos:

I-

11

111=

1V-

promogao do lazer, cultura e esporte como alternativa de convivio a toda
a populagdo, forma de estimular o pleno desenvolvimento do potencial
turistico que a cidade oferece;

valorizacdo das dreas vegetadas e de seu potencial paisagistico, realgado
pelos belos lagos existentes, criando cenarios de atratividades aptas ao
fomento das atividades do turismo ecolégico em AREIAS;

integracdo do convivio, através de um novo espaco que estimule a
agregagao social;

este projeto complementa-se ao da nova via proposta, desde a Estagao
de Tratamento de Agua (ETA) e a Prefeitura.

Art.416- O poder executivo municipal desenvolverd gestdes junto aos 0rgdos

federais e estaduais, principalmente relacionados 3 economia do Turismo e a

protegdo dos recursos hidricos, visando a implantagdo do projeto.

Art.417- Qualificagdo e nivel de prioridade do PE 02:

i=
II-

Qualificagao: META
Nivel de prioridade:MEDIO(B a 5 anos).

Subsecdo 1I1.03 - Projeto Estratégico PE 03: Nova ligagdo Viaria entre a

Estacdo de Tratamento de Agua e a Rua Pedro F. Penha.
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III- explorar as condigoes favoraveis e estratégicas do tragado da via,
apresentando inclinagdo inferior a 15%;
IV- a via terd aproximadamente, 800m (oitocentos metros) de comprimento

e 14m (catorze metros) de largura.

Art.422- O poder executivo municipal desenvolvera gestdes junto aos 6rgaos
federais e estaduais que usualmente financiam este tipo de projeto ou pleiteando
recursos junto a parlamentares através de emendas ao respectivo Orgamento,
visando a implantagao do projeto.
Art.423- Qualificacdo e nivel de prioridade do PE 04:

I- Qualificagéo: META

1I-  Nivel de prioridade:NORMAL(3 a 5 anos).

Subsecdo I1.05 - Projeto Estratégico PE 05: Diretriz Viaria na ZEU 2, entre
o final da Rua do Resende, na Vila Araujo, e a Rua Maria

do Rosario F. Leme, no Bairro do Alegre.

Art.424- O PROJETO ESTRATEGICO PE 05 tem como objeto a implantagao de
diretriz vidria na ZEU 2, entre o final da Rua do Resende, na Vila Araujo, e a Rua
Maria do Rosario F. Leme, no Bairro do Alegre. Sdo suas justificativas e objetivos:
I- destinar drea propicia para implantagdo futura de via alternativa ao
trafego entre a Vila Aradjo e o Bairro do Alegre;
II- estabelecer-se como diretriz vidria estrutural aos projetos que vierem
propor ocupagdo da area destinada a ZEU 2;
III- constituir —se alternativa a Rua do Resende;
V- explorar as condigdes favordveis e estratégicas do tragado da via,
apresentando inclinagdo inferior a 15%;
VI- a via terd aproximadamente, 1000m (mil metros) de comprimento e 14m

(catorze metros) de largura.

Art.425- O poder executivo municipal desenvolvera gestoes junto aos o0rgaos
federais e estaduais que usualmente financiam este tipo de projeto ou pleiteando
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recursos junto a parlamentares através de emendas ao respectivo Orgamento,

visando a implantagdo do projeto.

Art.426- Qualificagdo e nivel de prioridade do PE 05:
1= Qualificagdo: META
II- Nivel de prioridade:NORMAL(3 a 5 anos).

Subsecdo 11.06 - Projeto Estratégico PE 06: implantacido da ETE- Estacao

de Tratamento de Esgotos.
Art.427- O PROJETO ESTRATEGICO PE 06 tem, como objeto a implantagé@o de

Estacdo para Tratamento dos Esgotos (ETE),junto ao Ribeirdo Vermelho. Sdo seus
objetivos e justificativas:

I- ampliacdo e melhoria do sistema de saneamento basico de AREIAS;

II- extensdo da rede coletora ao Bairro do Alegre;

I1I- eliminacdo da invasdo de dguas pluviais em tubulagdoes de esgotos
sanitarios, fator de contaminagdo por vetores de transmissdo de doengas,
quando do contato dessas dguas com 0s efluentes sanitarios;

IV- definicdo, no prazo de 6 meses apos a promulgagdo desta Lei, do local a
ser implantada a ETE;

IV- elaboragdo do Plano Municipal de Saneamento, meta a ser cumprida no
prazo de 18 (dezoito) meses, contado a partir da data de promulgagao da
presente lei;

Ve desenvolvimento de gestdes junto ao Ministério das Cidades visando o
equacionamento técnico e financeiro indispensdvel a execugdo deste
projeto estratégico e do Plano Municipal de Saneamento, cuja execugao

devera ocorrer até 2014.
Art.428- Qualificagdo e nivel de prioridade do PE 06:
I- Qualificagao: META
II-  Nivel de prioridade:ALTA(2 anos).

Subsecao II1.07 - Projeto Estratégico PE 07: Implantagdo de Nicleo de
pr)io ao Empreendedorismo, no Antigo Laticinio.
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Art.429- O PROJETO ESTRATEGICO PE 07 tem como objeto a implantagdo de um
Nicleo de Apoio ao Empreendedorismo nas instalagdes do antigo Laticinio,

atualmente desativado. S&o suas justificativas e objetivos:

I-

Il-

I

IV-

VI-

VII-

VIII-

planejamento e efetivagdo de condigoes objetivas de incentivo a
qualificagao profissional e ao desenvolvimento do empreendedorismo;
identificacdo de potencialidades econdémicas que possam ser objeto de
sua efetivacdo através do Nucleo;

ampliacdo das possibilidades de geragdao de trabalho e renda para a
juventude da cidade, melhorando seu nivel de competitividade;
diversificacdo das atividades, prevendo espago para a comercializagao de
produtos que decorram de projetos do Nucleo ou que sejam tipicos do
Municipio: artesanato, culindria e de suas produgdes agricola e
industrial;

estimulo a criacdo de cooperativas, visando potencializar a capacidade do
capital social de AREIAS, aprimorar a produgao local e incentivar a
organizag&o social no Municipio;

constituicdo de um projeto que seja referéncia regional a qualificagao
profissional em areas compativeis com as potencialidades do Vale
Historico;

efetivacdo de alternativas que visem o desenvolvimento de iniciativas
empreendedoras, explorando a criatividade do capital humano local;
incentivo as parcerias publico-privadas com apoio das instituicdes
especializadas no associativismo;

realizacdo de parcerias e convénios para viabilizagdo de cursos, palestras
e implantagdo de um programa permanente de apoio ao desenvolvimento

regional.

Art.430- O poder executivo municipal desenvolvera gestdes junto aos 0rgaos

federais e estaduais de apoio a geracdo de trabalho e renda (Ministério do Trabalho,

Secretaria Estadual das Rela¢des do Trabalho), assim como junto as instituigdes do
Sistema S: SEBRAE, SENAC, SENAI e SENAR, visando a implantagdo do projeto.
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Art.431- Qualificagdo e nivel de prioridade do PE 07:
I- Qualificagdo: META/DIRETRIZ
II- Nivel de prioridade:NORMAL(3 a 5 anos).

CAPITULO II - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS AMBIENTAIS - PEA

SECAO I - DIRETRIZES GERAIS

Art.432- Os PROJETOS ESTRATEGICOS AMBIENTAIS - PEA configuram-se como
propostas que visam garantir, preservar, manter a qualidade do espago fisico
natural e da cobertura vegetada do municipio.

Paragrafo Unico: Os projetos estratégicos distinguem-se das areas de
intervengdo, ndo se configurando como procedimentos de recuperagao,
regeneracdo, remediagdo, intervengdes em areas degradadas ou submetidas a

processos que envolvam riscos a populagdo ou aos patrimonios publico e privado.

Art.433- Os projetos estratégicos ambientais enquadram-se como METAS, com
objeto, objetivos, prazo e nivel de prioridade bem definidos, quando sua execugao
se situa no campo de competéncias legais e atribuigoes do municipio. Enquadram-
se como DIRETRIZES, com objeto, objetivos e nivel de prioridade bem definidos,
quando sua execugao implicar o concurso legal de outro ente governamental. Sua
estratégia de agdo estd tratada no titulo SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO.

SECAO II - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS AMBIENTAIS - PEA

Art.434- Sdo projetos estratégicos a realizagdo dos objetivos previstos:
I~ Area para Camping junto a Represa do Funil;
II- Criacdo de Caminho Verde até a Represa do Funil;

1II- Estrada-Parque Turistica na Serra da Bocaina;

Subsecao I1.01 - Projeto Estratégico PEA 01: Area para camping junto a

Represa do Funil.
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Art.435- O PROJETO ESTRATEGICO PEA 01 tem como objeto a implantagao de
area para camping com, aproximadamente 20.000m? (vinte mil metros
quadrados), proxima ao acesso 4 Represa do Funil. Sdo suas justificativas e
objetivos:
I- ampliar as opgoes de lazer estimulando o contato com o meio natural e
visando desenvolver uma cultura de preservagdo do ambiente;
II- propor usos diversificados e ambientalmente sustentdveis das dreas
legalmente protegidas;
III- exibir e valorizar o potencial turistico do municipio;
IV- regular esse tipo de ocupacdo como forma de proteger a area contra
ocupacdo ilegal, degradagao do meio e seu mau uso;
Paragrafo Unico: Este PEA 01 é complementar ao de Caminho Verde proposto

entre o Camping e a Rua do Resende, na Vila Araujo.

Art.436- O poder executivo municipal desenvolverd gestdoes junto aos 0rgaos
federais e estaduais relacionados ao setor do Turismo visando a implantagao do

projeto.

Art.437- Qualificacdo e nivel de prioridade do PEA O1:
I- Qualificagdo: META
II-  Nivel de prioridade:NORMAL(3 a 5 anos).

Subsecio I1.02 - Projeto Estratégico PEA 02: Criacao de Caminho Verde

até a Represa do Funil.

Art.438- O PROJETO ESTRATEGICO PEA 02 tem como objeto a implantagdo de
Caminho Verde entre a Rua do Resende, na Vila Araujo, e a area proposta para
Camping, na Represa do Funil. S&o suas justificativas e objetivos:

I- associar o acesso a bela paisagem do caminho;

II-  valorizar e estabelecer condicdes adequadas a acessibilidade do publico a

area turistica;
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III- implantar um espago que agregue fins educativos e estimule uma cultura
de protegdo ao meio ambiente;

IV- compor o roteiro de visitagdo aos locais de atracdo turistica da cidade;

V- implantar um caminho que crie uma atmosfera contemplativa das belezas
naturais do municipio;

VI- incentivar o deslocamento a pé e o transporte ndo motorizado, como
bicicletas, cavalos, etc., regulando as condicbes de trafegabilidade aos
veiculos motorizados de forma a néo conflitar com a principal finalidade.

VII- implantar melhorias na drenagem ao longo do Caminho Verde que tera
cerca de 3.800m.

VIII- pavimentar se necessario, somente os trechos mais criticos e de maneira
ecolédgica, com alto indice de permeabilidade;

Paragrafo Unico: Os trechos mais criticos ao trafego serdo pavimentados com
material ecolégico, de forma a garantir alto indice de permeabilidade das aguas.

Art.439- O poder executivo municipal desenvolverd gestdes junto aos 0rgaos
foderais e estaduais relacionados ao Turismo e ao Meio Ambiente, especialmente

junto a empresa que opera na Represa do Funil, visando a implantagao do projeto.

Art.440- Qualificacdo e nivel de prioridade do PEA 02:
I- Qualificagao: META
II-  Nivel de prioridade:NORMAL(3 a 5 anos).

Subsecdo II.03 - Projeto Estratégico PEA 03: Estrada-Parque Turistica na
Serra da Bocaina.

Art.441- O PROJETO ESTRATEGICO PEA 03 tem como objeto a implantagao de
Estrada-Parque Turistica na Serra da Bocaina. S&o justificativas e objetivos:
I- implantar um caminho que seja ambientalmente integrado e que crie
uma atmosfera contemplativa das belezas naturais da Serra da Bocaina;
1I-  criar condicbes adequadas a implantagdo de empreendimentos turisticos,

como pousadas, sob garantias de sua sustentabilidade ambiental;
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III- adotar padrdo ecolégico a rodagem da Estrada-Parque, ao longo dos 8
km (oito quilémetros) do roteiro que se inicia junto a SP-68 - Rodovia dos
Tropeiros, na divisa com 0 municipio de S&o José do Barreiro, € percorre
cenario de notavel beleza, constituido por cachoeiras e cascatas, até
chegar a mata exuberante da Serra da Bocaina;

V- incentivar o uso de bicicletas e o passeio a pé, sem impedir o trafego de
veiculos motorizados que, ao mesmo tempo, nao conflite com a finalidade
principal da estrada;

V- estimular a implantagao de outros estabelecimentos, como de artesanato
proprio, culinaria tipica produzida na regido, ateliés e restaurantes,

visando expandir a economia do Turismo em AREIAS.

Art.442- O poder executivo municipal desenvolverd gestoes junto aos 0rgaos
federais e estaduais, especificamente junto a administracdo do Parque Nacional da

Bocaina, visando a implantagdo do projeto.

Art.443- Qualificagéo e nivel de prioridade do PEA 03:
I- Qualificagao: META
1I- Nivel de prioridade:NORMAL(3 a 5 anos).
I11- Nivel de prioridade:NORMAL(3 a 5 anos).

CAPITULO III - DOS PROJETOS ESTRATEGICOS DE ORDEM SOCIAL

SECAO I - DIRETRIZES GERAIS

Art.444- Os PROJETOS ESTRATEGICOS DE ORDEM SOCIAL configuram-se como
propostas de diretrizes que visam melhorar o padrdo social, o nivel de qualidade de
moradia dos segmentos sociais de baixa renda e a regularizagdo fundiaria de suas
propriedades. Seus objetivos centrais sdo a HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL -
HIS e a REGULARIZACAO FUNDIARIA das propriedades em situagdo irregular.

Paragrafo Unico: Os projetos estratégicos desta pauta, compreendendo e
abrangendo duas situagbes de alta prioridade social: HABITAGAO SOCIAL E
SITUACAO FUNDIARIA, serdo, sempre, objetos de projetos especificos para a

viabilizagdo dos objetivos.
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Art.445- Nas circunstancias diagnosticadas e avaliadas em 2011, nao ocorre
demanda reprimida de habitagdo de interesse social em niveis que justifiqguem
outros projetos habitacionais imediatos, ja que os conjuntos efetuados pelo CDHU
atendem as expectativas e a demanda real a curto prazo.

§1°- Na eventualidade de precipitar-se oportunidade de o Municipio ser
contemplado com a implantagdo de projeto habitacional oficial, deverdo ser
apontadas as areas selecionadas na ZEU 1 ou na ZEU 2 pela ordem de preferéncia e
prioridade.

§2°- Ocorrendo a eventualidade prevista no paragrafo anterior e desde que 0
Municipio ja tenha elaborado seu Plano Estratégico de Intervengbes em Areas
Criticas (PLAC)e mapeado as unidades habitacionais eventualmente sujeitas a
remogdo, os moradores dessas unidades deverdo ter atendimento prioritario nas

inscricdes para aquisicdo de moradia no referido projeto habitacional.

Art.446- Perante a situacdo constatada e exposta no Artigo 444,a prioridade sera
conferida @ QUESTAO DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA, de trato conforme as

pautas ja expressas nesta lei em termos: a) de abrangéncia (areas centrais, com

propriedades de ocupagao consolidada sem titulagdo e os da periferia: Alegre, Vila

Araljo e Rocio); b) de expedientes e regulamentos (tratando de ordem e

encaminhamento de processos de regularizagdo de loteamentos ndo aprovados, de
mapeamento das areas suscetiveis de enquadramento nos programas oficiais e

produtos técnicos a serem elaborados para a sequéncia dos expedientes de

regularizagdo) e c) instrumentos legais (ja relacionados).
SECAO II - DO PROJETO ESTRATEGICO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art.447- Caberd, no processo de mapeamento de dreas de ocupagdo consolidada
por segmentos de baixa renda e com situagao fundidria irregular (desde que nao
vulneraveis a altos riscos de escorregamento ou alagamento e passiveis de
remogdo), além dos que eventualmente ja vierem a ser inscritos no Programa
CIDADE LEGAL, distinguir os seguintes enquadramentos, por ordem de prioridade:
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I- falta de titulagdo mas com posse pacifica, ocupagado consolidada e sem
graves riscos, requerendo infraestrutura e regularizagao;

1I- loteamento ndo aprovado, com a infraestrutura instalada;

1II- loteamento clandestino ou nao aprovado, sem a obrigatoria
infraestrutura;

IV- loteamento irregular ainda em processo de comercializagdo de suas
unidades;

V- invasdo de terra publica;

VI- invasdo de terra particular.

Paragrafo Unico: A distincdo a que alude o caput constitui-se fundamental a
caracterizacdo dos responsaveis: a) pelas contrapartidas obrigatérias a
regularizagdo; b) pelo pagamento dos custos dos servigos e obras indispensaveis e
c) pela formalizagdo dos expedientes legais, administrativos e técnicos obrigatorios.

Art.448- Sdo objetivos do Projeto Estratégico de Regularizacao Fundiaria:

I- proteger os segmentos da populacdo de baixa renda cujas propriedades
estejam gravadas com algum tipo de irregularidade e com eventual
caréncia de infraestrutura;

II- proceder a eventual regularizagdo urbanistica das areas mapeadas e
cadastradas, ocupadas por segmentos de baixa renda, priorizando-se as
gravadas com os instrumentos de ZEIS 1 ou ZEIS 2;

III- proceder a regularizagao juridica;

IV- atender aos requisitos estabelecidos pela Lei 6.766/79.

Art.449- Sdo diretrizes de agdo aptas a regularizagao urbanistica e a regularizagao
juridica das glebas envolvidas, referentes as areas de ocupagdo consolidada por
segmentos de baixa renda:

I- mapeamento preliminar ou delimitagdo urbanistica das areas habitadas e
de empreendimentos com falta de documentagdo regular (escritura
puiblica ou registro em Cartorio);

I1- realizagdo de audiéncia publica com a participagdo dos moradores das
areas levantadas e mapeadas, suscetiveis de regularizagao fundiaria;

I1I- cadastramento socioeconémico das unidades e de seus moradores;

2K
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IV- elaboragdo de plano urbanistico de cada gleba, dele constando: sistema
vidrio; sistema de &guas pluviais; sistema de abastecimento de agua;
sistema de coleta e transferéncia de esgotos sanitarios; rede de energia
elétrica domiciliar e rede de iluminagdo publica;

V- elaboracdo das planilhas orgamentdrias contendo a apropriagédo de custos
dos servigos, relacionados no item anterior, a serem executados;

VI- encaminhamento juridico, através dos instrumentos legais adequados.

Art.450- Sdo instrumentos juridicos aptos a regularizagao fundiaria, nos termos da
norma constitucional expressa no artigo 183 e da Lei Federal 10.257/01: I-
Concessao de Direito Real de Uso;
II- Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, prevista na Medida
Provisoria n® 2.220/2001 e no Estatuto da Cidade;
III- Usucapido Especial de imével urbano;
IV-  Direito de Preempgao;
V- Demarcagao Urbanistica
VI-  Viabilizagdo de assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita
para as comunidades e grupos sociais menos favorecidos.
Paragrafo Unico: A aplicacdo do instrumento Concessdo de Uso Especial para
Fins de Moradia depende de prévia desafetacdo da area, iniciativa do poder

executivo municipal.

Art.451- Em se tratando de ocupagao de area verde por segmentos da populagao
de baixa renda, prevalecerdo as diretrizes fixadas na Medida Proviséria 2220/01.
§1°- A drea verde eventualmente ocupada devera ser desafetada, procedimento
que deverd ser objeto de Projeto de Lei submetendo o Plano de Urbanizagao a
aprovagao da Camara Municipal;

§20- Para os casos previstos no caput, a Prefeitura Municipal emitird o titulo de
Concessao de Uso Especial para Moradia de Interesse Social, de carater

individual e Unico.
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Art.452- O CONSELHO DA CIDADE devera estar participando do processo de
reqularizacdo das glebas mapeadas, compondo o cronograma de agGes montado

para a organizacdo, encaminhamento e solugao técnico-legal dessa conjuntura.

Art.453- Apds o mapeamento e definicdo do cronograma de acoes para
encaminhamento das solucdes previstas, sera formado o GRUPO GESTOR DA
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA, integrado por representantes das comunidades
envolvidas no processo. Esse grupo gestor atuard junto ao CONSELHO DA CIDADE
e serd composto por 6 (seis) representantes de cada comunidade: trés (3)

representantes titulares e 3 (trés) suplentes.

Art.454- As glebas suscetiveis de mapeamento, além daquelas ja levantadas e
devidamente caracterizadas, mas que venham a ser incluidas pela Prefeitura
Municipal posteriormente & aprovagdo desta Lei, por apresentarem algum tipo de

irreqularidade fundidria, deverdo ser gravadas com os instrumentos urbanisticos de

ZEIS 1 ou ZEIS 2.

Art.455- Para fazer frente aos custos dos expedientes definidos nos artigos
precedentes, o poder executivo municipal desenvolvera gestoes junto ao Governo
do Estado pleiteando os recursos indispensaveis a execugdo dos procedimentos
técnicos relacionados e cuja execugdo, por parte da Prefeitura Municipal, facilitara o
processo de regularizagao fundiaria em esfera legal, na oportunidade que as dreas

tratadas vierem a ser incluidas no Programa CIDADE LEGAL.
SECAO III - DO PROJETO ESTRATEGICO DE CONTRAPARTIDAS SOCIAIS

Art.456- Fica instituido o PROGRAMA DE CONTRAPARTIDAS SOCIAIS PARA HIS,
definido como compensacdo de cardter social a qual estardo obrigados o0s
empreendimentos industriais, comerciais, de servicos e imobilidrios que se

instalarem em AREIAS a partir da data de promulgagdo da presente lei.

Art.457- A compensacdo serd obrigatoria aos empreendimentos de custo de

implantagdo superior a 1 (um) milhdo de reais e consistird no fornecimento de
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materiais de construgdo para moradias de interesse social - HIS no valor
correspondente a 1% (um por cento) do valor do empreendimento.

Paragrafo Unico: O valor de R$1.000.000,00 (um milhao de reais), valor base e
referencial a partir do qual aos custos dos empreendimentos sera aplicada a
compensagao social, serd reajustado anualmente com base no indice estabelecido

pelo INPC-IBGE, adotando a data de promulgagdo da presente lei como data-base.

Art.458- O valor da compensagao ou contrapartida social a qual os
empreendimentos ficam sujeitos serd convertido em materiais de construgao e
destinados & construcdo e/ou reforma de habitagoes de interesse social (HIS), com
area até 50m? (cinquenta metros quadrados).

Paragrafo Unico: S&o materiais de construcdo previstos para equivaléncia da
contrapartida: areia propria para obras; pedra n.1l; cimento; tijolos ceramicos
comuns; tijolos cerémicos de 8 furos; telhas cerdmicas tipo “plan”; cal hidratada;
caibros e ripas para telhados nas bitolas usualmente empregadas em telhados de
pequenos vaos (caibros 6x6cm e ripas 1x5cm); material de PVC para forro; tubos
marrom de PVC, de @1/2" e @3/4" para canalizagbes de agua; tubos brancos de
PVC, de @1 2", @2,” @3" e @4" para canalizagbes de esgotos; ladrilhos ceramicos

para pisos e azulejos para revestimento de paredes.

Art.459- O PROGRAMA DE CONTRAPARTIDAS SOCIAIS PARA HIS sera
administrado pelo setor social da Prefeitura Municipal de AREIAS que se obrigard a
emitir relatério técnico/contabil de periodicidade semestral, havendo ou ndo

movimento financeiro ou contrapartida em materiais.

Art.460- O CONSELHO DA CIDADE sera o orgdo social gestor do programa e se
pronunciard em relagéo aos relatdrios do 6rgdo municipal administrador e, também,

quanto a eventuais ajustes que o programa podera admitir.

Art.461- O PROGRAMA DE CONTRAPARTIDAS SOCIAIS PARA HIS podera receber
recursos financeiros de empresas, caso em que se destinardo, especificamente,

para o objeto do Programa - aquisicdo de materiais de construgao para HIS, e,
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ainda, para a execugdo de obras de infraestrutura correspondentes (redes de agua,

de esgotos sanitdrios e de drenagem) para habitacoes de interesse social.

Art.462- Os recursos financeiros obtidos de doagoes integrarao o FUNDO
MUNICIPAL DE URBANIZA(;;KO E HABITACAO, que sera administrado pelo orgao
social da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico- A Prefeitura Municipal consignard no Orgamento Anual,
permanentemente, verba equivalente a 5% (cinco por cento) do total de suas

receitas de transferéncia tendo como favorecido o FUNDO MUNICIPAL DE
URBANIZAGAO E HABITAGAO.

Art.463- O poder executivo municipal regulamentara, através de decreto, o
presente programa, obedecidas as disposicbes ja estabelecidas, no prazo maximo
de 1 (um) ano contado a partir da promulgagao da presente lei.

Paragrafo Unico: Ja& para o exercicio de 2012, o recurso previsto no artigo
anterior deveré ser consignado na Proposta Orgamentdria a ser submetida a

Camara Municipal.

TITULO XI - DAS MEDIDAS DE VIABILIZAGCAO DO PLANO DIRETOR

CAPITULO I - DOS PROCEDIMENTOS
ADMINISTRATIVOS PARA IMPLANTACAO E
VIABILIZACAO DO PLANO DIRETOR

Art.464- As construcdes novas e 0s aumentos nas ja existentes, que se localizem
na area urbana do Municipio, observardo o regime urbanistico previsto nesta Lei.

Art.465- As construcdes que, sem o conhecimento do municipio, ja tiverem sido
executadas até a data da promulgagdo da presente lei, localizadas na area urbana e
que ndo se adequam aos parametros para ela estabelecidos, serdo regularizadas a
qualquer tempo, independentemente dos padrdes urbanisticos em vigor, desde

que:
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I- observem e cumpram condigdes de habitabilidade: a) nao impedindo a
passagem natural de 4dguas pluviais; b) tenham vios de iluminagdao e
ventilagdo para cada cémodo da habitacdo e, €) caso esses vaos situem-se

em divisa do lote, deverdo ter aprovagdo do morador vizinho;

II- observem condicbes de seguranga e ndo se localizem em areas improprias
para edificacdo, tais como: a) area non aedificandi; b) dreas de protegao
ambiental; ¢) area de riscos muito alto ou alto em encostas; d) margens de

rios e lagoas; e) dreas que obstruam sistemas viarios e f) dreas sob linhoes

e/ou margens de vias expressas.

Art.466- Ficam respeitados os projetos de construcdo aprovados pelo Municipio
antes da entrada em vigor da presente Lei.

Paragrafo Unico: Os projetos de parcelamentos, aprovados ou néo, porém: a)
ndo implantados e/ou b) ndo registrados em Cartorio, deverao obedecer as normas

expressas nesta lei, no que couberem ser aplicadas.

Art.467- Fica o Municipio obrigado a promover periodicamente, ao longo de cada
ano, vistorias nas areas apontadas como prioritérias & habitagdo de interesse social
ja gravadas, ou que venham a ser gravadas, com o instrumento ZEIS 3, com a
finalidade de evitar a ocupagdo fora do regime urbanistico previsto, sob pena de
apuracdo de responsabilidade funcional por meio de processo administrativo

disciplinar.

Art.468- O poder executivo municipal procedera, por ordem de prioridade, a
elaboracdo dos planos complementares de Saneamento, de Habitacao de Interesse
Social, de Gestdo Ambiental e, ainda, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo, do Codigo
de Obras e do Cddigo de Posturas.

Paragrafo Unico: O prazo para atendimento do disposto no caput ¢ de até 18

(dezoito) meses contados a partir da data de promulgagdo desta lei.

CAPITULO II - DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS DE ORDEM
FINANCEIRA QUE VIABILIZAM O PLANO DIRETOR

Art.469- Constitui requisito essencial para a responsabilidade fiscal da gestao

municipal a efetiva arrecadagdo d tbdos os tributos de sua competéncia.
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Paragrafo Unico- Para o cumprimento deste artigo, fica o poder executivo
obrigado a realizar o processo de fiscalizagdo tributaria e, nos termos da lei, a
execucdo fiscal contra os contribuintes em mora com a Administragdo Publica
Municipal.

Art.470- Caso ndo haja a efetiva arrecadagdo tributdria ou a propositura de agao
de execucdo fiscal contra os contribuintes em mora, a omissao do Prefeito Municipal
sera considerada, com fundamento no Decreto-Lei 201/1967:

I- crime sujeito ao julgamento pelo Poder Judicidrio, por negar execugdo a lei federal
(Lei Complementar 101/200);

II- infragdo politico-administrativa, sujeita a julgamento pela Camara Municipal,
por:

a) descumprir o orcamento aprovado para o exercicio;

b) omitir-se a praticar, contra expressa disposicao de lei, ato de sua competéncia;
¢) omitir-se ou negligenciar-se na defesa de bens, rendas, direitos ou interesses do

municipio, sujeitos a administracdo da Prefeitura.

CAPITULO III - DAS PENALIDADES

SECAO I - DAS PENALIDADES AS OBRAS IRREGULARES E AOS SEUS
PROPRIETARIOS E RESPONSAVEIS

Art.471- Os particulares infratores das disposicOes desta Lei e demais atos

normativos a ela complementares ficam sujeitos as seguintes sancoes, sem prejuizo

de outras estabelecidas em leis especiais:

I- adverténcia, com a fixacdo de prazo de até 30 (trinta) dias para a
regularizacdo da situagao;

II- caso ndo tenha havido a regularizagdo da situagdo determinada por meio
da adverténcia estabelecida no inciso I deste artigo, serd imposto o
embargo da obra;

III- demoligdo, no caso de construcdo fora dos parametros estabelecidos por

esta Lei.
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Paragrafo Unico- Da aplicagdo das penalidades previstas neste artigo cabe pedido
de reconsideracdo a autoridade que impds a sangdo. Em sendo mantida a decisao,
cabe recurso administrativo a autoridade hierarquicamente superior a que tenha

aplicado a sangao.

SECAO II - DAS PENALIDADES AOS SERVIDORES PUBLICOS

Art.472- A omissdo do servidor publico em ato que possa causar prejuizo das
finalidades estabelecidas neste Plano Diretor, notadamente em realizar a vistoria
das areas urbanas para que nao ocorra sua ocupacdo irregular, ou a emissdo de
alvara de construgdo ou ocupagdo em desacordo com as normas urbanisticas e
legais é considerada falta funcional grave, devendo o servidor ser submetido a

processo administrativo disciplinar.
TITULO XII - DA GESTAO DAS POLITICAS PUBLICAS

CAPITULO I - DA GESTAO SOCIAL

Art.473- O poder publico garantira a efetiva participagdo da sociedade areiense no
processo de gestdo das politicas publicas e dos planos, programas, projetos e
instrumentos definidos e nesta lei estabelecidos visando a implantagdo e

implementagdo das normas, metas e diretrizes deste Plano Diretor Participativo.

Art.474- S3o objetivos da GESTAO SOCIAL:

I- a participagd@o popular na implantagdo do Plano Diretor Participativo e em
suas revisoes;

II- a reversdo da tendéncia de éxodo da populagdo jovem e a fixagdo do
homem no campo em condicdes dignas de sobrevivéncia e moradia,

III- o exercicio de mobilizacdo e sensibilizagdo da populagdo e dos segmentos
organizados da sociedade civil, sua participagdo ativa na discussdo e
tratativas dos temas do Plano Diretor Participativo, a continuidade e a
perenidade do processo de planejamento;

IV- adocdo de estratégia operacional que viabilize os objetivos do Plano
Diretor Participativo e as metas expressas no item anterior;

7
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divulgagdo e comunicacdo agil e abrangente, em linguagem de facil
entendimento, dos temas de grande relevancia ao desenvolvimento
sustentdvel de AREIAS e expressos neste Plano Diretor Participativo;

apoio da populacdo a politica de governo voltada para o desenvolvimento
sustentavel, apoiado nos  principios: SOCIALMENTE  JUSTO,
AMBIENTALMENTE EQUILIBRADO e ECONOMICAMENTE INCLUDENTE;

a interagao e articulagao dos diversos setores na definicdo e condugdo
das politicas sociais do municipio visando: a)a otimizacdo dos recursos
humanos, materiais e financeiros da Prefeitura Municipal e b) maior

eficacia dos resultados dos programas sociais.

Sdo diretrizes de acdo @ GESTAO SOCIAL:

elaboragdo e efetivagdo do PLAC - Plano Estratégico de Intervencgdes em
Areas de Risco;

elaboragdo e efetivagao do Plano Estratégico de Regularizagdo Fundiaria;
organizagdo, estruturagao e implantacdo do SISTEMA MUNICIPAL DE
PLANEJAMENTO E GESTAO;

o desencadeamento de projeto social que reverta a tendéncia do éxodo
da populagdo jovem e do baixo dinamismo social, aparente nos
resultados do Censo Demografico de 2010;

integragdo e articulagdao das representagSes dos diversos segmentos
organizados da sociedade civil;

participagdo ativa do setor privado, pelos seus segmentos empresarial e
do Terceiro Setor;

integracao e articulagdo das politicas publicas;

provimento dos recursos indispensaveis a efetiva operacionalizacdo de
estrutura organizada e informatizada;

qualificagdo e valorizagdo dos recursos humanos da administracdo
municipal;

planejamento e execugdo de reformas administrativa e tributaria da
administragdo municipal, visando a adequacdo de suas estruturas e

legislagdo as diretrizes estabelecidas neste Plano Diretor Participativo;
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XI-  gestbes junto aos governos municipais da Regido de Governo de
Cruzeiro, particularmente junto aos governos integrantes do Consércio do
Vale Historico, visando a promocdo de politicas regionais integradas de
desenvolvimento socioecondmico, dentre elas e substancialmente:
a- Plano de Zoneamento Ecol6gico-Econémico:
b-Plano de Desenvolvimento Econémico Regional, com &nfase no Turismo
€ no incremento do empreendedorismo de pequenas e médias
empresas;
c- Plano Regional de Transportes;
d-Plano Regional de Gestdo Ambiental.
XII- gestbes junto aos governos estadual e federal visando apoio as
reivindicagdes e pleitos regionais:
XIII- gestdes junto as instituicbes do Sistema S visando apoio aos projetos de

expressiva amplitude socioecondmica.

CAPITULO II - DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art.476- Fica instituido o SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO,
definido como o conjunto de 6rgdos, normas, instrumentos legais e urbanisticos,
recursos humanos e técnicos tendo por objetivo geral a coordenagdo, integracdo e
articulagdo de todas as agbes, planos, programas e projetos pertinentes ao
desenvolvimento sustentdvel de AREIAS e & implantagdo deste Plano Diretor

Participativo.

Paragrafo Unico: OSISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO deverd
garantir a necessdria transparéncia em todas as suas atividades e a participacdo da

comunidade através de suas entidades e associagoes representativas.

Art.477- O SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO é constituido pelos
seguintes instrumentos e nucleos de agoes:

I- UPG - Unidade de Planejamento e Gestao;

II- CONCID - Conselho da Cidade;

III-  Conferéncia da Cidade;
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IV-
V-

VI-
Paragrafo Unico: Tendo em vista a modesta amplitude da mancha urbana e a

Sistema de Transparéncia e Informagdes - Banco de Dados;
Fundo Municipal de Urbanizagdo e Habitacdo;

Conselhos Setoriais.

baixa diversidade socioeconémica de seus moradores toda a MAUC passa a

constituir uma Unica UPG-Unidade de Planejamento e Gestdo.

Art.478- Sao objetivos principais do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo:
I-articular as politicas da Administracdo Publica com os interesses da

populagao;

I~

ITI-

IV-

VI-

VII-

garantir a participagdo da sociedade areiense no debate das questdes

relevantes da gestdao municipal;

garantir eficacia e eficiéncia a gestdo, visando & melhoria da qualidade de
vida;

instituir o processo permanente e sistematizado de aprofundamento,

atualizagdo e revisdo do Plano Diretor;

articular os departamentos e demais 6rgdos da estrutura administrativa

do poder publico municipal;

promover a participagdo dos Conselhos Municipais, Entidades

Profissionais, Sindicais e Empresariais, das Associacoes de Moradores e

demais entidades representativas da populagao;

aplicar os instrumentos previstos nesta Lei;

VIII- articular para que seja criado e mantido atualizado um cadastro técnico

multifinalitario do municipio;

IX- articular para que seja criado e implementado o Sistema de Transparéncia de

XIV-
XV-

Informacoes;

prestigiar o CONSELHO DA CIDADE no cumprimento de suas atribuicdes;
acompanhar o processo de fiscalizacdo de todos os setores vitais ao
desenvolvimento: da gestdo urbana, da gestdo ambiental, da gestdo
fiscal, prioritariamente nos &mbitos: a) do uso e ocupagdo do solo; b) da
execugdo das obras civis e ¢) da cobranca e arrecadagao dos impostos e

taxas.
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Art.479- Sao niveis de agdo do SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E

GESTAO:
I- gerenciamento da implantagdo do Plano Diretor Participativo;
[I-  formulagdo de subsidios a formulag&o: a) das politicas publicas e b) de

atualizagao do Plano Diretor Participativo;

IIT-  monitoramento e controle da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e
legais e dos programas e projetos aprovados;

IV- implantagdo de novos empreendimentos que, pelas caracteristicas de
suas atividades e/ou vulto de suas instalacfes, possam causar

significativos impactos sociais, ambientais ou econémicos.
SEGCAO I - DA UNIDADE DE PLANEJAMENTO E GESTAO - UPG

Art.480- Fica criada uma Unica Unidade de Planejamento e Gestdo - UPG no
territério de AREIAS, compreendendo toda a MAUC.

81°- A UPG - Unidade de Planejamento e Gestdo sera constituida por 10 (dez)
representantes da comunidade eleitos por ocasido da realizagao da Conferéncia da
Cidade, de frequéncia anual, com mandato de 2 (dois) anos, permitida a reeleigdo.
§20- A UNIDADE DE PLANEJAMENTO E GESTAO - UPG devera ser formalizada e
regulamentada no prazo de 6 (seis) meses contados a partir da data de

promulgacgdo da presente lei através de Projeto de Lei do executivo municipal.

Art.481- Constituem seus niveis de atuacgdo:

I- a discussdo do Orgamento Participativo, prética que deve preceder a

elaboragdo da proposta orgamentdria, em sua versdo definitiva, pelo

poder executivo. Sua discussdo e apreciagdo deverda envolver toda a

comunidade de AREIAS e seus representantes & Camara Municipal. O

exercicio do Orgamento Participativo observard a seguinte sequéncia de
atividades:

a) a UPG discutird e aprovara suas principais reivindicagdes, limitadas a

10 (dez), distinguindo-as com todas as informagdes indispensdveis &

sua clara e concreta caracterizacdo; as reunies da UPG, tantas

quantas sejam necessdrias a uma democratica decisdo, deverdo
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culminar na apresentagao da proposta final aprovada até final de todo
més de junho;

b) as dez principais reivindicagbes da populacdo de AREIAS serdo
submetidas ao poder executivo municipal que se manifestara quanto a
viabilidade ou inviabilidade de cada uma, fundamentando suas
conclusoes;

c) as reivindicagoes aprovadas e aceitas pelo poder executivo deverdo
compor a proposta orgamentdria municipal a ser submetida & Camara
dos Vereadores;

participagdo ativa na discussdo e formulagdo de subsidios as versoes

finais das principais propostas de leis, planos, programas e projetos

relacionados ao desenvolvimento sustentdvel de AREIAS e as politicas
setoriais do governo municipal;

gerenciamento da implantagdo do Plano Diretor Participativo;

formulagdo de subsidios a formulagdo: a) das politicas publicas e b) de

atualizagdo do Plano Diretor Participativo:

monitoramento e controle da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos e

legais e dos programas e projetos aprovados;

implantagdao de novos empreendimentos que, pelas caracteristicas de

suas atividades e/ou vulto de suas instalacbes, possam causar

significativos impactos sociais, ambientais ou econdémicos.

SEGAO II - DO SISTEMA DE TRANSPARENCIA DE INFORMACOES

Art.482- O Sistema de Transparéncia de Informagdes é um mecanismo de gest&o

fiscal do municipio, que devera conter, em tempo real, na rede de computadores:

I- o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orcamentdrias, e a Lei Orgamentaria

Anual;

II- as politicas publicas municipais;

III-  as prestagbes de contas e o respectivo parecer prévio das contas

municipais; \
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IV- o Relatério Resumido da Execugdo Orgamentaria e o Relatério de Gestao
Fiscal e as versdes simplificadas desses documentos;

V- informagdes pormenorizadas sobre a execucdo orcamentdria e financeira;

VI- permanente atualizacao do site da Prefeitura Municipal.

Art.483- Para os fins de transparéncias das informacBes sobre a gestdo fiscal, o

municipio disponibilizara a qualquer pessoa fisica ou juridica o acesso a informagoes

referentes a:

I- quanto a despesa: todos os atos praticados pelas unidades gestoras no
decorrer da execugdo da despesa, no momento de sua realizacao, com a
disponibilizagdo minima dos dados referentes ao numero do
correspondente processo, ao bem fornecido ou ao servico prestado, a
pessoa fisica ou juridica beneficidria do pagamento e, quando for o caso,
ao procedimento licitatorio realizado;

II- quanto a receita: o langamento e 0 recebimento de toda a receita das

unidades gestoras, inclusive referente a recursos extraordinarios.

SECAO III - DO CONSELHO DA CIDADE - CONCID

Art.484- Fica criado o CONSELHO DA CIDADE DE AREIAS - CONCID, orgao
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politicas sociais,
atuando de forma articulada com todos os conselhos setoriais. E composto por

representantes do poder publico e da sociedade civil.

Art.485- Compete ao CONSELHO DA CIDADE:

I- elaborar e aprovar o regimento interno;

II- acompanhar a implementagdo do Plano Diretor Participativo de AREIAS,
analisando e deliberando sobre as questdes que lhe sdo pertinentes;

III- deliberar e emitir parecer sobre proposta de alteragao da Lei do Plano
Diretor Participativo;

IV- acompanhar, discutir e emitir parecer sobre a execucao dos planos,
programas e projetos apontados pelo Plano Diretor Participativo; emitir
pareceres sobre operagfes urbanas consorciadas e sobre consorcios

imobilidrios para fins sociais;
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elaborar propostas de projetos de lei que versam: a) sobre temas de
interesse da politica urbana do municipio; b) sobre questdes que
impactam o desenvolvimento sustentavel de AREIAS;

emitir pareceres sobre as propostas de planos complementares previstos
neste Plano Diretor Participativo, acompanhar sua tramitagdo, discussao
e processo de aprovagao;

incentivar a integracao e articulagao das politicas setoriais locais;

VIII- emitir parecer quanto aos projetos de iniciativa do poder executivo de

IX-

X-
XI-
XII-

cessao de beneficios ou incentivos fiscais;

deliberar e emitir pareceres sobre casos omissos na legislagao urbanistica

e ambiental;
convocar, organizar e coordenar as Conferéncias da Cidade;

convocar audiéncias publicas;
acompanhar a implementagdo do Sistema Municipal de Planejamento e

Gestao;

XIII- deliberar sobre a compatibilizacdo das propostas deste Plano Diretor

XIV-
XV-

XVI-

Participativo com: a) as disposicoes da Lei Organica do Municipio de
AREIAS; b) as diretrizes e metas contidas no Plano Plurianual e na Lei de
Diretrizes Orgamentarias;

propor critérios e parametros para avaliacdo de projetos especiais;
estabelecer critérios para a divulgagdo dos trabalhos e deliberacdes, de
forma a garantir plena transparéncia e informacdo sobre suas atividades;
deliberar sobre a aplicagdo dos recursos financeiros oriundos do Fundo

Municipal de Urbanizagao e Habitagao;

XVII- apoiar e subsidiar as agbes governamentais direcionadas a implantacdo

de programas de interesse social, particularmente voltados para a

moradia popular;

XVIII-acompanhar a evolugdo das gestGes discriminadas neste Plano Diretor

voltadas para: a) pleitos junto aos governos estadual e federal; b)
articulagdes regionais visando o fortalecimento politico da regido e suas

reivindicagoes;
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XIX- manter permanente contato com a Camara Municipal de Vereadores,
visando o didlogo e o entendimento politico sobre questoes de relevante
interesse do municipio.

Paragrafo Unico: O CONSELHO DA CIDADE deverd ser formalizado e

requlamentado no prazo de 6 (seis) meses contados a partir da data de

promulgagdo da presente lei.

Art.486- O poder executivo municipal garantird o suporte técnico e operacional
necessario ao pleno funcionamento do CONSELHO DA CIDADE.
Paragrafo Unico- O CONSELHO DA CIDADE definira a estrutura do suporte técnico

e operacional, por meio de atos normativos internos.

Art.487- O CONSELHO DA CIDADE serd vinculado ao Gabinete do Prefeito e
composto por 10 (dez) membros titulares e 10 (dez) suplentes, de acordo com 0s
seguintes critérios:

I- cinco membros do poder executivo municipal, e respectivos suplentes,
pertencentes as areas: meio ambiente, planejamento/obras, finangas, juridico e
social, indicados pelo chefe do executivo municipal;

1I- cinco membros representantes da sociedade civil e respectivos suplentes.

§1°- O grupo dos cinco membros titulares representantes da sociedade civil sera
composto por: um representante dos empresarios (setores da industria, comércio e
servigos); um representante do setor imobiliario; um representante do setor rural;
um representante das organizagdes sociais do municipio e um representante das
entidades ambientalistas ou, a sua falta, do setor da Educagdo. Os representantes
suplentes deverdo, preferentemente, pertencer aos mesmos setores dos titulares.
§2°- Membros participantes da UPG nado poderdo participar do CONCID.

§30- A participacdo no CONSELHO DA CIDADE tem o cardter de munus publico e
nao enseja nem da direito a qualquer tipo de remuneracgao.

§4°- Os membros do CONSELHO DA CIDADE tém mandato de trés anos, permitida
uma recondugao.

§5°- Os membros indicados pelo poder executivo e representantes das
comunidades ndo poderdo ser destituidos de seus cargos, salvo por maioria

absoluta do proprio CONSELHO DA CIDADE, segundo o estabelecido em seu
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Regimento Interno, sendo-lhes assegurado processo administrativo em que possa
exercer o seu direito de defesa.

§59°- Poderdo participar do CONSELHO DA CIDADE, como convidados, sem direito a
voto, representantes de 6rgdos estaduais e organismos regionais e metropolitanos
e representantes de entidades, instituicbes locais que ndo estejam compondo o

quadro de seus membros.

Art.488- O Plano Plurianual e a Lei de Diretrizes Orgamentarias, antes de serem
enviadas ao Legislativo, deverao ser enviadas para o CONSELHO DA CIDADE, que
deliberara a seu respeito e podera enviar ao Poder Executivo Municipal sugestoes e
subsidios de adequacgOes destas leis, adotadas como referéncias as diretrizes e

metas contidas neste Plano Diretor.

SECAO IV - DO FUNDO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E HABITAGAO

Art.489- Fica criado o Fundo Municipal de Urbanizagao e Habitacdo, formado pelos

seguintes recursos:
I- recursos proprios do Municipio, correspondente ao valor de 5% (cinco por

cento) do valor total das receitas de transferéncia;

1L~ transferéncias intergovernamentais;
I1I- transferéncias de instituigoes privadas;
IV- transferéncias do exterior;

V-transferéncias de pessoa fisica;

VI- empréstimos de operagoes de financiamento interno ou externo;

VII- receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII- receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

IX- receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de areas
publicas, exceto nas ZEIS;

b i receitas provenientes das Contrapartidas ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e Habitagdao (Programa de Contrapartidas
Sociais);

XI-  rendas provenientes da aplicagao financeira dos recursos proprios;

XII- doacodes;
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XIII-resultantes de contribuigdes de melhoria;

XIV- outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.
§1°- O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano e Habitagdo sera gerido pelo
CONSELHO DA CIDADE e administrado pelo 6rgdo social da Prefeitura Municipal.
§2°- Semestralmente, o 6rgdo social da Prefeitura Municipal e o CONSELHO DA
CIDADE deverdo prestar, de forma corresponsavel, contas a comunidade em geral,

5 Camara Municipal e ao Prefeito Municipal, em sessdo publica especialmente

agendada para este fim.

§3°- A prestacgdo de contas previstas no paragrafo anterior ndo exclui a prestagao

de contas devidas a outros 6rgdos de controle, tais como 0s tribunais de contas.

Art.490- O Fundo Municipal de Urbanizagdo e Habitagao objetiva a promogao do
desenvolvimento sustentdvel, com énfase na implementagao de:

I- programas de urbanizagdo de areas carentes;

II- programas de Habitagdo de Interesse Social - HIS

III- projetos de revitalizagdo dos espagos urbanos e implantagdo de centros

de convivéncia;

IV- programas de preservagao do patrimonio cultural;

V- implantacdo de parques e jardins;

VI- programas de incentivo ao desenvolvimento de micro e pequenas

empresas.

SECAO V - DAS CONFERENCIAS MUNICIPAIS DA POLITICA URBANA

Art.491- As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a cada ano e
extraordinariamente quando convocadas pelo CONSELHO DA CIDADE e serao

abertas a todos os cidadaos.

Art.492- A Conferéncia Municipal da Cidade de AREIAS devera, dentro de outras

atribuicoes:
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O

apreciar o processo de implantagdo do Plano Diretor Participativo,
desenvolvimento dos Planos, Programas e Projetos nele previstos e o
cumprimento de seus objetivos e metas;

debater os relatérios de gestdo da politica urbana, meio ambiente e
habitacdo, do municipio, elaborados pelo poder executivo;

sugerir ao poder executivo adequagbes nas agdes destinadas a
implementagdo dos objetivos, das diretrizes, das metas, dos projetos
estratégicos e dos planos complementares previstos nesta lei;

sugerir propostas de alteragdo da Lei do Plano Diretor Participativo, a
serem consideradas na oportunidade de sua reviséo;

aprovar, previamente, os projetos de lei de: a) PLANO MUNICIPAL DE
SANEAMENTO; b) PLANO MUNICIPAL DA HABITAGAO DE INTERESSE
SOCIAL; c) PLANO MUNICIPAL DE GESTAO AMBIENTAL; d) USO E

OCUPAGAO DO SOLO; e) CODIGO DE OBRAS; f) CODIGO DE POSTURAS;

eleger os componentes da UPG - Unidade de Planejamento e Gest&o.,

TITULO XIII -DA ARTICULAGCAO REGIONAL

Art.493-

A politica de desenvolvimento local deve estar articulada ao

desenvolvimento regional, com os seguintes objetivos:

1=

11~

11}~

IV-

potencializar as iniciativas que apresentem objetivos comuns, conferindo
maior expressao politica regional aos pleitos dos municipios;

exercitar a interlocugdo para as tratativas de questdes de escala regional
que se apresentam criticas aos municipios da regido: incentivos estaduais
ao desenvolvimento da regido; mobilidade, com énfases nos sistemas
vidrio e de transportes; disposicdo e tratamento dos residuos solidos;
incrementar a interagdo das politicas de fomento ao desenvolvimento
econémico da regido, articulando planos, programas e projetos de escala
macroecondmica;

recuperar dreas ambientalmente degradadas;
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V- promover a economia agricola regional em bases ambientalmente
sustentaveis e com manejo tecnicamente adequado do solo; VI-promover

o turismo na regidao.
Paragrafo Unico: A microrregido a qual AREIAS se insere e que deve ser adotada
como unidade de referéncia a amplitude de projetos regionais é formada pelos

municipios: AREIAS, Arapei, Bananal, Queluz, Sdo José do Barreiro e Silveiras.

Art.494- Constituem diretrizes de agdo a realizagdo dos objetivos:

I - apoiar a construgdo de arranjos institucionais que retomem a gestdao em
bases regionais, em substituigdo ao modelo que sempre vigorou, fundado
mais na atomizagdo de programas, em detrimento do planejamento
estratégico;

II - avaliar as repercussoes que programas e projetos previstos para o Vale
do Paraiba (TAV, prolongamento da Rodovia Carvalho Pinto, duplicacdo
da Rodovia Tamoios e outros) irdo impactar a estrutura urbana do
Municipio de AREIAS e dos municipios da Regido de Governo de Cruzeiro;

IIT- reconhecer os multiplos objetivos e vantagens da recuperacdo dos solos
da regiao do Vale do Paraiba e de sua importdncia estratégica para o
desenvolvimento regional, revitalizando suas economias agropecudrias,

porém sob manejo racional e ambientalmente sustentavel.

Art.495- No contexto das agdes de ambito regional estratégicas a revitalizacio e
modernizagdo do desenvolvimento da regido e considerando a base agropecudria
dos pequenos e médios centros, o poder executivo poderd propor aos pares da
Microrregiao, especificamente:

I- parceria com o Governo do Estado para a retomada e aprofundamento
dos estudos sobre a recuperagéo dos solos da Microrregido ou da Regido
de Governo de Cruzeiro a fim de subsidiar politicas de planejamento
integrado, se afigurando o PLANO DE ZONEAMENTO ECOLOGICO-
ECONOMICO como o mais plausivel para tal finalidade;

II-  a criagdo de uma Incubadora de Empresas terd impactos de amplitude

regional, principalmente no @mbito do circuito histérico, implicando em
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novas oportunidades para a formagao e qualificacdo de mdo de obra e

incentivo ao empreendedorismo;

a criacdo de escola agricola regional, com perfil e identidade com a

cultura local, com as caracteristicas do seu meio fisico e compativel com

seu estagio socioecondémico;

parceria com a CATI e com 0 SENAR visando a elaboragdo de um plano

de apoio ao pequeno proprietario rural no manejo sustentavel do solo e

aproveitamento racional da agua;

parcerias com o SEBRAE e com 0 BNDES em projetos e programas de

amplitude regional:

10- Projeto para o Desenvolvimento do Turismo na regido do Vale
Histérico.

20- Projeto de Apoio ao Desenvolvimento Econdmico das Micro e
Pequenas Empresas da regido.

30- Qualificagdo gerencial aos empresarios e proprietarios rurais visando
a formacdo de uma cultura empreendedorista;

a formacao de convénios com os sindicatos rurais e a Secretaria Estadual

da Agricultura para a formagdo de um centro regional de apoio a

produgdo agricola voltado ao pequeno € médio proprietario rural;

VII- a formacdo de central de abastecimento integrada por produtores rurais

locais e destinada a produgao de alimentos para a merenda escolar e a

todos os programas assistenciais;

VIII- a inclusdo, nos curriculos escolares, de disciplina relacionada a Ecologia

IX-

(Educagdo Ambiental) de maneira a estimular melhor identificagao do

individuo com o seu meio;

programas de articulagdo regional que promovam a consolidagdo dos
vinculos da populagdo rural com suas raizes e tradigoes, sempre
apoiados por iniciativas que visem a cultura do desenvolvimento
sustentdvel, a manutengao dos ecossistemas, a recuperagao
dos sistemas naturais fragilizados e o combate a erosdo, ao

assoreamento dos rios e a contaminagdo dos mananciais de superficie e

profundos visando a criagdo e dinamizagdo de uma cultura
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empreendedorista local, apoiada em trabalho de conscientizagdo e
mobilizagao permanente;

X- um sistema regionalizado de gestdo do processo de implantagao dos
planos, projetos e programas que resultem de parcerias entre municipios

e com a participacdo do Estado e de 6rgaos federais;

Art.496- Os municipios da Microrregido ou do Vale Historico, no contexto exposto
no artigo anterior, poderdao envidar esforgos para que as entidades e instituicoes de
responsabilidades sociais (SISTEMA S por exemplo), que ostentam atribuicbes de
carater nacional:
I- regionalizem seus centros de decisdo, possibilitando melhor distribuicé@o
dos programas e assisténcias técnica, gerencial e operacional;
II- desenvolvam estratégias de cunho regional ao invés de se limitarem a
programas generalistas, nem sempre condizentes com as potencialidades
e realidades locais e
III- ndo restrinfjam os debates e foco de interesses a cidade-polo ou as

cidades de suas sedes.

TITULO XIV - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art.497- O poder executivo municipal encaminhara a Camara Municipal no prazo
de 90 (noventa) dias apds a data de promulgagdo da presente lei a formagao do
grupo gestor que disciplinaré os termos de referéncia para o Plano Estratégico de

Intervencdes em Areas Criticas - PLAC,

Art.498- No prazo de 180 (cento e oitenta) dias contado a partir da data de
promulgagéo da presente lei, o poder executivo municipal providenciara a

I- a formacdo e instalagdo do CONSELHO DA CIDADE;

II- criacdo e instalacdo da UPG - Unidade de Planejamento e Gestdo;

III- mapeamento urbanistico dos assentamentos consolidados em situagao

fundiaria irregular.

Art.499- No prazo de até 1 (um) ano contado a partir da data de promulgagao da
presente lei o poder executivo municipal devera concluir e apresentar o PLAC, o

mapeamento das areas criticas e a regulamentagdo dos instrumentos urbanisticos e
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legais. Neste prazo serdo cumpridos os seguintes expedientes, além dos ja
relacionados:
I- mapeamento das dreas de alto e médio riscos a ocupagao em encostas,
distinguindo:
a) as unidades habitadas que devam ser removidas e os imoveis que
devem ser objeto de obras/servigos de estabilizagao e/ou protegao;
b) as areas de encostas compreendidas no perimetro urbano com graves
restricbes a ocupagao;
c) as dareas de encostas compreendidas no perimetro urbano com
restricGes parciais a ocupagdo (ZOR 1, ZOR 2 e ZOR 3), com indicagao
dos procedimentos, obras e/ou servigos que se fazem indispensaveis a
construgao segura.
II- Projeto de Lei propondo a organizagdo, regulamentagao e instalagdo do
Fundo Municipal de Urbanizagdo e Habitagao;
III- Projeto de Lei regulamentando o Programa de Contrapartidas Sociais
para a Habitagdo de Interesse Social - HIS
IV- A regulamentacdo dos instrumentos urbanisticos e legais.
Paragrafo Unico: Neste prazo de 12 meses contado a partir da data de
promulgacdo da presente Lei o poder executivo deverd determinar aos proprietarios
de loteamentos irregulares que regularizem seus empreendimentos.
Art.500- No prazo de 15 (quinze) meses contado a partir da data de promulgagao
da presente Lei o poder executivo:
I-enviard ao MP-Ministério PUblico o Relatério sobre a situagdo fundidria dos
loteamentos irregulares notificando os expedientes adotados e

determinados ao cumprimento da sua regularizagao.

Art.501- O poder executivo municipal encaminhara a Camara Municipal no prazo

de até 18 (dezoito) meses, contado a partir da data de promulgacdo da presente

lei:
I- Plano Municipal de Saneamento Basico;
II-  Projeto de Lei que institui o Plano Municipal de Habitagdo de Interesse
Social;
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II1I- Projeto de Lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo;

IV-  Projeto de Lei que institui o Codigo de Obras;

V- Projeto de Lei que institui o novo Cédigo de Posturas;

VI- Revisdo e atualizacao do Mapa Genérico de Valores;
Paragrafo Unico: Dentro do prazo de 18 (dezoito) meses, o poder executivo
municipal providenciara: a) a revisdo e atualizagdo dos cadastros fisico-imobiliario e
fiscal; b) o levantamento e caracterizacdo das dreas que possam ser gravadas
pelos instrumentos ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3, além das mencionadas neste Plano;

Art.502- O poder executivo municipal encaminhard a Camara Municipal no prazo

de até 24 (vinte e quatro) meses apos a data de promulgacdo da presente lei:

I~ Projeto de Lei que cria o Plano Municipal de Desenvolvimento Econdmico.

II- Projeto de Lei que cria o Plano de Arborizacdao Urbana e Areas Verdes.

III- Projeto de Lei que cria os parques e unidades de conservacao do
municipio.

IV-  Plano Municipal de Gestdo Integrada dos Residuos Soélidos.

V- Plano Municipal de Drenagem Urbana.

Art.503- O poder executivo desenvolvera gestdoes - imediatas a promulgagdo da
presente lei - junto ao Governo Federal (Ministério das Cidades) pleiteando recursos
para a elaboracdo concomitante dos planos complementares: a) PLAC e sua
implementacdo; b) Saneamento Basico; ¢) Habitagdo de Interesse Social; d)
Regularizagao Fundiaria; e) Macrodrenagem Urbana e f) Uso e Ocupagao do Solo,

Paragrafo Unico: Faz parte da disposicdo expressa no caput, as gestées junto aos
municipios da Microrregido a fim de pleitear, junto ao Governo do Estado de S&o
Paulo, o Plano de Zoneamento Ecoldgico-Econémico e o Plano Regional de

Desenvolvimento Econdmico.

Art.504- A revisdo da Planta Genérica de Valores implicard na corregdo do valor
venal dos imoveis suscetiveis de incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano,

para que passe a vigorar a partir do exercicio financeiro subsequente.
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Art.505- O IPTU Progressivo no Tempo s iniciard sua incidéncia no segundo
exercicio financeiro apés aprovado este Plano Diretor, incluindo-se nesta contagem

o exercicio em que o Plano for aprovado.

Art.506- Cabe ao Prefeito Municipal a iniciativa dos procedimentos administrativos

e legais para regulamentagdo dos instrumentos juridicos previstos neste Plano

Diretor.

Art.507- O municipio tem até a data de 27 de maio de 2013 para a implantagao

do Sistema de Transparéncia de Informacoes.

Art.508- Os cinco agentes comunitarios eleitos na audiéncia publica de
apresentacao da proposta do Plano Diretor Participativo passam a compor a
Comissdo Provisoria para Implantagdo do CONSELHO DA CIDADE.

§1°- Sendo paritéria, esta comissdo provisoria sera integrada, também, por cinco
membros do poder executivo municipal indicados pelo prefeito municipal;

§2°- A Comissdo Provisoria para Implantagdo do CONSELHO DA CIDADE devera
elaborar, no prazo de 90 (noventa) dias contado a partir da data de promulgagao
desta lei, o Regimento do CONSELHO DA CIDADE e dar posse aos seus integrantes;

Art.509- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicdes em contrario.

Areias, 11.de setembro de 2014.

Diretora\de Financgas
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EDIFICIOS DE VALOR HISTORICO-CULTURAL

Relacio e Localizagdo dos Edificios de Valor
HISTORICO-CULTURAL de AREIAS/SP

- df’s N2 dos
Casaries! casardes Endereco
do mapa (correios)
1 S/N Avenida Siqueira Campos.
2 32 Praca Theodorico Ribeiro Coutinho Junior.
3 112 Rua Comendador Sampaio.
4 11
Rua Paulo Ferreira Leite.
5 21
6 56
Rua Comendador Sampaio.
7 s/n
257
212 Rua Pedro F. Penha.
10 s/n
11 7
12 s/n
13 s/n |
14 37/39/41
15 89
16 s/n
17 70 Av. 15 de Novembro.
18 92
19 104
20 100
[ 21 126
22 s/n
23 170
24 130
25 142 Rua 13 de Maio.
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26 146
27 152
28 170
29 328
30 264
31 244 Av. 15 de Novembro.
32 353
33 363
34 391
35 400
36 380
37 366
38 301
39 s/n
40 100
Rua 13 de Maio.
41 s/n
42 8
43 s/n
44 73
45 a7 Rua Comendador Sampaio.
46 25
47 15
48 49
49 3 Praga 9 de Julho.
50 36
51 44 Travessa da Matriz.
52 50
53 48 Travessa Orlando César.
54 IGREJA MATRIZ

Obs.: S/N - sem ntimero (ndo tem niimero na frente da casa)
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ANEXO II

PERIMETROS

PERIMETRO URBANO - DESCRICAO E LIMITES
AREA TERRITORIAL: 1.839.667m?  PERIMETRO: 8.621,00m|

Adotando-se o centro da ponte sobre o Ribeirdo Lavapés, situada na Rua Comendador Sampaio,
como ponto de referéncia e origem de coordenadas X-Y, o poligono irregular que configura o
perimetro urbano, inicia-se no ponto de coordenadas X=-1444,88, Y=-575,17, situado na
extremidade oeste do poligono e tem seus limites definidos por pontos anotados em
coordenadas X, Y e distancias métricas, descritos em sentido horario, conforme Tabela abaixo:

INTERVALO X b'd COMPR DEFINICF\O DO SEGMENTO LIMITE COM:
ENTRE (metros)
PONTOS
INICIO PO -1444,88 -575,17 Limite oeste, na ZCE, a 102m da Rod.dos Tropeiros,aprox.
P0O-01 -1421,22 -469,55 108,20 MABIU/ZCE MARU
01-02 -1394,58 -425,27 51,90 ZOR 1 MARU
02-03 -776,72 6,16 987,30 Ribeirdo Vermelho MARU
03-04 -791,07 45,18 41,80 | deflete a esquerda e atravessa APP e segue pelo afluente
04-05 -1035,26 369,07 531,00 | segue até o inicio do afluente APP
05-06 -1031,70 426,13 57,20 até o limite da APP do afluente APP
06-07 -1061,93 462,58 47,40 MABIU/ZCE MARU
07-08 -1078,47 627,77 166,00 MABIU/ZCE MARU
08-09 -977,01 685,22 116,60 ponto do limite direito da APP MARU
09-10 -863,47 658,20 120,70 ponto do limite esquerdo da APP MARU
10-11 -688,21 603,77 183,40 MABIU/ZCE MARU
11-12 -261,62 655,96 429,80 | atravessa a APP de afluente MARU
12-13 -207,28 800,07 163,90 | segue ao longo da R.dasEstactes ZRE 9
13-14 -152,89 841,44 68,70 MABIU/ZCE MARU
14-15 -56,48 845,91 96,50 | até ponto da estrada//a APP MARU
15-16 428,37 284,61 756,50 | segue pela estr.munic. APP do Rib.Vermelho
16-17 451,05 254,42 38,10 | atravessa APP até ZEU 2/ZCE APP do Rib.Vermelho
17-18 704,45 84,52 470,70 | segue pelo limite da APP encontro ¢/ ZEU
2/MARU
18-19 679,61 -149,68 236,50 | até pto.encontro ZEU 2 ¢/ ZIA MARU
19-20 699,79 -236,26 90,20 atravessa ZIA até ZUD ZIA
20-21 667,65 -289,53 62,80 | limite da ZUD com MARU R.Maria R.F. Leme
21-22 647,98 -304,32 23,20 lateral de lote R.Maria R. F. Leme
22-23 563,99 -261,47 94,60 fundos de lotes MARU
23-24 570,82 -247,08 16,20 lateral de lote R.Maria R. F. Leme
24-25 531,70 -222,51 46,20 | até bifurcagdo Rod.Tropeiros ¢/ R.Maria R. F. Leme
25-26 524,61 -227,98 9,70 | atravessa a Rodovia Tropeiros
26-27 501,75 -246,46 29,60 lateral de lote na Rodovia MARU
27-28 433,43 -170,98 101,50 fundos de lotes na Rodovia MARU
28-29 377,12 -204,41 /}65,20 limite entre ZRE 7 e ZCE MARU

/
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29-30 306,00 -248,27 83,20 ZCE MARU
30-31 234,19 -641,37 398,00 | Limite entre ZCE, ZEU 1 e MARU MARU
31-32 116,47 -776,29 178,80 ZEU 1 MARU
32-33 96,44 | -1028,89 254,30 ZEU 1 MARU
33-34 14,72 | -1040,42 82,00 ZEU 1 MARU
34-35 -98,47 -1056,24 115,00 ponto extremo sul da ZRE 6 MARU
35-36 -234,66 -825,73 268,80 | chega ao limite ZRE 6 ¢/Ribeirao Ribeirdo Lavapés
36-37 -87,19 -539,51 372,90 | chega ao PT.encontro c/afluente Ribeirdo Lavapés
37-38 -308,87 -429,62 267,40 | sobe o afluente do Rib.Lavapés

38-39 -445,57 -323,88 172,80 LGE MARU
39-40 -699,30 -312,85 253,50 | até PT.encontro ZCE,ZDE e MARU MARU
40-41 -713,30 -456,14 143,30 limite da ZDE e MARU MARU
41-42 -794,65 -517,43 101,80 limite da ZDE e MARU MARU
42-43 -907,38 -450,67 130,90 limite da ZDE e MARU MARU
43-44 -1080,58 -574,82 214,70 limite da ZCE e MARU MARU
44-45 -1239,57 -611,54 163,30 limite da ZCE e MARU MARU
45-P0 -1444,88 -575,17 208,60 limite da ZCE e MARU MARU

MABIU-MACROAREA DE BAIXO IMPACTO URBANO DESCRIGAO E
LIMITES

AREA TERRITORIAL: 390.619m?> PERIMETRO: 2.770ml

O centro da ponte sobre o Ribeirdo Lavapés, situada na Rua Comendador Sampaio, € o ponto
de referéncia e origem de coordenadas X-Y (0,00/0,00). O perimetro que delimita a MABIU
inicia-se no ponto 05 do poligono do Perimetro Urbano, de coordenadas X=-1031,70 Y=426,13
situado no limite da APP do afluente norte do Ribeirdo Vermelho com a MARU. Tem seus limites
definidos por pontos anotados em coordenadas métricas X,Y e distancias métricas, descritos em
sentido horario, na mesma sequéncia observada no Perimetro Urbano, conforme Tabela abaixo:

INTERVALO X Y COMPR DEFINICI\O DO SEGMENTO LIMITE COM:
ENTRE (metros)
PONTOS
INICIO PO=06 | -1031,70 426,13 Limite oeste, na ZCE, a 102m da Rod.dos Tropeiros,aprox.
P0O-01 -1061,93 462,58 47,40 MABIU/ZCE MARU
01-02 -1078,47 627,77 166,00 MABIU/ZCE MARU
02-03 -977,01 685,22 116,60 ponto do limite direito da APP MARU
03-04 -863,47 658,20 120,70 ponto do limite esquerdo da APP MARU
04-05 -688,21 603,77 183,40 MABIU/ZCE MARU
05-06 -261,62 655,96 429,80 | atravessa a APP de afluente MARU
06-07 -282,00 410,93 254,50 | segue pela R. das Estagdes/sul ZRE 9
07-08 -329,11 352,26 74,90 | deflete a direita e segue até o ponto de encontro do
Ribeirdo Vermelho com seu afluente a Nordeste.
08-09 -776,72 6,16 746,50 | segue pelo Ribeirdo Vermelho até o ponto 03 do poligono do
Perimetro Urbano
09-10 -791,07 45,18 41,80 | atravessa as APPs e segue até o ponto 04 do poligono do
Perimetro Urbano
10-PO -1031,70 426,13 588,20 | Segue subindo o curso do afluente até o limite da
APP, coincidindo com o PO
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MAUC-MACROAREA DE URBANIZACAO CONSOLIDADA DESCRICAO E
LIMITES
AREA TERRITORIAL: 1.449.048m2 PERIMETRO: 8.003,00ml

O centro da ponte sobre o Ribeirdo Lavapés, situada na Rua Comendador Sampaio, € o ponto
de referéncia e origem de coordenadas X-Y (0,00/0,00). O perimetro que delimita a MAUC
inicia-se no ponto PO do poligono do Perimetro Urbano, de coordenadas X=-1444,88 Y=-575,17
situado no limite oeste, na ZCE, a 102m (cento e dois metros) da Rodovia dos
Tropeiros,aproximadamente. Tem seus limites definidos por pontos anotados em coordenadas
métricas X,Y e distdncias métricas, descritos em sentido horario, na mesma sequéncia

observada no Perimetro Urbano, conforme Tabela abaixo:

INTERVALO X b 4 COMPR DEFINICAO DO SEGMENTO LIMITE COM:
ENTRE (metros)
PONTOS
INICIO PO -1444,88 -575,17 Limite ceste, na ZCE, a 102m da Rod.dos Tropeiros,aprox.
PO-01 -1421,22 -469,55 108,20 MABIU/ZCE MARU
01-02 -1394,58 -425,27 51,90 ZOR 1 e APP MARU
02-03 -329,11 352,26 1.733,80 | segue pelo Ribeirdo Vermelho até a bifurcacdo com seu
afluente a nordeste., proximo & ZRE 9
03-04 -282,00 410,93 74,90 | deflete & esquerda e segue até a Rua das EstacBes.
04-05 -261,62 655,96 254,50 | segue pela R.das Estagbes até o Limite da MARU com
ponto 12 do Perimetro Urbano ZCE e ZRE 9
05-06 -207,28 800,07 163,90 | segue ao longo da R.dasEstactes ZRE 9
defletindo a direita e finalizando na
lateral do lote.
06-07 -152,89 841,44 68,70 MABIU/ZCE MARU
07-08 -56,48 845,91 96,50 | até ponto da estrada//a APP MARU
08-09 428,37 284,61 756,50 | segue pela estr.munic. APP do Rib.Vermelho
09-10 451,05 254,42 38,10 | atravessa APP até ZEU 2/ZCE APP do Rib.Vermelho
10-11 704,45 84,52 470,70 | segue pelo limite da APP encontro ¢/ ZEU
. 2/MARU
11-12 679,61 -149,68 236,50 | até pto.encontro ZEU 2 ¢/ ZIA MARU
12-13 699,79 -236,26 90,20 atravessa ZIA até ZUD ZIA
13-14 667,65 -289,53 62,80 | limite da ZUD com MARU R.Maria R.F. Leme
14-15 647,98 -304,32 23,20 lateral de lote R.Maria R. F, Leme
15-16 563,99 -261,47 94,60 fundos de lotes MARU
16-17 570,82 -247,08 16,20 lateral de lote R.Maria R. F. Leme
17-18 531,70 <222.51 46,20 | até bifurcagdo Rod.Tropeiros ¢/ R.Maria R. F. Leme
18-19 524,61 -227,98 9,70 | atravessa a Rodovia Tropeiros
19-20 501,75 -246,46 29,60 lateral de lote na Rodovia MARU
20-21 433,43 -170,98 101,50 fundos de lotes na Rodovia MARU
? . 222
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21-22 377,12 -204,41 65,20 | limite entre ZRE 7 e ZCE MARU
22-23 306,00 -248,27 83,20 ZCE MARU
23-24 234,19 -641,37 398,00 | Limite entre ZCE, ZEU 1 e MARU MARU
24-25 116,47 -776,29 178,80 ZEU 1 MARU
25-26 96,44 | -1028,89 254,30 ZEU 1 MARU
26-27 14,72 | -1040,42 82,00 ZEU 1 MARU
27-28 -98,47 -1056,24 115,00 ponto extremo sul da ZRE 6 MARU
28-29 -234,66 -825,73 268,80 | chega ao limite ZRE 6 ¢/Ribeirdo Ribeirdo Lavapés
29-30 -87,19 -539,51 372,90 | chega ao PT.encontro c¢/afluente Ribeirdo Lavapés
30-31 -308,87 -429,62 267,40 | sobe o afluente do Rib.Lavapés
31-32 -445,57 -323,88 172,80 ZCE MARU
32-33 -699,30 -312,85 253,50 | até PT.encontro ZCE,ZDE e MARU MARU
33-34 -713,30 -456,14 143,30 limite da ZDE e MARU MARU
34-35 -794,65 -517,43 101,80 limite da ZDE e MARU MARU
35-36 -907,38 -450,67 130,90 limite da ZDE e MARU MARU
36-37 -1080,58 -574,82 214,70 limite da ZCE e MARU MARU
37-38 -1239,57 -611,54 163,30 limite da ZCE e MARU MARU
38-39 -1444,88 -575,17 208,60 limite da ZCE e MARU MARU
ZIHC : 69.948m? e Perimetro: 1.824m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINI(;.&O DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE (METROS)
PONTOS
INICIO PO -686,96 -131,54 Trav.Ver.Antonio Q.Filho esquina com
Av.15 de Novembro
PO-01 -691,61 -103,49 27,10 lote de esqguina (lateral de lote) ZRE 1
01-02 -499,15 -27,68 207,20 fundo de lote ZRE 1
02-03 <535;35 89,28 122,40 fundo de lote ZRE 1
03-04 -413,89 125,19 126,70 lundo de lote ZRE 1 e ZOM 1
04-05 -380,59 34.89 96,20 fundo de lote ZOM 1
05-06 -312,51 58.20 72,30 fundo de lote ZOM 1
06-07 -295,72 55,01 17,20 atravessa via Trav.Orlando Cesar com R. Com.Sampaio
07-08 -225,79 48,66 69,20 frente de lote R.Com. Sampaio
08-09 -95,49 38,35 131,60 fundo de lote ZOM 1
09-10 -89,58 38,23 6,00 atravessa via R.Manoel J.Abreu
10-11 -78,76 37,17 10,90 lateral de lote ZOM 1
11-12 -79,74 28,55 8,70 fundo de lote ZOM 1
12-13 -62,70 25,64 17,40 fundo de lote Z0M 1
13-14 -64,25 16,46 9,70 lateral de lote ZOM 1
14-15 -77,51 18,22 13,30 frente de lote R.Com.Sampaio
15-16 -78,98 12,30 6,30 atravessa via R.Com. Sampaio
16-17 -91,30 -39,56 53,40 frente de lote Trav.Vice-Pref,
Antonio L.do Prado
17-18 -92.49 -45,59 6,30 atravessa via R.Pedro F. Penha
18-19 -85,78 -46,60 6,90 frente de lote R.Pedro F.Penha
19-20 -90,40 -75,43 29,10 lateral de lote ZRE 5
20-21 -230,94 -70,30 140,90 fundo de lote ZCE
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21-22 -231,47 -60,29 10,50 lateral de lote ZCE
22-23 -303,50 -73,33 73,00 fundo de lote ZCE
23-24 -303,38 -84,14 9,70 lateral de lote ZCE
24-25 -336,97 -88,94 34,30 fundo de lote ZCE
25-26 -341,38 -59,61 30,00 lateral de lote ZIN 1
26-27 -375,18 -54,48 37,30 frente para a R. Pedro Penha ZIN 1
27-28 -406,99 -67,15 35,60 fundo de lote ZIN 1
28-29 -408,56 --63,23 4,00 lateral de lote ZIN 1
29-30 -435,43 -73,36 28,50 fundo de lote ZIN 1
30-31 -426,61 -96,76 24,60 lateral de lote ZIN 1
31-32 -445,21 -104,12 20,00 fundo de lote ZIN 1
32-33 -450,47 -90,17 14,90 lateral de lote ZIN 1
33-34 -461,85 -94,51 12,30 fundo de lote ZIN 1
34-35 -469,20 -75,96 20,00 lateral de lote ZIN 1
35-36 -492,07 -85,23 24,70 fundo de lote ZIN 1
36-37 -486,64 -98,98 15,00 lateral de lote ZIN 1
37-38 -511,88 -108,96 26,30 fundo de lote ZIN 1
38-39 -516,69 -96,79 12,90 lateral de lote ZIN 1
39-40 -548,22 -109,91 34,50 fundo de lote ZIN 1
40-41 -557,00 -112,72 8,10 fundo de lote ZIA
41-42 -554,20 -117,73 5,10 lateral de lote ZIA
42-43 -567,23 -122,74 14,10 fundo de lote ZIA
43-44 -570,23 -115,60 7,60 lateral de lote ZIA
44-45 -652,36 -147,83 88,00 fundo de lote ZIA
45-46 -659,56 -130,80 19,10 lateral de lote ZIA
46-47 -661,88 -122,58 8,60 Atravessa a Av.15 de Novembro
47-P0 -686,96 -131,54 26,70 Avenida 15 de Novembro
ZRE 1: 29.600m? Perimetro: 1.100m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE PTOS (METROS)
INICIO PO -804,48 | -245,02 Inicia na Av. 15 de Novembro a 35m do Beco da Usina
(sentido Rodovia) e seguindo descricdo em sentido hordrio
P0O-01 -824,82 -234,13 23,40 lateral de lote ZCE
01-02 -807,20 -190,77 48,00 fundo de lote ZCE
02-03 -790,73 -174,83 22,80 fundo de lote ZoE
03-04 -806,45 -148,14 31,10 lateral de lote ZEE
04-05 -768,05 -118,82 48,60 fundo de lote ZCE
05-06 -763,16 -126,09 8,20 lateral de lote LCE
06-07 -726,14 -111,90 89,40 fundo de lote ZCE
07-08 -740,98 -59,82 54,30 fundo de lote ZCE
08-09 -722,35 -52,76 19,80 lateral de lote ZCE
09-10 -732,35 -7,66 46,70 lateral de lote ZGE
10-11 -707,50 4,16 27,60 fundo de lote ZCE
11-12 -704,46 -5,97 10,60 lateral de lote ZCE
12-13 -620,01 34,11 93,10 fundo de lote ZCE e APP
13-14 -46,28 19,26 15,30 frente de lote R.Domingos Silva
14-15 -599,90 26,87 17,70 fundo de lote ZCE
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15-16 604,22 41,73 15,40 lateral de lote ZCE
16-17 -554,21 63,88 54,90 fundo e lateral de lote ZCE
17-18 -559,93 80,46 17,20 frente de lote R.Jodo B. de Souza
18-P3ZIHC -535,35 89,28 25,80 lateral de lote APP
P3ZIHC-P2ZIHC Linha divisoria entre zonas Z1HC
P2ZIHC-P1ZIHC Linha divisoria entre zonas ZIHC
P1ZIHC-POZIHC Linha divisoria entre zonas ZIHC
POZIHC-PO 168,00 Av. 15 de Novembro
ZRE 2: 13.080m? Perimetro: 945m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICI\O DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METRQOS)
INICIO PO -537,59 90,18 Inicia no ponto de encontro da APP, da ZIHC,da ZRE1 e da
ZRE 2 e segue descricdo em sentido horério.
PO-01 -298,72 266,71 540,30 | linha limite da APP do Ribeirdo APP / ZRE 2
Vermelho
01-02 -319,18 263,61 20,70 lateral de lote ZOM 1
02-03 -314,20 242,39 21,80 frente de lote ZOM 1
03-04 -344,01 234,98 30,70 lateral de lote ZOM 1
04-05 -340,67 221,25 14,10 fundo de lote ZOM 1
05-06 -366,42 216,86 26,10 lateral de lote ZOM 1
06-07 -361,53 164,23 53,10 lateral de lote Z0M 1
07-08 -445,88 167,36 83,00 frente de lote R.Teodorico Coutinho
08-09 -443,96 120,04 49,20 frente de lote R.Teodorico Coutinho
09-P0O -535,91 89,00 106,00 lateral de lote ZIHC

ZRE 3: 13.447m? (area liquida). ZIA (area interna): 4.421m?
Perimetros: total 861m (inclui ZIA); da ZRE 905m (2 partes)

INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO DA LINHA LIMITE
ENTRE PTOS. (METROS) ComM:
INICIO PO -298,70 266,60 | Inicia em ponto de encontro da ZIHC, da APP e da ZRE 3 e segue a
descricdo em sentido hordrio
PO-01 -13,43 60,61 417,00 | fundo de lote(passa por ZIA longo de 120m) APP
01-02 -53,99 68,26 41,70 fundo de lote ZOM
02-03 -45,41 121,97 54,70 fundo de lote ZOM
03-04 -67,59 127,07 22,80 lateral de lote ZOM
04-05 -73,45 127,94 5,80 atravessa a R.Manoel J.Abreu Via
05-06 -146,82 145,48 75,10 lateral de lote Z0M 1
06-07 -160,75 149,74 15,90 ZIA ZIA
07-08 -293,20 179,34 136,00 fundo de lote ZOM 1
08-P0 -298,70 266,60 90,30 lateral de lote ZOM 1
ZRE 4: 2.924m? Perimetro: 221m

INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO DA LINHA LIMITE COM:

ENTRE (METROS)

PONTOS
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Inicia na divisa da ZRE 4 com a APP e a ZCE, seguindo pela via em sentido

INICIO PO -230,41 291,36
hordrio
PO-01 -199,30 284,67 32,60 frente de lote (3 segmentos) Estrada que inicla no
final da R.S80 Jodo
01-02 -193,02 285,17 6,80 atravessa via R.Alves Marques Via
02-03 -162,10 287,43 32,30 frente de lote Rua Sdo Jodo
03-04 -161,53 241,66 46,30 lateral de lote Z0C 1
04-PO -230,41 291,36 103,90 fundo de lote APP(4 segmentos)
ZRE 5: 24.134m? Perimetro: 1.445m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE (METROS)
PONTOS
INICIO PO -80,89 -22,50 | Inicia na Travessa Vice-Prefeito Antonio L. do Prado a 21m,
aproximadamente, da Rua Pedro F.Penha, seguindo em sentido hordrio.
PO-01 -25,71 -28,49 55,00 fundo de lote ZOM 1
01-02 -4,50 -93,58 70,20 fundo de lote APP
02-03 -11,21 -320,59 255,45 fundo de lote ZIA
03-04 -28,67 | -486,92 193,15 fundo de lote(atravessa APP
Trav.Cardoso de Mello)
04-05 -54,56 -469,87 31,08 lateral de lote ZIA
05-06 -68,04 -501,77 34,77 Rua ZIA
06-07 -73,50 -506,27 7,30 atravessa a Rua Rua
07-08 -96,21 -520,46 27,00 fundo de lote APP
08-09 -108,35 -506,45 18,00 lateral de lote(atravessa via) APP
09-10 -68,42 -472,75 51,30 frente de lote Rua proposta
10-11 -81,25 -457,32 20,00 lateral de lote ZIA
11-12 -73,21 -449,71 11,10 fundo de lote ZIA
12-13 -56,61 -419,34 34,60 fundo e lote ZIA
13-14 -39,38 -431,65 21,40 lateral de lote ZIA
14-15 -25,78 -403,32 31,50 Rua Rua
15-16 -38,89 -395,25 15,60 lateral de lote ZIA
16-17 -33,64 -382,63 13,70 fundo de lote ZIA
17-18 -31,08 -357,20 25,60 fundo de lote ZIA
18-19 -30,74 -297,32 59,90 fundo de lote ZEE
19-20 -57,11 -122,59 176,70 fundo de lote ZCE
20-21 -55,75 112,71 9,90 fundo de lote ZCE
21-22 -58,82 -102,74 11,00 fundo de lote ZCE
22-23 -71,72 -80,87 25,30 fundo de lote ZGE
23-24(20 ZIHC) -90,70 -77,40 19,20 fundo de lote ZCE
24-25(19 ZIHC) -85,30 -46,70 31,60 laterais de lotes ZIHC
25-26 -84,55 -40,29 7,10 atravessa via R.Pedro F.Penha
26-P0O -80,89 -22,50 19,00 frente de lote Travessa Vice-Prefeito
Antonio L. do Prado
ZRE 6: 77.220m? Perimetro: 2.502m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE (METROS)
PONTOS .

e

7
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INICIO PO -98,19 -1056,52 | Inicia no ponto extremo sul da zona, limite com a MARU, a 103,5m da
Estrada Municipal do Macuco e segue em sentido horario
PO-01 -221,35 -849,33 241,40 fundo de lote MARU
01-02 -75,32 -546,00 370,90 fundo de lote APP
02-03 -63,28 -538,98 14,20 LL:lateral de lote APP
03-04 -58,08 -536,71 6,00 atravessa Rua R.Manoel F.da Silva
04-05 -43,62 -532,65 15,20 LL:lateral de lote APP
05-06 39,13 -227,00 370,00 fundos de lote/atravessa a APP
Travessa Cardoso de Mello
06-07 89,74 -235,87 51,00 LL:lateral de lote ZIN 4
07-08 97,76 -238,00 8,00 atravessa Rua Av.Pref.Benedicto
Oliveira Ramos

08-09 131,03 -242,32 33,70 lateral de lote ZIN 4
09-10 107,43 -258,07 29,70 fundo de lote em 2 segmentos ZIA
10-11 95,84 -256,60 11,50 lateral de lote ZIA
11-12 90,67 -291,97 36,60 Av.Pref.Benedicto O.Ramos ZIA
12-13 105,17 -292,80 14,90 lateral de lote ZIA
13-14 160,64 -298,50 79,90 lateral de lote em 5 segmentos ZIA
14-15 151,87 -353,42 55,60 fundo de lote ZCE
15-16 88,05 -308,69 87,30 laterais em 7 segmentos ZIA
16-17 78,44 375,59 44,70 Av.Pref.Benedito O.Ramos ZIA
17-18 147,38 -384,85 77,30 LL:3 segmentos de divisa ZIA
18-19 146,16 -402,21 16,80 fundo de lote ZCE
19-20 76,16 -395,13 70,50 lateral de lote ZIN 5
20-21 14,57 -584,28 203,50 Av.Pref.Benedito O. Ramos ZIN 5
21-22 14,27 -1040,69 481,70 Avenida -+ Estr.Mun.doMacuco ZEU 1
22-PO -98,19 -1056,52 114,00 laterais de lote MARU

ZRE 7: 14.100m? Perimetro: 824m

INTERVALO X Y COMPR. DEFINICﬂO DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE (METROS)
PONTOS
INICIO PO 235,96 -37,03 | Inicia na Av.Siqueira Campos, limite com a ZOM 2 e com a ZIA, seguindo
em sentido horario pela Av.Siqueira Campos

P0-01 524,66 -228,17 358,00 frente de lote Rodovia dos Tropeiros

01-02 502,05 -245,88 28,90 lateral de lote MARU

02-03 433,24 171,53 101,40 fundo de lote MARU

03-04 377,76 -204,60 64,70 lateral de lote MARU

04-05 355,40 -125,11 82,50 fundo de lote ZCE

05-06 342,93 -104,58 23,60 fundo de lote ZCE

06-07 307,24 -80,84 43,40 fundo de lote ZCE

07-08 290,89 -78,69 17,20 fundo de lote ZCE

08-09 287,45 -86,00 7,90 lateral de lote ZCE

09-10 246,17 -80,84 41,70 fundo de lote ZCE

10-11 248,75 -63,65 17,50 lateral de lote ZCE

11-12 238,43 -63,22 10,20 fundo de lote ZCE

12-PO 235,96 -37,03 28,30 lateral de lote ZIA
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ZRE 8: 30.442m? Perimetro: 1.300m

INTERVALO X X COMPR. DEFINICAO DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE (METROS)
PONTOS
INICIO PO 308,24 57,77 | Inicia na confluéncia da ZIN 2 com a ZCE, seguindo em sentido horario
PO-01 356,02 58,89 48,30 fundo de lote ZCE
01-02 363,78 66,71 11,00 fundo de lote ZCE
02-03 350,51 83,85 21,50 lateral de lote ZCE
03-04 382,53 115,38 45,30 fundo de lote ZCE
04-05 398,76 106,47 18,90 lateral de lote ZCE
05-06 418,07 132,40 31,50 fundo de lote ZIA
06-07 460,77 177,88 62,70 fundo de lote ZCE
07-08 454,37 192,73 16,30 fundo de lote ZCE
08-09 477,47 207,06 27,10 lateral de lote ZEE
09-10 496,67 166,22 43,70 frente de lote Travessa final da R.do
Resende
10-11 499,81 160,71 6,00 Rua Atravessa R.Resende
11-12 558,98 179,98 62,50 frente de lote Rua do Resende
12-13 549,14 132,64 47,50 lateral de lote ZEU 2
13-14 531,29 133,00 17,80 fundo de lote ZEU 2
14-15 527,64 148,30 16,00 lateral de lote ZEU 2
15-16 491,21 133,77 38,90 fundo de lote ZEU 2
16-17 413,68 39,30 122,70 fundo de lote ZIA
17-18 467,73 -21,37 81,20 fundo de lote(2 segmentos) ZIA
18-19 501,46 -123,15 66,50 fundo de lote(2 segmen.) ZEU 2
19-20 480,59 -164,53 47,20 fundo e lateral de lote ZIA
20-21 396,96 991 110,40 frente de lote Rod.Tropeiros
21-22 426,76 -51,81 51,40 lateral de lote ZIN 3
22-23 354,38 8,30 94,10 fundo de lote ZIN 3
23-24 308,11 -37,17 65,80 Rua do Resende ZIN 3
24-25 302,92 -35,65 9,50 atravessa a Rua do Resende
25-26 293,21 -33,28 10,50 frente de lote Rod. dos Tropeiros
26-P0O 308,24 5777 91,90 fundo de lote ZIN 2
ZRE 9: 47.684m? Perimetro: 1.145m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE (METROS)
PONTOS
INICIO PO -230,72 781,07 Inicia na confluéncia da Rua das EstacBes com a Rua Sao
Judas Tadeu, extremo norte,seguindo em sentido horério.
PO-01 -226,97 78838 8,10 | atravessa a Rua S&o Judas Tadeu
01-02 -206,80 795,81 22,50 frente de lote Travessa da R.Sdo Judas
Tadeu
02-03 -173,41 647,75 152,10 fundo de lote ZCE
03-04 -62,00 422,22 266,50 frente de lote via bifurcada da Trav.
Sdo Bartolomeu
04-05 -80,24 395,96 32,40 lateral de lote ZCE
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frente de lote l

05-06 -91,38 398,63 10,60 Rua Sdo Bartolomeu
06-07 -94,43 393,24 6,50 | atravessa a Rua S&o Bartolomeu
07-08 -137,92 324,33 81,20 lateral de lote ZEE
08-09 -186,32 345,41 53,90 fundo de lote ZEE
09-10 -271,58 411,66 122,00 | via de ligagdo da R.Séo Tiago com R. das Estagbes - ZOC 1
10-11 -266,25 425,26 14,50 atravessa a via de ligagao
11-12 -241,79 590,03 160,30 frente de lote Rua das Estacoes
12-13 -238,00 595,67 6,10 | atravessa a bifurcagao das ruas das ZRE 9
EstacOes e Sdo Bartolomeu
13-PO -230,72 781,07 193,00 frente de lote R. das Estagbes
ZRE 10: 2.929m? Perimetro: 287m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICE\O DA LINHA LIMITE COM:
ENTRE (METROS)
PONTOS
INICIO PO 21,42 338,39 | Inicia na bifurcacdo da Rua Sado Bartolomeu e prossegue em sentido
horario
PO-01 39,12 355,16 25,00 lateral de lote MARU
01-02 132,10 286,03 116,60 fundo de lote MARU
02-03 116,91 265,40 25,00 lateral de lote MARU
03-PO 21,42 338,39 120,30 frente de lote R.S8o Bartolomeu
ZOM 1: 50.717m? Perimetro: 1.416m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICﬁO DA LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) LINHA
INICIO PO -445,11 167,67
Inicia na esquina da Rua Teodorico R. Coutinho com Rua Padre Antonio Pereira de Azevedo, segue pela Rua Teodorico
R. Coutinho até o ponto 01 e continua em sentido horario
PO-01 -361,72 163,76 83,30 fundo de lote ZRE 2
01-02 -367,80 216,48 53,00 fundo de lote ZRE 2
02-03 -340,04 220,75 28,20 lateral de lote ZRE 2
03-04 -342,96 233,75 13,50 fundo de lote ZRE 2
04-05 -311,85 242,78 32,00 lateral de lote ZRE 2
05-06 -315,68 262,92 21,10 fundo de lote Travessa da Rua Teodorico R.
Coutinho
06-07 -298,81 266,56 17,50 fundo de lote ZRE 2
07-08 -284,56 209,96 57,70 fundo de lote ZRE 2
08-09 -293,94 179,57 32,50 lateral de lote ZRE 2
09-10 -160,83 149,06 136,00 frente de lote ZRE 2/atravessa a R.Alves Marques
10-11 -146,57 145,66 14,90 Rua ZIA
11-12 -45,16 121,72 104,30 frente de lote ZRE 2/atravessa a R Manoel J. Abreu
12-13 -53,17 67,85 54,40 lateral de lote ZRE 2
13-14 -12,60 60,37 41,80 fundo de lote ZRE 2
14-15 6,43 56,55 19,50 fundo de lote APP
15-16 -19,10 8,02 60,20 lateral de lote 2 segmentos de retas - APP
16-17 -20,98 =1, 1 10,10 atravessa a Rua.Com. Sampaio
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A5,
17-18 -25,89 -28,14 28,40 lateral de lote APP
18-19 -80,52 -23,06 54,80 fundo de lote ZRE 5
19-20 -72,65 10,97 33,20 frente de lote Trav.Vice-Pref.AntonioL.doPrado
20-21 -64,15 16,63 14,50 | atravessa a R.Comendador Sampaio e deflete a direita
prosseguindo por 7,00m
21-22 62,57 25,44 10,20 lateral de lote | ZIHC
22-23 -89,34 38,66 36,60 | laterais de lotes em 3 segmentos limitando com ZIHC
23-24 -95,39 38,89 6,00 | atravessa a Rua Manoel J. Abreu
24-25 -226,18 50,40 131,00 laterais de lotes ZIHC
25-26 -232,18 51,54 6,70 atravessa a R.Alves Marques
26-27 -305,71 58,85 74,20 frente de lote R.Comendador Sampaio
27-28 -312,10 57,76 7,40 atravessa a Trav.Orlando Cesar
28-29 -381,00 35,23 72,70 laterais de lotes ZIHC
29-30 -403,62 97,61 66,20 laterais de lotes
30-31 -405,53 103,69 6,50 | atravessa a R. 13 de Maio
31-32 -413,88 125,58 23,60 laterais de lotes
32-33 -427,79 121,41 14,10 lateral de lote
33-34 -434,22 119,85 6,80 | atravessa a R. Padre Antonio Pereira de Azevedo
34-PO -445,11 | 167,67 49,80 | frentes de lotes | ZRE 2
ZOM 2: 23.914m? Perimetro: 990m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICﬁO LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO 19,62 -0,06
Inicia na Rua Comendador Sampaio, cruzamento com a APP do Ribeirdo Vermelho até o ponto 01 e continua em sentido
horario.
PO-01 44,30 30,80 40,00 lateral de lote APP
01-02 231,27 22,92 213,50 fundo de lote 4 segmentos de retas - ZIA
02-03 263,69 20,76 32,40 fundo de lote ZCE
03-04 253,23 -29,17 50,70 lateral de lote ZIN 2
04-05 252,43 ~37,97 8,60 atravessa a Rua Av.Siqueira Campos
05-06 238,08 -36,72 14,20 | Av.Siqueira Campos ZRE 7
06-07 217,90 -60,68 31,80 lateral de lote ZIA
07-08 154,28 -57,40 63,70 fundo de lote ZIA
08-09 145,10 -101,87 45,40 fundo de lote ZIA
09-10 190,33 -96,23 48,00 lateral de lote 3 segmentos de retas - ZIA
10-11 181,27 -148,20 52,40 fundo de lote ZCE
13-14 113,56 -136,79 69,50 lateral de lote ZIN 4
14-15 131,56 -41,91 96,20 frente de lote Av.Pref.Benedito de 0.Ramos
15-16 123,28 -40,32 9,00 Rua atravessa a R.Pref.Benedito de
Oliveira Ramos
16-17 86,64 -36,78 35,90 | lateral /fundo de lote ZIN 4
17-18 79,15 -78,12 41,70 lateral de lote ZIN 4
18-19 48,03 -73,00 32,00 fundo de lote ZIN 4
19-20 46,84 -80,08 7,20 lateral de lote ZIN 4
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20-21 7,40 -41,86 66,30 lateral de lote ZIA
21-22 14,10 -7,22 37,70 lateral de lote APP
22-P0 19,62 -0,06 10,40 Rua atravessa a R.Com, Sampaio
ZDE : 57.994m? Perimetro: 1.167m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICﬁO DA LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) LINHA
INICIO PO -931,83 -362,22

Inicia na Rodovia d

os Tropeiros, limite com a ZCE

PO-01 -702,58 -149,49 338,10 frente de lote Rodovia dos Tropeiros

01-02 -564,93 -157.51 139,20 lateral de lote 2 segmentos de retas - ZIA

02-03 -560,75 -181,92 24,20 lateral de lote ZIN 1

03-04 -698,47 -313,48 198,20 fundo de lote 2 segmentos de retas - ZCE

04-05 711,65 -454,73 144,50 fundo de lote MARU

05-06 -793,86 -518,00 102,30 fundo de lote MARU

06-07 -907,23 -450,66 131,50 fundo de lote MARU

07-08 -927,23 -381,04 72,70 lateral de lote ZCE

08-09 -932,32 -362,42 18,90 lateral de lote ZOR 3

ZIN 1: 14.000m? Perimetro: 678m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO DA LIMITE COM: —‘
ENTRE PTOS. (METROS) LINHA
INICIO PO -548,22 -109,91

Inicia no ponto de encontro da ZIHC com ZIA e ZIN 1 e continua em sentido hordrio. Corresponde ao ponto 40 do
perimetro da ZIHC

PO-01 -516,69 -96,79 35,00 fundo de lote ZIHC

01-02 -511,88 -108,96 12,90 lateral de lote ZIHC

02-03 -486,64 -98,98 26,30 fundo de lote ZIHC

03-04 -492,07 -85,23 15,00 lateral de lote ZIHC

04-05 -469,20 -75,96 24,70 fundo de lote ZIHC

05-06 -461,85 -94,51 20,00 lateral de lote ZIHC

06-07 -450,47 -90,17 12,30 fundo de lote ZIHC

07-08 -445,21 -104,12 14,90 lateral de lote ZIHC

08-09 -426,61 -96,76 20,00 fundo de lote ZIHC

09-10 -435,43 -73,36 24,60 lateral de lote ZIHC

10-11 -408,56 --63,23 28,50 fundo de lote ZIHC

11-12 -406,99 67,15 4,00 lateral de lote ZIHC

12-13 -375,18 -54,48 35,60 lateral de lote ZIHC

13-14 -341,38 -59,61 37,30 R. Pedro F. Penha

14-15 -336,97 -88,94 30,00 lateral de lote ZIHC

15-16 -494 04 -189,35 186,30 fundo de lote ZCE

16-17 -495,12 -188,14 15,10 fundo de lote ZI1A

17-18 -536,25 -168,82 33,70 fundo de lote ZIA

18-19 -560,75 | -181,92 26,30 fundo de lote ZIA T

/
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19-20 -564,93 =157.51 24,20 lateral de lote ZDE
20-21 -544,04 -154,53 21,50 frente de lote ZIA
21-22 -539,15 -139,02 16,30 lateral de lote ZIA
22-P0O -548,22 -109,91 30,50 lateral de lote ZIA
ZIN 2 : 3.449m? Perimetro: 259ml
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICIEO LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO 253,23 -29,17

Inicia na Avenida S

iqueira Campos limite com a ZOM 2.

PO-01 263,69 20,76 51,40 lateral de lote ZOM 2

01-02 270,64 57,21 37,90 lateral de lote ZCE

02-03 308,24 57,77 37,30 fundo de lote ZCE

03-04 293,21 -33,28 91,90 lateral de lote ZRE 8

04-PO' -711,65 -454,73 144,50 frente de lote Av. Siqueira Campos

ZIN 3 : 5.423m? Perimetro: 315m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO 396,96 -91,91

Inicia na Avenida S
Tomaz da Silva

iqueira Campos limitrofe a ZRE 8, aproximadamente a 25m d

a Travessa Vereador Antonio

PO-01 308,11 -37,17 104,10 frente de lote Av, Siqueira Campos

01-02 354,38 8,30 65,80 frente de lote Rua do Resende

02-03 426,76 -51,81 94,10 fundo de lote ZRE 8

03-PO 396,96 -91,91 51,40 lateral de lote ZRE 8

ZIN 4: 19.283m? Perimetro: 669m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINI(,‘EO LIMITE COM;:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO 131,56 -41,91

[nicia na Rua Prefeito Benedito de Oliveira Ramos a 10m, aproximadamente, da Avenida Siqueira Campos e segue
a descrigdo em sentido horario

PO-01 123,56 -136,79 96,20 frente de lote Rua Pref.Benedicto de O.Ramos

01-02 181,27 -148,20 69,50 lateral de lote ZOM 2

02-03 166,73 -246,28 98,80 fundo de lote ZCE

03-04 131,03 -242,32 35,60 lateral de lote ZIA

04-05 97,76 -238,00 33,70 lateral de lote ZRE 6

05-06 89,74 -235,87 8,00 | atravessa a R, Pref. Benedito Oliveira Ramos

06-07 39,13 -227,00 51,00 lateral de lote ZRE 6

07-08 38.37 -124,86 105,00 fundo de lote APP do Ribeirdo Vermelho

08-09 46,78 -80,06 45,00 fundo de lote ZIA

09-10 47,83 -72,83 7,60 fundo de lote Z0OM 2

10-11 79,39 -77,04 31,60 fundo de lote ZOM 2
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11-12 87,28 -36,57 41,50 lateral de lote ZOM 2
12-13 122,78 -40,25 35,80 frente de lote Z0M 2
13-P0O 131,56 -41,91 9,30 | Atravessa a Rua Pref. Benedito Oliveira Ramos |
ZIN 5 : 18.737m? Perimetro: 746m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICI\O LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO 76,16 -395,13

Inicia na Avenida Prefeito Benedito de Oliveira Ramos limitrofe @ ZRE 6, em frente a Trav.Cardoso de Mello Seguindo
tido horério.

a descrigdo em sen

PO-01 146,16 -402,21 70,50 lateral de lote ZRE 6

01-02 140,42 -468,89 66,00 fundo de lote ZCE

02-03 176,31 -472,22 38,20 lateral de lote ZCE

03-04 69,65 -646,02 205,00 fundo de lote ZCE

04-05 15,26 -582,73 82,50 lateral de lote ZEU 1

05-P0O 76,16 -395,13 202,30 frente de lote R.Pref.Benedicto O. Ramos

ZOR 1: 10.327m? Perimetro: 638m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICKO LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO -1424,79 | -475,17

Inicia na Rodovia dos Tropeiros no ponto de encontro com o perimetro urbano, seguindo a descrigdo em sentido
horario.

PO-01 -1398,11 | -433,06 49,30 lateral de lote MARU

01-02 -1265,22 | -455,41 140,80 fundo de lote APP

02-03 -1267,53 | -462,38 11,70 lateral de lote ZCE

03-04 -1260,55 | -464,00 6,70 fundo de lote ZCE

04-05 -1260,86 | -473,20 9,40 lateral de lote ZCE

05-06 -1246,24 | -475,72 14,60 fundo de lote ZCE

06-07 -1246,72 | -456,43 18,90 lateral de lote ZCE

07-08 -1214,82 | -468,53 33,30 fundo de lote ZCE

08-09 -1199,45 | -461,04 17,10 fundo de lote ZCE

09-10 -1199,84 | -471,02 10,10 lateral de lote ZCE

10-11 -1183,32 | -467,18 16,00 fundo de lote ZEE

11-12 -1185,83 -489,47 23,40 lateral de lote APP

12-13 -1190,81 | -496,36 9,00 | atravessa a Rodovia dos Tropeiros -APP

13-14 -1204,26 | -498,67 13,40 frente de lote Rodovia dos Tropeircs - ZCE

14-15 -1200,35 | -517,96 20,00 lateral de lote ZCE

15-16 -1258,44 | -523,24 58,40 fundo de lote ZCE

16-17 -1257,67 | -503,66 20,00 lateral de lote ZCE

17-18 -1257,28 | -497,52 6,10 | atravessa a Rodovia dos Tropeiros

18-P0O -1424,79 | -475,17 169,90 frente de lote 1 Rodovia dos Tropeiros

ZOR 2 : 394m? Perimetro: 84m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICAO LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO -1148,69 | -479,19

.
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Inicia na Rodovia dos Tropeiros, limitrofe a APP na margem oposta a localizagdo da ZOR 1

PO-01 -1144,12 | -460,07 22,40 lateral de lote APP
01-02 -1129,98 | -455,15 18,00 fundo de lote ZCE
02-03 -1121,15 | -465,12 13,20 lateral de lote ZCE
03-PO -1148,69 | -479,19 31,90 frente de lote Rodovia dos Tropeiros
ZOR 3 : 1.265m? Perimetro: 169m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICI\O LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO -995,39 | -380,40
Inicia na Rodovia dos Tropeiros contigua a ZDE e sua descricdo segue em sentido horério.
PO-01 -932,32 | -362,42 65,50 frente de lote Rodovia dos Tropeiros
01-02 -927,23 | -381,04 19,50 lateral de lote ZDE
02-03 -989,02 | -399,02 64,60 fundo de lote ZCE
03-P0O -995,39 | -380,40 19,40 lateral de lote ZCE
ZUD : 10.360m? Perimetro:422m
INTERVALO X Y COMPR. DEFINICI\O LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO 542,54 | -220,09
Inicia na Rodovia dos Tropeiros contigua a ZDE e sua descrigdo segue em sentido hordrio.
P0O-01 555,65 | -212,42 14,90 lateral de lote ZIA
01-02 577,73 | -199,96 25,60 lateral de lote ZEU 2
02-03 601,40 | -187,17 27,50 lateral de lote ZIA
03-04 699,93 | -236,08 110,70 fundo de lote ZIA
04-05 668,69 | -289,91 62,10 lateral de lote MARU
05-06 662,50 | -293,61 7,00 | atravessa a Rua Maria do Roséario F. Leme
06-07 648,42 | -303,52 18,60 lateral de lote MARU
07-08 563,97 | -261,01 94,00 fundo de lote MARU
08-09 571,33 | -246,94 16,00 lateral de lote MARU
09-10 538,70 | -226,17 39,20 frente de lote Rua Maria do Rosério F. Leme
10-PO 542,54 | -220,09 7,40 | atravessa a Rua Maria do Rosario F. Leme
ZEU 1 : 62.894m? Perimetro: 1.247m
INTERVALO X b 4 COMPR. DEFINIC.E\O DA LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) LINHA
INICIO PO 14,27 | -1040,69
Inicia na Estrada Municipal do Macuco, limitrofe a ZIN 5, no extremo sul, prosseguindo o tracado em sentido horario
P0O-01 15,26 -582,73 482,00 frente de lote ZRE 6/Estrada Munic, do Macuco
01-02 69,65 -646,02 82,50 lateral de lote ZIN 5
02-03 233,92 -641,01 165,00 lateral de lote ZCE
03-04 116,22 -774,71 177,53 fundo de lote MARU

—_—
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04-05 95,40 | -1028,50 255,40 fundo de Iote MARU ]
05-P0 14,27 | -1040,69 82,00 lateral de lote MARU [
ZEU 2: 84.295m? Perimetro: 1.470m
INTERVALO ’ X Y COMPR. DEFINICAO LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO ’ 501,46 | -123,15
T‘n’cia no ponto limitrofe com a ZRE 8 46m da Rodovia dos Tropeiros, seguindo a descricio em sentido
horario.
PO-01 493,00 -56,46 66,50 lateral de lote ZRE 8
01-02 467,73 -21,37 43,70 fundo de lote ZRE 8
02-03 490,91 132,84 165,80 lateral de lote ZIA em 4 segmentos de retas
03-04 527,41 147,65 38,80 fundo de lote ZRE 8B
04-05 531,54 133,51 15,80 lateral de lote ZRE 8
05-06 547,39 132,49 15,90 fundo de lote ZRE 8
06-07 558,77 180,16 48,50 lateral de lote ZRE 8
07-08 504,01 162,25 57,40 frente de lote Rua do Resende
08-09 502,64 168,45 7,00 Via atravessa a Rua do Resende
09-10 454,74 253,60 97,50 frente de lote Estrada que sai da R.doResende
10-11 705,04 85,39 407,50 fundo de lote APP
11-12 678,96 | -149,56 237,20 fundo de lote MARU
12-13 577,81 | -199,69 132,80 fundo de lote ZIA
13-14 555,35 | -212,86 25,30 fundo de lote ZUD
14-P0 501,46 | -123,15 120,70 fundo de lote ZIA em 6 segmentos
Z0C 1: 23.961m? Perimetro: 1.126m
INTERVALO X 3 COMPR, DEFINICKO LIMITE COM: 4‘
ENTRE PTOS. (METROS) DA LINHA
INICIO PO -271,92 411,78

Inicia na bifurcacdo da Rua das EstacBes com travessa local, seguindo a descricdo em sentido horario.

PO-01 -186,10 346,29 121,70 frente de lote Travessa da Rua das Estacdes
01-02 -137,85 325,08 52,40 fundo de lote ZRE 9
02-03 -124,51 319,41 14,70 fundo de lote ZCE

- 03-04 -58,53 307,38 67,30 fundo de lote ZCE
04-05 51,56 248,25 125,00 fundo de lote ZCE
05-06 72,74 217,99 37,70 frente de lote Travessa da Rua Sdo Jodo
06-07 65,26 209,15 11,90 lateral de lote ZCE-atravessa a Rua Sio Jodo
07-08 50,54 202,70 16,30 lateral de lote ZCE
08-09 19,61 188,03 34,30 lateral de lote ZIA em 3 segmentos
09-10 21,38 134,04 57,40 fundo de lote ZIA
10-11 24,13 110,52 23,30 fundo de lote ZCE
11-12 24,84 101,79 8,80 fundo de lote ZIA
12-13 7,54 100,01 17,40 lateral de lote APP-atravessa a Rua Sdo Pedro
13-14 -59,01 239.42 160,20 frente de lote Rua Sdo Pedro
14-15 -161,14 | 242,10 127,40 fundo de lote APP
15-16 -157,18 253,72 12,70 lateral de lote ZRE 4 ]
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16-17 -161,87 287,41 34,20 lateral de lote ZRE 4

17-18 -190,67 287,75 28,00 frente de lote R. Sdo Jodo

18-19 -281,75 410,45 169,80 frente de lote Rua das Estagbes/atravessa a Rua
Alves Marques

19-PO -271,92 411,78 10,50 atravessa a Rua das EstacOes

ZOC 2: 4.483m? Perimetro: 302m

INTERVALO X Y COMPR. DEFINICA’O LIMITE COM:
ENTRE PTOS. (METRQOS) DA LINHA
INICIO PO 109,08 104,12
Inicia em ponto limitrofe com a ZIA situada a oeste desta zona, seguindo a descricdo em sentido
horério.
P0O-01 158,68 134,56 61,00 fundo de lote
01-02 179,33 120,51 31,10 fundo de lote
02-03 209,78 130,30 32,50 frente de lote
03-04 212,90 123,68 8,60 atravessa a Rua Sao Pedro
04-05 175,61 94,28 47,50 frente de lote segue pela Rua Sdo Pedro
05-06 166,92 64,68 32,50 lateral de lote ZIA - 2 segmentos
06-07 109,24 74,89 60,50 fundo de lote APP
07-08 109,08 104,12 29,50 lateral de lote APP/atravessa a Rua Sdo Pedro
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LEGENDA:
4 CAPELA

2 CAIXA D'AGUA QUE ABASTECE O
MORRO

3 HORTA COMUNITARIA

4 TORRE TELEFOMCA

S FABRICA DE BLOCOS 2 IRMADS

B ASILO EVANGELICO

T DELEGACIA

8 AsiLo caTOUCO

8 SINDICATD RURAL
10 POUSADA CAMINHOS DA BOCAINA
41 ASRO MECANICA

4 2 IGREJA SR BOM JESUS
4 3 FUNDAGAO CULTURAL DE AREIAS

4 4 CLUBE RECREATIVO DE AREIAS

PER ETRO URBANO = 8.621 | 155 MATRIZ DE SANTANA
AREA JRBANA/=1.839677 Im?3 . 16 HOTEL SANTANA

47 EE BARAO DA BOCAINA

48 EME.| PROF® BRANCA DE O, ABREU
REIB

48 caMPO DE FUTEBOL
20 POUSADA ESPERANGA
21 CAMARA MUNIGIFAL

22 EMEF. PROF. JUUQ CESAR DA .S
FILHO

23 ENMEF PROF. ANTONIO PINTO DE
CARVALMO NETO

24 CORREID

28 CARTORIO

28 FIBUEIRA (PONTD TURISTICD)
27 PREFEITURA MUNICIPAL

2B casa 0 ARTESAD

290 FUNBO SOGIAL DE SOLIDARIEDADE
30 uNIbAE BASICA DE SAUDE
31 RECINTO DE EXPOSICAL

32 EsTADIC

33 cASA DA AGRICULTURA

34 POSTO DE GASOLINA

35 CaixA D'AGUA DE AREIAS
36 FASRICA DE BLOCOS BARAD
37 CEMITERID MUNIGIPAL

38 CEMITERIO NOVO

39 AREA DE LAZER

40 CAPTAGAD E ETA - ESTAGAD DE
TRATAMENTO DE AGLIA

------ PERIMETRO URBANG

NN EE DRETRIZVIARIA

SISTEMA VIARIO

ZONEAMENTO

= ZIHC - Zona de
' Interesse Histérico
Cultural

. ZUD - Zona de
j Urbanizag&o em
Desenvolvimento

- ZOM - Zona Mista
- ZOC - Zona de
Ocupaggio Controlada
| ZRE - Zona Residencial

ZIA - Zona de Interesse
Ambiental

[ - ZCE-Zonade

£ ~ Contengéio & Expans&o
ZIN - Zona Industrial
ZEU - Zona de
Expancéo Urbana
ZDE - Zona de

o
-
B oo
B i

== |_imite de Zona

N

MAPA DE ZONEAMENTO URBANO , CONTENDO TOPONIMIA, PRINCIPAIS EDIFICAGCOES E EQUIPAMENTOS PUBLICOS DE AREIAS titulo: -
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LEGENDA:
1 carEla

CAIXA D'AGUA QUE ABASTECE O
MORRO

3 HORTA COMUNITARIA

& TORRE TELEFONICA

8§ FABRICA DE BLOCOS 2 IRMAOS

B ASILO EVANGELICO

T DELEGACIA

B AsiLO CATGLICO

9 SINDICATO RURAL

10 POUSADA CAMINHOS DA BOCAINA
414 AGRO MECANICA

4 2 IGREJA SR: BOM UESUS

43 FUNDACAQ CULTURAL DE AREIAS
4 4 CLUBE RECREATIVO DE AREIAS
45 MATRIZ DE SANTANA

416 HOTEL SANTANA

4T EE BARAO DA BOTAINA

48 EME| PROF® BRANCA DE O. ABREL
REIS

19 cAMPO DE FUTEBOL

20 POUSADA ESPERANGA
241 CAMARA MUNICIPAL

22 EMEF. PROF. JULIO CESAR DA CS
FILHO

23 EMEF. FROF. ANTONIO FINTO DE
CARVALHO NETO

24 CORREID

25 CARTORIO

28 FIBUEIRA (PONTO TURISTICO)
27 PREFEITURA MUNICIPAL

28 casa DO ARTESAD

29 FUNDO SOGIAL DE SOLIDARIEDADE
30 UNIDAE BASICA DE SAUDE
31 RECINTO DE EXPOSIGAD

32 EstADIO

33 CASA DA AGRICULTURA

34 FOSTO DE GASOLINA

35 CAlXA D'AGUA DE AREIAS
36 FASRICA DE BLOCOS BARAD
37 CEMITERIO MUNICIPAL

38 CEMITERID NOVO

B9 AREADE LAZER

PERIMETRD URBAND
APROXINADO
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data: escala:
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1:2.500
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] 50 100 250m
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LEGENDA:
1 capELA

2 CAIXA D'AGUA QUE ABASTECE O
MORRO

3 HORTA COMUNITARIA
4 TORRE TELEFONICA
5 FABRICA DE BLOCOS 2 liMACS
6 ASILC EVANGELICO
7 veELEgacia
8 asio catouco
9 SINDICATO RURAL
10 PoOUBADA CAMINHOS DA BOCAINA

11 AGRO MECANICA

412 \GREJA SR, BOM JESUS

4.3 FUNDAGAC CULTUIRAL DE AREIAS
44 CLUBE RECREATIVO DE AREIAS
15 MATRIZ DE SANTANA

486 HOTEL SANTANA

47 EE£ BARAO DA BOCAINA

18 £ M.Ei PROF® BRANCA DE O, ABREU
REIS

419 cAMPO DE FUTEROL
20 PoUSADA ESPERANCA

21 CAMARA MUNICIPAL

22 EMEF. PROF. JULIO CESARDA C.S.
FllLHo

23 EMEF. PROF, ANTONIO PINTO DE
CARVALHO NETO

24 corrEID

25,. CARTORIO

26 FIGUEIRA (PONTO TURISTICO)
27T PREFEITURA MUNICIPAL

28 cAsA DO ARTESAD

29 FUNDO SDCIAL DE SOLIDARIEDADE
30 UNIDAE BASICA BE SAUDE
31 RECINTO DE BXFOSICAD

32 estADiD

33 0ASA DA AGRICULTURA

34 POSTO DE GASGLINA

35 CAIXA DVAGUA DE AREIAS
36 FABRICA DE BLOCOS BARAD
37 CEMITERIO MUNICIPAL

38 CEMITERIO NOVO

39 AREA DE LAZER

40 CAPTAGAD E ETA - ESTAGAD D
TRATAMENTO DE AGUA

===+ w= PERIMETRO URBANG
BE NN DRETRIZVIARIA

N SISTEMA VIARIO

ZONEAMENTO

ZIHC - Zona de
Interesse Histdrico
Cultural

ZUD - Zona de
Urbanizagdo em
Desenvolvimento

|
|

ZOM - Zona Mista

ZOC - Zona de
Ocupagcao Controlada

1L

l

ZRE - Zona Residencial

ZIA - Zona de Interesse
Ambiental

ZCE - Zona de
~ _Contengéo & Expansdo

il

=g

ZIN - Zona Industrial

ZEU - Zona de
Expancéo Urbana

ZDE - Zona de
Desenvolvimento
Econémico

APP - Area de
Proteg&io Permanente

Limite de Zona
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Carlos Alberto Lourengo Junior
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