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Areias, 10 de Agosto de 2023.

Oficio n°® 157/2023 - GAB.
Ref.: Encaminha Projeto de Lei

Excelentissimo Senhor Presidente,

Sirvo-me do presente para encaminhar a essa Edilidade, o Projeto de Lei
intitulado que “DISPOE SOBRE A DESAFETACAO DE IMOVEL DO
PATRIMONIO MUNICIPAL, AUTORIZA A ALIENACAO DO REFERIDO BEM E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS" a ser apreciado e deliberado pelos nobres
vereadores desta Casa Legislativa.

Anexo a esta correspondéncia, segue os seguinte documentos
relacionado ao projeto de lei:

1. Projeto de Lei;

2 Justificativa do projeto, contendo as razdes e fundamentos que
embasam as suas necessidades, bem como Laudo de Avaliagao;

Assim, sem mais, na expectativa de que nossa solicitacdo seja
prontamente atendida, renovamos votos de elevada estima e distinta
consideragao.

PAULWRIQUE DE SOUZA coﬁthNHo
Prefeito Municipal

Ao

Sr. Cesar Pedro da Silva

Presidente da Camara Municipal de
Areias/SP
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PROJETO DE LEI N° 12023.

“DISPOE SOBRE A DESAFETAGAO DE IMOVEL
DO PATRIMONIO MUNICIPAL, AUTORIZA A
ALIENAGAO DO REFERIDO BEM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

Artigo 1° - Fica desafetada a destinagao e transferida para a categoria de bem dominial,
o seguinte imoével, localizado nesta cidade:

| - Registrado sob a Matricula n® 1.593 no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Queluz-SP, possuindo 1.386,37 m? de terreno e 1.571,33 m? de area construida e
localizado na Rua Comendador Sampaio, Centro, Areias-SP.

Artigo 2° - Com a desafetacao realizada, fica o Poder Executivo Municipal autorizado a
alienar o referido imaével.

Artigo 3° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagao, revogando-se as
disposi¢gdes em contrario

PAMNRIQUE DE SOUZA COLQINHO
Prefeito Municipal
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Progresse ¢ Honestidade

Excelentissimo Senhor Presidente,
|lustrissimos Senhores Vereadores,

Estamos voltando com nossos amistosos cumprimentos a Vossa Exceléncia
e distintos Senhores Vereadores, quando apresentamos para apreciacao o Projeto de
Lei em anexo, o qual, com certeza, sera bem acolhido nesta Casa Legislativa, como
vem acontecendo sistematicamente.

Acompanha a nossa propositura a seguinte

JUSTIFICATIVA:

A nossa propositura, Senhores Vereadores, |hes apresenta o oficio n°
157/2023 contendo o Projeto de Lei em anexo, que dispde sobre a desafetacdo de
imovel, autorizar a sua alienagao e dar outras providéncias, sendo o imével referente ao
Hotel Sant’Ana (Casa do Capitao Mor), registrado sob a matricula n® 1.593 no Cartério
de Registro de Iméveis da Comarca de Queluz-SP, possuindo 1.386,37 m? de terreno e
1.571,33 m? de area construida e localizado na Rua Comendador Sampaio, Centro,
Areias-SP.

Tal iniciativa se deve, pois a manutencao e conservagao adequadas de
prédios histéricos demandam recursos consideraveis, tanto financeiros quanto de
pessoal qualificado, sendo que a alienag@o do imovel pode resultar em revitalizagao e
utilizacdo mais efetiva da area, pois muitos prédios histéricos encontram dificuldades
em serem adaptados para usos contemporaneos. Ainda, com a revitalizagao do referido
imovel, o mesmo pode contribuir positivamente para o desenvolvimento sustentavel da
area circundante. Neste contexto a preservagao e uso ativo de prédios historicos podem
atrair turismo cultural, criar empregos locais e impulsionar a economia local

Ainda, nos termos do art. 17, |, da Lei n°® 8.666/93, a autorizagao legislativa
€ requisito para a alienagao de bem imovel da Administragao Publica, sendo nos termos
da legislagao patria junta Laudo de Avaliacdo do referido imével.

Por fim, aproveito a oportunidade e renovo votos de elevada estima e
consideragao.

Na expectativa da costumeira boa recepgao de nossas proposituras por esta
renomada Casa Legislativa, temos a certeza de que a matéria em destaque sera

analisada com a atengao de sempre e, depois, do estudo e debate, o Projeto de Lei tera
apreciagao positiva.

-

\
PAUMRIQUE DE SOUZA COU'|‘INHO

Prefeito Municipal
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LAUDO DE AVALIACAO

Avaliacdo de imodvel urbano para fins de venda

Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE AREIAS
Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE AREIAS

HOTEL SANT’ANA (CASA DO CAPITAO MOR)
Endereco: Rua Comendador Sampaio, Centro, Areias-SP
Area total do terreno: 1.386,37 m?

Area construida: 1.571,33 m?

Municipio: Areias-SP

Responsavel Técnico
Rafael do Carmo Vieira
Engenheiro Civil
CREA/SP 5070255675

ART de Obra ou Servigo Principal:
28027230231176391

DATA BASE: JULHO/2023
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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Ar_e_

Figura 1: Foto da fachada do imével. Fonte: Autor

Registro: Matricula n® 1.593

Area total do imével (terreno): 1.386,37 m? (mil trezentos e oitenta e seis metros quadrados
e trinta e sete centimetros quadrados)

Area construida: 1.571,33 m? (mil quinhentos e setenta € um metros quadrados e trinta e trés

centimetros quadrados)

Areias-SP
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1) IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

PREFEITURA MUNICIPAL DE AREIAS

2) FINALIDADE DO LAUDO

Venda

3) OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente trabalho tem por objetivo apurar o valor de mercado do imével objeto deste

estudo. De forma a identificar benfeitorias ¢ terra nua presentes no mesmo.

4) ATIVIDADES BASICAS

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagio do presente trabalho

avaliatorio:
P Vistoria: Realizada no dia 11 de julho de 2023 na presenca do Sr. Fagner.
» Diagnostico do mercado.
» Coleta de dados:

Procedida através de levantamentos realizados em anincios classificados, empresas

imobiliarias, corretores de imoveis e contato direto na regido onde se situa o imovel.
» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagio.
» Cilculo do valor de mercado do imovel.

P Consideragdes finais e conclusio.

5) CONCEITO DE VALOR

Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetaria do bem. a data de referéncia
da avaliagiio, numa situacio em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso ¢

envolvidas em sua transagdo, ndo estejam compelidas a negociagao.
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O referencial adotado nesta avaliagdo encontra respaldo na NBR-14.653-1 da ABNT
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde, no seu

item 3.1.47, preceitua:
“valor de mercado: quantia mais provivel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condigaes do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao prego que se definiria em um mercado de

concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

v Homogeneidade dos bens levados a mercado;
v Nimero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que nd3o possam

individualmente ou em grupos, alterar o mercado;
v Inexisténcia de influéncias externas;

v/ Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o

mercado e as tendéncias deste;

v Perfeita mobilidade de fatores ¢ de participantes, oferecendo liquidez com

liberdade plena de entrada e saida do mercado.

Ainda conforme a NBR-14.653, mas agora em sua parte 7, o item 3.13 preceitua:

“valor histérico-cultural: valor de bens e imaveis, tombados ou nédo,

que possuem imporitancia historica ou cultural.”

Assim, neste presente trabalho, dados as caracteristicas e condigdes do mesmo, serd
adotado o valor historico-cultural para se determinar o valor justo do imoével para fins de

venda, conforme acordado entre as partes.

6) PRESSUPOSTOS E RESSALVAS IMPORTANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e as

informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sdo validos apenas para a sequéncia

metodologica apresentada, sendo vedada a utiliza¢do deste laudo técnico em conexdo com

qualquer outro.
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O responsavel técnico ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ao exercicio

profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais de
mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposigdo de divisas, etc., providéncias

estas que consideramos de carater juridico.

O laudo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT, Avaliagio de Bens, registradas no

INMETRO como NBR 14.653 ¢ nas informagdes obtidas junto a solicitante.

Documentacio fornecida pelo solicitante:
* Matricula, planta do imovel e publicagdo de tombamento (Anexo 1)

* Fotos do imével (Anexo 2)

As informagdes foram constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada no
dia 11 de julho de 2023, em companhia do Eng. Civil Fagner Rodrigues e do Eng. Agricola

Bruno Santos.

As areas indicadas nesta avaliagdo foram fornecidas pelo solicitante e coletadas pelo

profissional durante a vistoria.

Nio foram considerados nenhum tipo de equipamentos ou maquinas.

Salientamos que o meodelo apresentado e adotado neste laudo de avaliagdo segue
estritamente os Normativos da Associagdo Brasileira de Normas Técnica A.B.N.T. NBR
14.653-2019 Parte 1 — Avaliagdo de Bens, Parte 2 —~ Imoveis Urbanos ¢ Parte 7 - Bens de

patriménios historicos e artisticos.
Assim a NBR 14.653-1 traz em seu item 0.2 alguns principios norteadores deste trabalho:

“lei da oferta e da procura: observados isoladamente estes dois
aspecios, o prego de um bem diminui com o aumento da sua oferta e

cresce com o aumento da sua procura; ™

“principio da proporcionalidade: as diferengas de valor sdo

proporcionais as diferengas das caracteristicas relevantes dos bens; "

“principio do maior e melhor uso: o valor de um bem que comporia

diferentes usos e aproveitamenios ¢ o que resulta economicamente de

5
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maneira mais eficiente, consideradas as suas possibilidades legais,

fisicas e mercadologicas.”
QOutrossim, no item 3.38 da NBR 14.653-2, tem-se a definicdo de imovel urbano:

“imdvel urbano

imével situado dentro do perimetro urbano definido em lei.”

A NBR 14.653-2 também traz em seu item 3.39 também traz a defini¢do de infraestrutura

basica:

“infraestrutura bdsica
equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacio
publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de dgua potavel, de

energia elétrica priblica e domiciliar e as vias de acesso.”

Dentro da otica de patriménio historico, a NBR 14.653-7, traz a definigio de benfeitorias,
bem do patriménio histérico e artistico, imével tombado regionalmente, e tombamento, de

acordo com os itens 3.1, 3.11 e 3.12, respectivamente:

“bem do patriménio histérico e artistico

bem, movel ou imovel, tomado individualmente ou em conjunto,
portador de referéncia a identidade, ¢ agdo, @ memoria dos diferentes
grupos formadores da sociedade brasileira, nos quais se incluem:
obras, objeios, documenios, edificacoes, demais espagos destinados
as manifestagdes artistico-culturais e os conjuntos urbanos e sitios de
valor histérico, paisagistico, artistico, arqueolégico, paleontoligico e
cientifico, cuja conservagdo seja do interesse publico, quer por sua
vinculagdo a fatos memordveis da historia, quer por sua notoria
expressdo artistica ou arquitetonica, quer por sua antiguidade, quer

por sua importdncia arqueolégica, aniropolégica ou cientifica.”

“imdvel tombado regionalmente
imdvel que se encontra protegido por legislagdo especifica estadual

ou municipal.”

“tombamento
ato declaratorio da incorporagdo de um bem ao patriménio histérico

e artistico nacional, estadual ou municipal.”

(B




O _imovel em questdo denominado atualmente como Hotel Sant’Ana (Casa do Capitdo
Mor), teve seu pedido de tombamento iniciado junto ao CONDEPHAAT- CONSELHO DE
DEFESA DO PATRIMONIO HISTORICO. ARQUEOLOGICO, ARTISTICO E
TURISTICO DO ESTADO DE SAO PAULO em 1981 através do processo 21699/81 e

obteve o tombamento através da resolucdio 39 de 11/05/1982, inscrito no Livro do Tombo

Historico com inscricio n® 177, p.41. em 07/06/1982 ¢ publicado no Diario Oficial do Estado

em 21/05/1982. Conforme ANEXO 1.

Ha um anexo do imével composto por 11 apartamentos e garagens que foi construido

posterior ao tombamento do mesmo e gque ndo possui as caracteristicas de um imoével histérico
¢ por isso ndo sera computado nos calculos de patrimoénio historico.

Assim, tem-se que na presente avaliacdo. o imovel serd avaliado como um imovel

tombado pelo patrimonio historico.

Este trabalho considera a hipotese de que a documentagdo esteja livre e desembaragada
de qualquer 6nus. As situagdes que ndo reflitam esta condigdo devem ser consideradas e

avaliadas considerando as eventuais despesas de regularizacdo, se houverem.

6.1) Consideragdes sobre o imdvel

A éarea adotada e avaliada para o imovel foi de 1.386,37 m? para o terreno e 1.571,33 m?

para a edificagdo, conforme planta topografica. Conforme pode-se observar na Figura 2




ibape se

@ 8 Sumoy e

7) IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel objeto desta avaliagdo ¢ do tipo Casardo Residencial datado do século XVIII ¢
tombado pelo patriménio histérico do Estado de Sdo Paulo pelo CONDEPHAAT. Esta
devidamente registrado sob a Matricula n® 1.593 no Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Queluz-SP. Possui 1.386,37 m? de terreno e 1.571,33 m? dc area construida e esta

localizado na Rua Comendador Sampaio, Centro, Areias-SP.
7.1) Caracterizagio do Municipio

Areias ¢ um municipio da microrregido de Bananal, no leste do estado de Sao Paulo, no
Brasil. A populagdo estimada em 2021 pelo IBGE era de 3.906 habitantes e a area é de
305,227 quilémetros quadrados, o que resulta numa densidade demografica de 12,06

habitantes por quilémetro quadrado.

Seus municipios limitrofes sdo: Resende (RJ) a nordeste; Sdo José do Barreiro a leste e

sudeste; Cunha a sudoeste; Silveiras a oeste; e Queluz a noroeste.

Areias fol o primeiro municipio a cultivar o café na regiao paulista do Vale do Paraiba.
Sua producdo foi tamanha que, em meados do século dezenove, chegou a responder por um
décimo do total da produgdo agricola da provincia de Sao Paulo. Dessa época, datam as casas

e sobrados de arquitetura tipica da civilizagdo do café.

Possui altitude média de 519 metros e o clima é o temperado.

Abaixo, na Figura 3, pode-se observar os limites do municipio e seus vizinhos.
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7.2) Roteiro de acesso ao imovel

Partindo da Praga Nove de Julho, no Centro de Arecias, atravessa-se a Avenida

Comendador Sampaio e chega-se ao imével. Como se pode observar abaixo na Figura 4.

acesso dia 26/

Figura 4: Rua de acesso ao imével. Fonte: Autor

7.3) Caracterizagdo do imovel avaliando

O imdvel em questido foi construido em 1798 e atualmente utilizado como hotel e esta

localizado no Centro da cidade de Areias-SP, em uma area com outros imaveis historicos.

9
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No site oficial do CONDEPHAAT ha uma descrigdo do imovel a qual segue abaixo:

“A Casa do Capitdo-Mor, que dispde de camarinha, data de meados do século XIX.
Pertenceu ao capitdo Gabriel Serafim da Silva que a utilizava como loja, nos ambientes do
pavimento térreo voltados para a rua, e residéncia nos demais compartimentos. A construgdo
é em taipa de pildo e pau-a-pigue, com pisos e forros em tabuado de madeira, tendo recebido
algumas paredes de tijolos quando da sua transformagdo em hotel, pela prefeitura, sua atual

proprietaria.”

As Coordenadas Geograficas do imovel sdo:

Latitude -22.5805 Longitude -44.6966

O imovel urbano tem a sua tipologia de uso caracterizado como /mével Tombado, a qual

seguem suas caracteristicas:

Destinacdo Hotel

Proprietario PREFEITURA MUNICIPAL DE AREIAS

Localizagdo Areias-SP

Area (m?) 1.386,37 m* (terreno) + 1571,33 m* (edificagdo)

Topografia Plana

Descrigdo - O imovel no presente momento da avaliagdo se encontrava ocupado

e funcionando como um hotel.
- O padrio de acabamento do hotel € considerado normal/alto.

- Parte do imovel sdo de apartamentos construidos apos o
tombamento.

- Possui energia elétrica, rede de agua e esgoto, além de possuir
telefonia com internet.

- O hotel, em sua parte historica, possui 13 dormitorios sendo 7
suites e 5 com lavabo. Além de 2 alcovas (quartos sem janela), 4
banheiros sociais, uma sala grande de tv, um saldo de entrada,
outros 2 salées para refeigoes, cozinha e lavanderia. No anexo novo
do hotel, sdo 11 quartos com suites e uma vasta garagem com varias
vagas.

- Uma curiosidade sobre o imovel foi a estadia do entdo principe
regente do Brasil, Dom Pedro I na noite do dia 17 de agosto de 1822,
durante a sua viagem para Sao Paulo.

10
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Tem-se a classificagdo do Estado de Conserva¢do da benfeitoria (edificagdo), de

acordo com a Tabela de Depreciagdo de Ross-Heideck.

O estado de conservagdo observado ¢ adotado foi dividido em duas partes, sendo

considerado como Entre Regular e Necessitando de Reparos Simples na parte do anexo

composto por 11 apartamentos e garagens, com idade aparente de 15 anos. J4 para a

parte historica do_imodvel o seu estado de conservacio é considerado como Entre

Necessitando de Reparos Simples a Importantes. com idade aparente de 40 anos,

conforme defini¢do da Tabela de Depreciacdo de Ross-Heideck:

7.3.1) Acesso

“D - Entre regular e necessitando de reparos simples: Edificacdo
seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos, cujo
estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas

localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

F - Entre necessitando de reparos simples a importantes: Edificacdo
cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e externa,
apds reparos de fissuras e trincas, com estabilizagdo e/ou
recuperagdo localizada do  sistema estrutural.  As  instalagdes
hidraulicas e elétricas possam ser restauradas mediante a revisdo ¢
com substituicio eventual de algumas pegas desgastadas
naturalmente. Eventualmente possa ser necessdria a substitui¢io dos
revestimentos de pisos e paredes, de um, ou de outro cémodo. Revisao

da impermeabilizacdo ou substituicdo de telhas da cobertura.’

Tratando-se de imovel situado em regido urbanizada, o acesso ¢ muito facilitado, por vias
de bom gabarito viario, destacando-se a seguinte:

» Rodovia dos Tropeiros — SP-068:

» Rua Comendador Sampaio.

7.3.2) Tipo de ocupagdo circunvizinha

A regido ¢é ocupada predominantemente por construgdes ¢ padrdes de acabamento abaixo

classificados:

» Tipo de imével: Regido Residencial/Comercial

P Padrdo construtivo: Normal, Normal a Alto
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7.3.3) Infra-estrutura urbana

O local onde esta situado o imovel avaliando ¢ dotado dos seguintes melhoramentos,
servigos puiblicos e equipamentos comunitarios: pavimenta¢do da via publica, drenagem
superficial, passeio e meio-fio, rede de dgua potavel, rede de energia elétrica, rede telefonica e
internet de fibra 6tica, iluminagdo publica, arborizagdo, transporte coletivo, coleta de lixo,

entrega postal.

7.3.4) Caracteristicas Fisicas

» Frente : Rua Comendador Sampaio, Centro, Areias-SP.
» Formato: Irregular
» Topografia: Plana

» Solo superficial: seco

Abaixo, seguem imagens do imovel.

-F Solar

@ Imperial
i RRCRE
Solar tmperial - Casa do Capitio-1 1or

LRl '} @0
Gobeiel Sernfim du Sitve. ¢ um bete expmple o
Srguitelute colonal da paca
Nevie cararde Dom Pedrs | posies » marcr dv
17 agote dr 1822 aotes de sve viopem v 1
Poule que cutminas e B lndependiniia
Feincwre aBe) fraquentes a1 fureeres Rasies
T GAPTECIEm a0 balbe oo ‘

Figura 6: Vista da fachada do imovel.




T e Al T
Figura 10: Corredor de entrada do hotel.

Figura 9: Janela da fachadé com fnarcas de uso.
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Figura 12: Saldo Central

I

Figura 13: Um dos quartos Figura 14: Capela interna
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Figura 17: Detalhe de uma das portas
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Figura 18: Escada de acesso ao piso superior

Figura 20: Interior de um dos quartos




da para os sanitarios no piso inferior

Figura 22: Entra

Figura 23: Escada de acesso aos sanitérios no piso inferior

e

<3e

Figura i4: Bar':;nelros no piso inferior
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Figura 26: Acesso do saldo inferior ao jardim externo Figura 27: Corredor de acesso a cozinha e lavanderia
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Figura 29: Lavanderia
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Figura 33: Sala de tv no piso superior
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Figura 36: Interior de um dos quartos no piso superior .
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Figura 37: Banheiro de um dos quartos Figura 38: Guarda roupa antigo

Figura 39: Um dos quartos Figura 40: Detalhe do piso ¢ portas
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Fi ira 43: Vista da sacada de um dos quartos para a Praga 9 de Julho e demais prédios do Centro
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Figura 44: Escada de acesso ao 2° andar Figura 45: Quarto no 2° andar em que Dom Pedro | dormiu

o

. : o -
Figura 46: Vista ampliada do quarto no 2° andar em que Dom Pedro I dormiu
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Figura 47: Telhas do beiral
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Figura 52: Vista dos fandos db—jardim-& hotel (prédio histrlco)-
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Figﬁfa 55: Fundos do terreno com saida para a Rua Cel. M. de Marins.
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8) DIAGNOSTICO DE MERCADO

Durante as pesquisas ¢ levantamentos de dados realizados junto a imobiliarias, percebeu-

se gque o mercado imobilidrio de imoOveis em Areias e cidades vizinhas, tais como Silveiras,

Queluz, e Sdo José do Barreiro se encontra recessivo, com imoveis sendo ofertados abaixo do

valor médio de mercado da regido e liquidez baixa. Com prazo médio de 2 anos para se

realizar as transacdes.

Por isso em nossa coleta de dados utilizamos os principios da razoabilidade e da

proporcionalidade, norteado pelo item 3.1 da NBR-14.653-2/2011 da ABNT:

“3.1 aproveitamento eficiente
aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, em wma data de
referéncia, observada a atual e efetiva  tendéncia  mercadoldgica nas

circunvizinhangas, entre os diversos usos permitidos pela legislagdo vigente.”

9) METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

9.1) Normas e Procedimentos

A metodologia de avaliagdo empregada ¢ amparada pela NBR 14.653-2/2011 da “ABNT
- Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, que disciplina conceitos, estabelece os critérios a
serem empregados em trabalhos avaliatorios, define a metodologia basica aplicavel e os graus

de fundamentagdo e precisdo das avaliagdes de bens imoveis, entre outras prescrigdes.
9.2) Metodologia e Critérios Especificos Adotados Nesta Avaliagio
9.2.1) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado:

A metodologia adotada para determinagdo do valor do terreno do imovel foi através do
método comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR 14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliagio de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), onde

encontramos a seguinte defini¢do:

"M¢étodo comparative direto de dados de mercado
Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico

dos atributos dos elementos compardveis, constituintes da amostra.”
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Este método ¢ aquele que define o valor através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas ¢ extrinsecas. As caracteristicas e 0s
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos pregos e
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizagio ou por inferéncia
estatistica, respeitados os niveis de fundamentagio e precisio definidos em Norma. E
condigio fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que

possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do mercado imobilidrio.

Para a avaliagdo do imovel, foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado com homogeneizagio por fatores, em atengdo aos requisitos previstos no ANEXO B
e item 9.2 da NBR 14.653-2/2011.

Por este método, o terreno do imével avaliando ¢é avaliado por comparagdo com imoéveis
de caracteristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo ajustados com

fatores que tornam a amostra homogénea.

As amostras sdo analisadas de forma a evitarem utilizagdo de dados equivocados e vicios
de avaliag¢do, onde os valores amostrais sdo saneados utilizando-se o Critério Excludente de

Chauvenet, sendo este, um tratamento estatistico que se fundamenta na Teoria Estatistica das

Pequenas Amostras _(n<30), com a distribuicio t' de Student com confianca de 80%,

consoante com a Norma Brasileira, ou seja, € comum que alguns valores medidos extrapolem
a tendéncia dominante. Estes valores podem de fato ser medigdes erradas, como podem
também representar certo fendmeno de interesse. Por este motivo, os valores que fogem a
tendéncia dominante ndo podem ser descartados sem recorrer a critérios consistentes para sua

eliminagdo.

As defini¢des dos fatores de homogeneizagdo atendem no estabelecido no Item B.2

Definigdo dos fatores de homogeneizagdo do ANEXO B.

9.2.2) Método da Quantificagdo dos Custos:

Através do Método da Quantificagde de Custo, que identifica o custo do bem ou de suas
partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e

respectivos custos diretos ¢ indiretos foi determinado o valor da edificagio.

s




o
J)

=

& \
o) o -
L

g

ibape se
O valor das benfeitorias (edificacdes) é obtido através da determinacgdo dos custos de
construgdo, somados com os custos diretos ¢ indiretos advindos da atividade e com o lucro do

empreendedor e depreciados em fungdo da idade aparente da benfeitoria.
9.2.2) Método Evolutivo:

O Método Evolutive ¢ aquele utilizado para identificar o custo de reedigdo de
benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de construgio ou por orgamento,

com citagdo das fontes consultadas. Conforme item 8.4.1 da NBR 14.653-2/2011:

“8.2.4 A composigio do valor total do imovel avaliando pode ser
obtida através da conjugagao de métodos, a partir do valor do
terreno, considerados o custo de reprodugio das benfeitorias

devidamente depreciado e o fator de comercializagdo.”

A composi¢do do valor total do imével avaliando pode ser obtida através da conjugagdo
de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reprodugido das benfeitorias

devidamente depreciado e o fator de comercializagio, ou seja:

VI=(VT+CB)x FC

onde:

VI é o valor do imovel;

VT ¢ o valor do terreno;

CB ¢ o custo de reedi¢do da benfeitoria;

FC ¢ o fator de comercializagdo.

A NBR 14.653-1 traz em seu item 3.1.11.3 a definigdo de custo de reedigdo:

“custo de reedigio
custo de reprodugdo, descontada a depreciagio do bem, tendo em

vista o estado em que se encontra.”
Traz-nos também em seu item 3.1.14 a definigdo de depreciagio:
“depreciacio

perda de valor de um bem, devido a modificagdes em seu estado ou

qualidade, ocasionadas pelo descrito em 3.1.14.1 a 3.1.14.4

o
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3.1.14.1

decrepitude

desgaste de suas partes constitutivas, em consequéncia de seu
envelhecimento natural, em condi¢des normais de utilizagio e
manutengdo

3.1.14.2

deterioragio

desgaste de seus componentes em razdo de uso ou manutencido

inadequados

Assim, temos a seguinte equacio para defini¢do do valor das benfeitorias:

CB = CUB/m? x Area x Depreciagio (Eq. 1)

Nas informagdes coletadas durante a vistoria no dia 11 de julho de 2023, foi possivel
examinar a tipologia, o estado de conservagio, o padrio construtivo determinado pelos

materiais aplicados e a idade aparente das edificagdes.

QO valor das benfeitorias é obtido através do método da quantificacdo de custos. somando-

se o valor da construcdo “nova” calculada através de indices da construgdo civil, divulgados

por instituicdes consagradas. como os SINDUSCONSs de cada Estado.

Foi utilizado como referéncia os custos unitarios basicos contidos no boletim econdémico

com _os__custos unitiarios basicos (CUB) para novas construcdes, emitido pelo
SINDUSCON/SP. com data de referéncia do més de JUNHQ/2023. Trazendo valores mais

proximos da realidade para se compor o custo unitario das benfeitorias do imével.

Para fazer o custo de reedigdo de uma benfeitoria, utiliza-se de projetos-padrdo que mais

se aproximam do bem que esta sendo avaliado, para isso, observa-se a NBR 12721:2006.

A ABNT NBR 12721:2006, em seu item 3.3, define projetos-padrio como:

“Projetos selecionados para representar os diferentes tipos de
edificagdes, que sdo usualmente objeto de incorporagdo para
construgdo em condominio e conjunto de edificacdes, definidos por
suas caracteristicas principais:

a) miimero de pavimenios,
hi mimero de dependéncias por unidade;

¢) areas equivalentes a drea de custo padrdio privativas das unidades
anténomas;

d) padrdo de acabamento da construgdo e

¢) numero total de unidades.’

’
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A ABNT NBR 12721:2006, em seu item 8.2, traz representagdes de projetos-padrio:

“Projetos-padrio

Para representar os diferentes tipos de edificagao, usualmente objeto
de incorporagdes, sdo considerados nesta Norma os projetos adiante
definidos por suas caracteristicas principais e acabamentos, conforme
atabela 1.”

Conforme a ABNT NBR 12721:2006, em seu item 8.2.1, os projetos-padrio sdo
caracterizados quanto ao acabamento como baixo, normal e alto, correspondentes a diferentes
projetos arquitetonicos. Assim, a referida Norma apresenta as especificagdes dos acabamentos
nos orgamentos dos projetos padrdo residenciais, comerciais, galpdo industrial e residéncia

popular.

Portanto, foi adotado para o imovel um projeto-padrio com o padrio de acabamento e

custo mais condizente com ele, com o mercado local e com os imoveis da regido.

Para a parte historica do imével e para o anexo novo do imovel: Projeto R8-A,

Residéncia multifamiliar, padrio normal

CUB/m? = RS 1.954.65 (mil novecentos e cinquenta e quatro reais e sessenta e cinco

centavos)

No caso deste trabalho, o fator de comercializagdo (Fc) foi arbitrado = 1,0 pela
impossibilidade de se fazer um comparativo direto com imoveis (construgdes) semelhantes. A

depreciagdo deve ser usada em fungdo da idade aparente das construgdes.

Sendo assim, ndo foi adotado um BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) para se compor o
custo das benfeitorias dos imoveis, por se tratar de imovel tombado e pela propria natureza do
BDI que ¢ definido como o acréscimo sobre o custo direto da obra ou servigo, representativo

do lucro do construtor, das despesas indiretas e dos impostos.

Para se obter a area construida do imovel de maneira justa, toma-se como base o conceito

de area equivalente. conforme presente na ABNT NBR 12.721 - Avaliaciio de custos de

construciio para_incorporacio imobilidria e outras disposicdes para condominios

edilicios. de 2006, a qual traz em seu item 5.7, o conceito de “area equivalente™:
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“Area virtual cujo custo de construgdo é equivalente ao custo da
respectiva area real, utilizada quando este custo é diferente do custo
unitdrio basico da constru¢ao adotado como referéncia. Pode ser,

conforme o caso, maior ou menor que a darea real correspondente. ”

Assim, como o imével possui garagens, que diferem do “pavimento tipo” como sendo

uma casa composta por quartos, banheiros, cozinha e sala. a estas areas sera aplicado um

coeficiente para célculo da equivaléncia de area.

A NBR 12.721/2006 traz em seu item 5.7.3 os coeficientes médios para calculo de area

equivalente:

“a) garagem (subsolo): 0,50 a 0.75;
b} drea privativa (unidade autonoma padrdo): 1,00;
¢) drea privativa salas com acabamento. 1,00;
d) darea privativa salas sem acabamento. 0,75 a 0,90;
e) drea de loja sem acabamento: 0,40 a 0,60;
f) varandas: 0,75 a 1,00;
&) terragos ou dreas descobertas sobre lajes: 0,30 a 0,60;
h) estacionamento sobre terveno: 0,05 a 0,10;
i) drea de projegio do terreno sem benfeitoria: 0,00,
J) drea de servigo — residéncia unifamiliar padrdo baixo (aberta):
0,50;
k) barrilete: 0,50 a 0.75;
{) caixa d’dgua: 0,50 a 0,73;
mj casa de maquinas: 0.50a 0,75; ¢
n) piscinas, quintais, etc.: 0,50 a 0,75.”

Portanto. conforme a NBR 14.653-2 em scu item 8.3.1.1.2 - Calculo da drea equivalente

de construcdo. traz a equacdo 1:

n
S=Ap+) (Agi-R)

t
onde
S ¢ a area equivalente de construcao:;
Ap € a drea construida padrao;
Ag; € aarea construida de padrao diferente;

P; € o percentual correspondente a razao entre o custo estimado da area de padrao diferente
e a area padrao, de acordo com o0s limites estabelecidos na ABNT NBR 12721.

Tem-se entdo que, de acordo com as caracteristicas do imovel em guestio sera adotado o

coeficiente para “garagem’, no valor de 030, conforme alinea a) do item 5.7.3 da NBR
12.721/2006.
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Por fim. se tem que a area construida da garagem é de 640,36 m® e que o pavimento tipo

corresponde a 358.19 m? composto pelo anexo de apartamentos e o restante 282,17 m? de

arca de garagem.

Assim, de acordo com a equacdo |. tem-se:

S =358,19m? + (282,17 m? x 0,50) = 499,27 m?

Portanto a area equivalente do anexo novo de apartamentos + garagens correspondem a
49927 m?® e sera utilizada como base para os calculos de reedicio das benfeitorias. Para as

demais benfeitorias, ndo foi considerada a area equivalente.

Para a depreciagdo das benfeitorias foi utilizado a consagrada Tabela de Ross-Heideck.
9.3) Bem intangivel com valor cénico

O valor cénico, em sintese, busca representar possiveis singularidades que revestem o
bem que possa justifica-lo como um bem de valor de fato e que meregam ser preservados, no
contexto de eventuais bens comparaveis. Nesse contexto este estudo retrospectivo pretende
justificar a atribuigdo do valor de mercado que possa ser atribuido ao imével com estas

singularidades e eventualmente outras de menor apelo visual ou artistico.

Essa fase da avaliagdo ¢ desenvolvida de forma independente, com a aplicagdo de fatores
influentes e classificados subjetivamente por notas atribuidas pelo avaliador segundo as
peculiaridades que conferem unicidade ao imovel avaliando de base imobiliaria (JUNIOR,
PRETTI, 2017).

A metodologia usada para avaliagdo de imoveis singulares é o custo da reprodugio
liquida com reedigdo de custo e aplicagdo de depreciagdo. Mas no caso de bens historicos ou

raros a sua relevancia historica e cultural, contribuem para a formagao de seu valor.

De forma geral, os bens com valor historico sdo caracterizados porque o seu valor ndo
afeta so os que podem desfrutar deles diretamente, como até aqueles que poderdo nem saber
da sua existéncia. Em muitos casos, os bens historicos e os produtos artisticos sdo
fundamentais para a formacgdo da identidade cultural de uma comunidade ou de um pais,
suplantando o “valor” que poderiam ter para os usuarios individuais e que se podera chamar

“valor de tradi¢ao” (JUNIOR, 2019).
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Naturalmente que existe algo mais que torna esse bem SINGULAR. Esse “algo mais™ ¢ a
razdo correspondente as variaveis formadoras do seu valor econémico (RAMOS, JUNIOR,
2016).

Segundo Radegaz:

“Desta forma, esta parte 7 da NBR 14.653 se constitui em
norma ftécnica da ABNT especifica para tratar dos
procedimentos necessdrios ao calculo de avaliagio de
imoveis e bens tangiveis que possuam efetiva inser¢do na
legislagdo especial de preservagdo, sejam eles edificagdes
antigas ou modernas, desde que protegidas por lei. Visa
também a avaliagdo de monumentos ou conjunto
historico-culturais complementos abrangidos no citado
artigo da Constitui¢do Brasileira (art. 216)” (JUNIOR,
2019).

O Hotel Sant’Ana carrega esta singularidade, pois é um empreendimento datado do
século XVIII, fazendo parte da historia da cidade, juntamente com outros bens como a Igreja

Matriz, dentre outros.

A norma NBR 14653-1 em seu item 6.3.1 ainda traz a recomendacdo e obrigatoriedade

da realizagdo de vistorias. O item 6.3.1 define o seguinte:

“6.3.1 A vistoria é atividade essencial para o processo avaliatério.

Em casos excepcionais, quando essa atividade for impossivel ou
inviavel, admite-se a adogdo de uma situagdo-paradigma, desde que
acordada entre as partes ¢ explicitada no laudo, observadas
prescri¢des especificas descritas em 6.9 desta parte 1 e das demais

)

partes desta Norma.’

Assim, a vistoria foi realizada como preconizado na NBR 14.653, no dia 11 de julho de

2023.

9.3) Pesquisa de Mercado / Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: 17 a 21 de julho de 2023. (Anexo 3)
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Tratamento dos dados / meméria de calculos: Tratamento pelo Método de

Homogeneizagdo por Fatores. (Anexo 4).

A pesquisa de mercado € uma etapa de suma importancia para a formagao dos valores do
imovel avaliando. Diante disto a pesquisa foi realizada de acordo com o item 7.4.1 da NBR

14653-1, que traz:

“Planejamento da pesquisa

Na pesquisa, o que se pretende é a composi¢do de uma amostra
representativa de dados de bens com caracteristicas, tanto quanto
possivel, semelhantes das do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel. Esta etapa deve iniciar-se pela caracterizagdo e
delimitagdo do mercado em andlise. com o auxilio de teorias e
conceitos exisientes ou hipoteses advindas de experiéncias adquiridas
pelo profissional da engenharia de avaliagdes sobre a formagdo do

valor.

A pesquisa pode abranger dados localizados em diversos municipios
situados dentro du regido geoeconomica do bem avaliando, definida e

Justificada no laudo.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as varidveis que, em principio,
sdo relevantes para explicar a formagdo de valor e estabelecidas as

supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as
técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a
selecdo e abordagem de fontes de informagdo, bem como a escolha do
tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboragio dos
respectivos instrumenios para a coleta de dados (fichas, planilhas,

roteiros de entrevistas, enire oulros). "

10) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacio de Bens - Parte 1: Procedimentos
Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliacdo sera especificada em decorréncia de
prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do

tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a fundamentagio e precisdo, assim definidos:

“A fundamenta¢do sera fungao do aprofundamento do trabalho

avaliatorio, com o envolvimento da selegdo da metodologia em razdo
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da confiabilidade,

disponivels.

qualidade ¢ quantidade dos dados amostrais

A precisdo serd estabelecida quanda for possivel medir o grau de

certeza e o nivel de erro toleravel numa avaliagdo. Depende da

natureza do bem, do objetive da avaliagdo, da conjuntura de

mercado, da abrangéncia alcang¢ada na coleta de dados (quantidade,

qualidade e natureza). da metodologia e dos instrumentos utilizados. ™

Os graus de fundamentagdo e precisio foram definidos na NBR-14.653-3 (Norma

Brasileira para Avaliagdo de Bens - Parte 3: Imoveis Rurais), a seguir reproduzidos.

10.1) Avaliag¢do de benfeitorias — Método da Quantificagdo de Custo

O grau de fundamentagdo, no caso da avaliagdo de benfeitorias, deve ser determinado
conforme a Tabela 1 ¢ 9.3.1 a9.3.2.

Tabela 1 — Grau de fundamentaciio no caso da utilizaciio do método da quantificaciio
de custo de benfeitorias

Item Descriciio e
11| Il 1
Pela utilizagdo de
Pela utilizagdo de custo unitario
L Pela elaboragdo de custo unitario basico | basico para projeto
Estimativa do custo . .
1 direto or¢camento, no para projeto diferente do
minimo sintético semelhante ao projeto projeto padrio,
padrdo com os devidos
ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
levantamento do Calm.llada por métodos
custo de recuperagio téenicos consagrados,
3 Depreciagdo fisica | 4o bem, para deixa- considerando-se idade, Arbitrada
lo no estado de novo vida util ¢ estado de
conservagao
9.3.1 Para atingir o Grau Ill, é obrigatéria a apresentagdo do laudo na modalidade
completa.

9.3.2

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo,

devem ser considerados os seguintes critérios:
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a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus I, Il e 1) e trés itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau I tera um ponto, do grau Il, dois pontos; e do

grau I11, rés pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

Para o atendimento a Tabela 2, observar 9.1 a 9.3.

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentac¢io no caso da
utilizacdo do método da quantificaciio do custo de benfeitorias

Graus

111

I1

I

Pontos minimos

7

5

3

Itens obrigatorios no
grau correspondente

1, com os demais
no minimo no

grau |1

1 e 2, no minimo
no grau II

todos, no minimo
no grau |

PONTUACAO OBTIDA: 6 PONTOS

GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO: GRAU II

10.2) Avaliag¢do do Terreno - Método comparative direto de dados de mercado

O Grau de fundamentagdo com o uso do tratamento por fatores, conforme a Tabela 3.”

Tabela 3 — Grau de fundamentaciio no caso de utilizaciio do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigiio
g T 1l I
. Completa quanto a Completa quanto aos ;
Caracterizagdo do peng peag Adogio de situagdo
imével avaliando todos os fatores fatores utilizados no di
: ara
analisados tratamento e
Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3
efetivamente utilizados
Apresentagiio de Apresentacdo de
informacoes relativas Apresentacio de informagdes relativas
4 L ; ) t as
Identificacdo dos dados a mda.s S informacdes relativas a i ija_s i
de mercado caracteristicas dos Satis ai cunsoierishicin caracteristicas dos
; i : dados
dados analisadas, G didos aeesliand
com foto e correspondentes aos
caracteristicas fatores utilizados
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conferidas pelo autor
do laudo

Intervalo admissivel de

A ajuste para o conjunto 0,80 a 1.25 0,50a 2,00 040a2502

de fatores

No caso de utiliza¢do de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste ¢ de 0,80
a 1,25, pois ¢ desejavel que, com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos
heterogénea.

9.2.2.1Para atingir o Grau Ill sdo obrigatérias:
a) apresentagdo do laudo na modalidade completa;

b)  identificacdo completa dos enderegos dos dados de mercado, bem como das
fontes de informagdo;

c) valor final adotado coincidente com a estimativa pontual de tendéncia central.

9.2.2.2Para fins de enguadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem
ser considerados os seguintes critérios:

a)  na Tabela 3, identificam-se trés campos (graus I, I e 1) e itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do Grau I tera I ponto; do Grau II, 2 pontos;
e do Grau I, 3 pontos;

¢) o enquadramento global do laude deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 4.

Para o atendimento a Tabela 4, observar as Se¢des de 9.1 a 9.2.

Tabela 1 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacio no caso de
utilizaciio de tratamento por fatores

Graus 111 11 1
Pontos minimos 10 6 4
Itens 2 e 4 no grau Itens 2 ¢ 4 no

II1, com os demais | minimo no grau Il ¢ | Todos, no minimo
no minimo no grau | os demais no minimo | no grau I
11 no grau |

Itens obrigatorios

9.2.3 Grau de precisio conforme a Tabela 5.
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Tabela 2 — Grau de precisio nos casos de utilizacio de modelos de regressio linear

ou do tratamento por fatores

Grau

Descricdo m T I

Amplitude do intervalo de confianga de
80 % em torno da estimativa de <30% <40 % <50 %
tendéncia central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%. ndo ha classificacdo do resultado quanto a
precisdo e é necessdria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

A amplitude média se da pela equagio:

_ (X = Xmin) + (Xmax — X)
X y

A 100

A qual se obteve o valor de 27,57%, assim se enquadrando em Grau III de precisio.
Assim, temos:

PONTUACAOQO OBTIDA: 9 PONTOS
GRAU DE FUNDAMENTACAO ATINGIDO: GRAU II
GRAU DE PRECISAO ATINGIDO: GRAU III

Esses graus de fundamentacio e precisdo foram obtidos através do Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado com tratamento por fatores, para se determinar o valor do

terreno, de 1.386,37 m2.

10.3) Método Evolutivo

O grau de fundamentagdo, no caso de utilizagio do método evolutivo, deve ser

determinado conforme a Tabela 5S¢ 9.5.1 € 9.5.2.

bes
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Tabela 5 — Grau de fundamentag¢io no caso da utilizagio do método evolutivo

Grau
Item Descrigio
11 11 I
Grau [ de
Grau I1I de Grau Il de ~
L N v fundamentagdo no
l Estimativa do fundamentagio no fundamentagdo no método
valor do terreno | método comparativo | método comparativo .
; . : ; comparativo ou no
ou no involutivo ou no involutivo . .
mvolutivo
Grau Il de Grau [ de
o g Grau [l de N
Estimativa dos fatsdaniaatiisa ae fundamentagéo no fundamentacdo no
2 custos de méto d‘:qda método da método da
reedicd . uantifi do uantificagido do
peciyRo quantificagéo do custo 9 i 1 .
custo custo
3 Fath fie ) Inferido em mercado Justificado Arbitrado
comercializagdo semelhante
9.5.1 Para atingir o grau Ill, é obrigatoria a apresentagdo do laudo na modalidade
completa.
9.5.2 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo,

devem ser considerados os seguintes critérios:
d)  na Tabela 5, identificam-se trés campos (graus 111, Il e 1) e trés itens;

e) o atendimento a cada exigéncia do grau I tera um ponito; do grau Il, dois
pontos; e do grau Ill, trés pontos;

f o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos

para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 6.

Tabela 6 - Enquadramento segundo o grau de fundamentacio no caso da utilizaciio

do método evolutivo

Graus 111 11
Pontos minimos 8 2 3
le2, como3no

| € 2, no minimo no | Todos, no minimo
grau |1 no grau I

Itens obrigatorios no

minimo no
grau correspondente

grau 11

41
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Assim temos,

PONTUACAQ OBTIDA: 6 PONTOS
GRAU DE FUNDAMENTACAOQO ATINGIDO: GRAU II

Através da composicdo de métodos se determinou o grau de fundamentacdo do presente

trabalho através do Método Evolutivo e se atingiu Grau Il de fundamentagdo.

De acordo com o item 9.5.3 da NBR 14.653-3:

Nio cabe especificar o grau de precisdo da estimativa, quando for utilizado o método

evolutivo.

11) PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS

NE Am. «Cidade» Baimo | Area (m’) [ «ValorRSs | RS$/m’ | Acesso | Localizagio tat descritivo
Gl R SR F R 5 LA NN [ ) F s = 5 B - e
1 Lavrinhas CaviGnas | 135000 | R$750.000,00| RS  55556| Otimo Otima Plano ARNEE LR Tesreno plano

(12) 3144-2571

Tie Flore Imobilidria
it i i i {
2 Lavrinhas CaviGinas | 2517,00 | RS550.00000| RS  21851| Otimo Otima Declive (12} 3144-2572 Terreno em declive

Tio Flore Imobilidria

¥ li
3 Lavrinhas Cavitinas 900,00 | RS400.00000 | RS 44444 Bom Otima Plano (12) 3184-2573 Terreno em declive
Tio Flore Imobiliari
a Lavrinhas Cavilinas | 847,00 | R$290.000,00( RS 342,38 Otimo Otima Declive o Tore mobians Terreno em declive
(12)3144-2574
Paulista Imovel
s Lavrinhas | Cavianas | 128200 | RS350.00000| RS  27361| Bom Bos Plano aulista imoves (12) Terreno plano
98125-5343
-
6 Lavrinhas Caviinas 134900 | RS404.76900 | RS 300,05 Bom 8oa Aclive 31“_3“: 12 Terreno plano
N Nilton Campellio
7 Queluz Porteira 254,70 | RS115.00000| RS  451,51| Otimo Otima Plano {facebook) Terreno plano
Int
8 Silveiras Centro | 34000 | R$21200000( RS 62353| Otimo Otima Plano Geupo inenale{17) Terreno plana

3954-0030

12) TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

12.1) Homogeneizagio

O processo de homogeneizagido visa eliminar eventuais diferengas por ventura existentes
entre os elementos comparativos coletados com o paradigma existente. Consiste na aplicacdo
de expressdes ou fatores empiricos consagrados juntamente com um programa estatistico

especialmente criado para a Engenharia de Avaliagdes.
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12.2) Fator Topografia

Para a utilizacdo do fator de topografia devem ser examinadas detalhadamente as

condigdes topograficas de todos os elementos componentes da amostra. A topografia do

terreno, em elevagdo ou depressdo, em aclive ou declive, podera ser valorizante ou

desvalorizante.

Topografs Depr Fator”
| Situacdo Paradigma. Terreno Plano 1.00
| Dechve me S5 5% 105
Deciive de 5% até 10% 10% KL
Declive de 10% até 20% 20% 125 |
Dedlive acima de 20% 30% |.4_3‘_J
Em acive até 10% 5% 1.05
Em achve alé 20% 10% 111
| Em achve acima de 20% 15% 1.18
| Abaix do nivel da rua alé 1. 00m 1.00
Abaixa do nivel da rua de 1,00m alé 2,50m 10% 111
Abaixo do nivel da rua 2.50m a16 4,00m 20% 1.25
| Acima do nivel da rua ateé 2,00m 1.00
| Acima do nivel da rua de 2,00m a8 4,00m 10% L1t
Fmgﬂ!uumgmmmﬁ

y
12.3) Fator Area

Considera que os valores unitarios para areas menores deverdo ser maior que os

valores unitdrios para dreas maiores, ¢ pode ser calculado através das seguintes

equagoes.

Quando a diferenca for inferior a 30%:

Quanto a diferenga for superior a 30%:

18
Ay

< — ——

'
A,

Onde:
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Fa = Fator de corre¢do de area;
Ad = Area do dado pesquisado:

Aa = Area do imovel avaliando.

12.4) Fator Melhoramentos Publicos

O fator de melhoramentos publicos ¢ dado pela soma da nota atribuida aos

melhoramentos, através da escala apresentada na tabela abaixo:

Melhoramento Nota
Agua (abastecimento de agua potavel) 0ou 15
Esgoto (rede de coleta de esgoto) Oou 10
Luz (energia elétrica) Ooub
Calgada e meio fio 0.50u 10
Telefone (rede de telefonia) Ooub
lluminagao Pablica Qoub
Pavimentacac Asfaltica 30
Pavimentacdo com pedra irreqular 20
Pavimentacdo com cascalho 10
Sem pavimentagdo primaria 0
Rede pluvial (galeria de agua pluvial) Oou 10
Comércio 0Da15

O coeficiente de melhoramentos publicos utilizado nas avaliagdes do escritorio ¢ dado

pela Equagdo 2.

Onde:

Wmp = Coeficiente de melhoramentos piblicos;

(Eq.2)

FmpA = Fator de melhoramentos publicos do terreno avaliando;

FmpP = Fator de melhoramentos piblicos do terreno pesquisado.
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Desta forma, as notas obtidas estdo apresentadas no quadro abaixo.

Terreno

Nota
Geral

Avaliando

95

95

95

90

95

90

95

95

00 [~3|Ch[th | fa | Do | —

95

12.5) Tabela de Homogeneizagio dos Dados

Escolher 08 Valor
Valoras > sustado Fmédia | Critério de
3 it sameada | Chaveneut
Area(m?) | ValordoTerreno RS | Valor do R$/m* Topografia Meihoramentos publicos Ares F homogenizado RS/m*
1 135000 | R$ 750.000,00 55556 1.00 1,000 0.993 0,99 551,67 0,99 181
2 251700 | RS 550.000,00 21851 1.1 1.000 1.077 1,20 26123 1,20 1,18
3 900,00 | RS 400.000,00 444 44 1.00 1.056 0.947 1,00 444,27 1,00 0,70
4 847,00 | RS 290.000,00 342,38 1.11 1.000 0.940 1,04 357,24 1,04 0,20
5 128200 | RS 350.000,00 273,01 1.05 1.056 0.980 1,09 196,54 1,09 0,83
6 1349,00 | RS 404.769,00 300,05 1.00 1,000 0.993 0,99 297,95 0,99 0,81
7 254,70 RS 115.000,00 45151 1.00 1,000 0.808 0,81 364,82 0,81 0,83
8 30,00 | RS 212.000,00 623,53 1.00 1.000 1 0,702 0,70 438,34 0,70 1,05
[ Nimero de amostras coletadas | 8 ] Area do imével avalisdo (m'} 138637 F média semesda
Valar MINIMO do m? em RS/m* R$324,61 F>05 8
[ Arna oidia das smostras ') [ 104,96 ] VATB S any oA’ 5 R$376,51 F <05 “outhers” 0
Valor MAXIMO do m? em RS/m* R5423.41
[ Média ['rs 401,13 |
[ Média ajustada [»s 37651 |
E Midia saneada [ rs 37651 | g )
Liz= X -k 7 \
- - (n 13!
[ Dasvio padrio [rs 98,70 | . '
[ EmoPedrao RS ~ umn] Lo X §
Vi
[ Limite Inferior rs 32461 |
L = Limvie nferion
| Limite Superior 1 RS 428 41 ] L8 = Lumrte supenor
5 = Desvio padrdo
Critério de Chauvenet | 1.85] X » biicta
I = vaky da Tabel de Percents da Distibugac ! de Student para 80% de confianga e (n1)
" ; 27.57%) Faus de sbevdace
L. npiiude media = 1 = Niimero de otenss
45
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12.6) Valores Homogeneizados (Xi), em R%/m’:

12.6.1) Média

v=3(]
n
Onde,
X = Média
Xi = Valor Homogeneizado
n = Numero de ofertas

Média Saneada = R$ 376,51

12.6.2) Desvio Padrio

S = Desvio padrao

X = Media

Xi = Valor Homogeneizado
n = Numero de ofertas

Desvio Padrio = RS 96,70

12.6.3) Erro Padrdo

S
SE =—
n
Onde,

SE = Erro padrao da média
S = Desvio padrdo
n = Numero de ofertas

Erro Padrio = RS 34,19

12.7) Verificagio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrio deve ser menor que o

valor critico (VC) fornecido pela tabela 7 de Chauvenet.
46
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Tabela 7 - Critério de Chauvenet para rejeigiio de valor medido.

Nuamero de leituras, n

Razio entre o maximo desvio aceitivel e o desvio padrio

-VC
3 1,38
- 1,54
5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,85
10 1,96
15 213
25 2,33
50 2.57
F |'\-’ '\.l
i = — < VC

>
S = Desvio padrdo
X = Media
Xi = Valor Homogeneizado
n = Numero de ofertas
VC = Valor critico
d = desvio

Valor critico para 8 amostras, pela Tabela de Chauvener: VC = 1,85, Temos na tabela 8 o

resultado do valor critico para as 8 amostras.

Tabela 8 — Valor critico para as amostras

Amostra Tabela de Chauvenet
N1 181 <185 (amostra pertinente)
N2 L19 <185 (amostra pertinente)
N3 070 <185 (amostra pertinente)
N°4 0,20 <185 (amostra pertinente)
N°s 083 <1385 (amostra pertinente)
N6 081 <185 (amostra pertinente)
N°7 083 <185 (amostra pertinente)
N8 1,05 <185 (amostra pertinente)

12.8) Calculo da amplitude do intervalo de confianga

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos, dentro dos quais,

teoricamente, um valor, tem 80% de chance de ser encontrado.

Eles sdo determinados pelas formulas:

47
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Ls=X+rc- . ]
(n—-1) |

Li = Limite inferior
Ls — Limite superior
S = Desvio padrdo
X = Média

tc = valor da Tabela de Percentis da Distribuigdo t de Student. para 80% de confianga e (n-1)

graus de liberdade.
n = Numero de ofertas

Segue na tabela 9 a Distribuigdo t de Student:

Tabela 9 — Percentuais da Distribuicdo ¢ de Student.

Unicaudal 75% 80% 85% 90% 95% 97,50% 99% 99.50% 99,75% 99,90% 99,95%
Bicaudal 50% 60% 70% 80% 90% 95%  98%  99%  99.50% 99,80% 99,90%
1 1 1,38 1.96 3,08 6,31 12,71  31.82 63.66 127.3 3183 636,6
2 082 106 139 18 292 43 697 993 1409 2233 316
3 0,77 0,98 1.25 1,64 235 3.18 4,54 5.84 7.45 10.21 12,92
4 074 09 1,19 1,53 2,13 278 375 46 5,6 717 8,61
) 0.73 0,92 1,16 1,48 2,02 2.5 3,37 4,03 477 5.89 6,87
6 0,72 0,91 1,13 1.44 1,94 245 3,14 371 432 5,21 5.96
7 0,71 0.9 1,12 1,42 1.9 2,37 3 35 4,03 4,79 541
8 0,71 0,89 1.11 1.4 1.86 2,31 29 3.36 383 4.5 5,04
9 0,7 0,88 11 1,38 1,83 2,26 2.82 3,25 3,69 43 4,78
10 07 088 109 137 181 223 276 317 358 414 459
Distribuigao t de Student para o intervalo de confianga de 80% = 1,42
Assim, temos os limites inferior ¢ superior do intervalo de confianga:
Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li=376,51-1,42 * 96,70/ V (7)=RS$ 324,61
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
Ls=376,51 + 1,42 * 96,70/ ¥ (7) = RS 428,41
48
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12.9) Calculo da Amplitude média

Considerando a amplitude do intervalo de confianga, ela ¢ dada pela formula:

B (X = Xmin) + (Xmax — X)

A 100
X
4 = (37651-32461)+(42841-37651) _ 41
376,51

A =27,57% (Grau 111 de Precisio)

13) RESULTADOS DA AVALIACAO

O valor de mercado do imovel ¢ composto pelo valor do terreno e de suas benfeitorias.
13.1) Valor do terreno
O valor de mercado do imovel ¢ calculado através da aplicagdo dos atributos do imovel

Fatores do Avaliando:

Endereco: Rua Comendador Sampaio, Centro, Areias-SP

Area do terreno (m?) 1.386,37
Localizacio Otima
Acesso Otimo
Topografia Plano
Melhoramentos Piablicos 1.000

Depois de realizada a homogeneizagdo por fatores, se obteve um valor unitario do
terreno. Foi adotado o valor calculado do m? devido as caracteristicas do terreno em se

localizar no Centro da cidade em uma regiio residencial e comercial.

Terreno Hotel Sant’Ana
Valor Valor Unitario
Calculado RS 376,51/m?
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Assim, tem-se o valor total para o terreno, com o valor calculado dentro do intervalo de

confian¢a ao redor da média central:
Valor do Terreno = 1.386,37 m? x RS 376,51 = R$ 521.978,43

Assim, tem-se o valor do terreno:

VALOR TOTAL DO TERRENO

RS 521.978,43
(Quinhentos e vinte e um mil novecentos e setenta e oito reais e

quarenta e trés centavos)

13.2) Valor das Benfeitorias (edificagdes)

Os calculos detalhados, a planilha usada para depreciagdo da benfeitoria e a tabela de
Ross-Heidecke estdo disponiveis no Anexo 4.

13.2.1) Anexo novo de apartamentos + garagem

Area construida considerada = 499,27 m?

Custo unitario em R$/m? = R$ 1.954,65

Estado de conservagdo: Entre regular e reparos simples (D)
Idade Aparente: 20 anos

Valor apés depreciacio, conforme preconiza a NBR 14.653:
RS 714.845,36

Assim, tem-se o valor da benfeitoria:

VALOR DA EDIFICACAO (APTOS + GARAGEM)

RS 714.845,36
(Setecentos e quatorze mil oitocentos e quarenta e cinco reais e

trinta e seis centavos)
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13.2.2) Prédio historico tombado

Area construida considerada = 930,97 m?

Custo unitario em R$/m? = RS 1.954.65

Estado de conservagdo: Entre reparos simples e importantes (F)
Idade Aparente: 40 anos

Valor apés depreciacio, conforme preconiza a NBR 14.653:

RS 605.966,93

Assim, tem-se o valor da benfeitoria:

VALOR DA EDIFICACAO PREDIO HISTORICO

RS 605.966,93
(Seiscentos e cinco mil novecentos e sessenta e seis reais e noventa

e trés centavos)

13.3) Avaliagdo da base intangivel pelo Valor Cénico

A consolidagdo dos valores de avaliagdo obtidos nos itens anteriores permite obter a valor
total do bem imdvel objeto de exame nesse estudo de caso.

No caso presente, devido a raridade conferida ao bem avaliando ¢ a inexisténcia de
amostras que contemplassem os atributos inerentes as caracteristicas naturais e especiais
incorporadas ao bem, foi concebida a metodologia, bascada na combinagdo do Método
Comparativo de Dados de Mercado, Método da Quantificagdo do Custo, Método Evolutivo e
com um Método Indireto ainda ndo descrito em norma nacional que contemplasse a
singularidade ou unicidade do bem de base imobiliaria juntamente com os bens naturais que
circundam e o valorizam.

A expressdo seguinte resume esse valor:
Vf=Vi+Vc (Eq. 3)
Onde:
VF - Valor final
VI - Valor inicial (valor do bem de base imobiliaria)
VC — Valor cénico (valor do bem de base intangivel)

Valor Inicial (Vi)

Valor referente ao imovel representado pelo valor de seu terreno e de suas benfeitorias

(s




Vi=RS$521.978 43 + RS 605.966,93 + R$ 714.845,36 = RS 1.842.790,72

Valor Cénico (V)

Ve=VixSAxFc (Eq. 4)
Onde:

Vi = Valor inicial (valor do bem de base imobiliaria)
SA = Coeficiente de singularidade/atratividade
FC = Fator corretivo

O coeficiente SA foi estabelecido inicialmente. para definirmos o valor cénico do imével
avaliando (VC), como sendo um coeficiente que represente a singularidade do bem e sua

atratividade em relagdo a populagao (SA).

Para isso, foram criados os niveis de singularidade / atratividade, municipal, estadual,
nacional e internacional, aos niveis foram consignados codigos (notas) que expressam o grau

de SINGULARIDADE / ATRATIVIDADE, para VALORIZAR esta influéncia sobre as

populagdes.

Os mesmos foram ponderados, através da soma de seus codigos alocados (pesos) e entio,

assim atribuidos:

Peso 1 para nivel municipal, peso 2 para nivel estadual, peso 3 para nivel nacional e peso

4 para nivel internacional, que somam 10, e logo se tem:

_(1xAm)+(Z x Ae)+(3 x An)+(4 x Ai)
10

(Eq.5)

-

Nos quadros abaixo seguem os pesos de Singularidade/Atratividade para cada nivel:

Quadro 1 — Nivel Municipal

RAm RARIDADE/ATRATIVIDADE
1 Muzto comum
2 Comum
3 Raro
4 Exclusivo

5
L




Quadro 2 — Nivel Estadual

RAe RARIDADE/ATRATIVIDADE
1 Muito comum
d C omum
3 Raro
4 Exclusivo

Quadro 3 — Nivel Nacional

RAan RARIDADE ATRATIV E
RSN T O
2 Conuum
3 Raro
4 Exclusivo

Quadro 4 — Nivel Internacional

RAI RARIDADE/ATRATIVIDADE
Muito comum _
Comum
Raro
Exclusivo

da [tos | =

Assim, temos para o imdvel tombado;

Am — Nivel Municipal = 4
Ae — Nivel Estadual =2
An — Nivel Nacional =1

Ai — Nivel Internacional = 1

Com isso, temos:

g (1x4) + (2x2) + (3x1) + (4x1)
B 10

SA=15

Além dos codigos alocados ponderados para a SINGULARIDADE / ATRATIVIDADE,
procurou-se também, um fator corretivo (FC) que corrija as partes exdgenas ¢ enddgenas, tais

sejam:

r
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Exégenas — acessibilidade e reputacio turistica na regido

Acessibilidade - 1 para muito dificil, 2 para dificil, 3 para razoavel, 4 para boa e 5 para

muito boa.

Reputag¢ido turistica — | para nenhuma, 2 para pouca, 3 para razoavel, 4 para boa ¢ 5

para muito boa
Enddégenas — facilidade de uso e visual paisagistico

Facilidade de uso — | para muito dificil, 2 para dificil, 3 para razoavel, 4 para boa ¢ 5

para muito boa.

Visual paisagistico — | para fraco, 2 para regular, 3 para interessante, 4 para muito

interessante ¢ 5 para magnifico.

Todos somam para a ponderagio 15, logo se tem:

o [(Ac+Rt)+(Fu+Vp)] (Eq. 6)
15

4+ 1)+ 3+ 2)]
o 15

Fc=0,67

Considerando a Eq. 4, que demonstra o relacionamento juntamente com 0s pardmetros ¢

fatores que conferem corre¢des devidas ao valor cénico de base intangivel, como segue:
Ve=Vix1,5x0,67
Ve=Vix1,005 (Eq.7)
Assim, substituimos a Eq. 7 na Eq. 3:
Vf=Vi+Vc

Vf =Vi+ (Vi'x1,005)
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Obs.: Considerando que o Vi engloba os valores de todas as benfeitorias e o terreno, ¢
visto que o anexo com apartamentos + garagem ndo faz parte do prédio histérico e nem esta
tombado pelo CONDEPHAAT, sera considerado para fins destes calculos (Vi' como sendo o

valor do terreno + valor da edificagdo historica).

Assim, temos:

Vf=R$1.842.790,72 + [(R$521.978,43 + R$605.966,93)x 1,005]
Vf= R$1.842.790,72 + R$1.133.585,09

Vf= R$2.976.375,81

13.3) Valor total do imovel

Assim, com o somatorio dos elementos que compde o valor total do imovel (terreno +

benfeitorias + valor cénico), tem-se o seu valor de mercado:

Valor total do imovel = RS 2.976.375, 81

Em consonancia com o item 6.8.1 da NBR 14653-1, pode-se arredondar os valores

obtidos.

“6.8.1 Arredondamento
Permite-se arrvedondar o resultado da avaliagdo, bem

como os limites do intervalo de confianca e do campo

de arbitrio, em ate 1 %."

VALOR TOTAL DO IMOVEL

R$ 2.980.000,00

(Dois milhdes novecentos e oitenta mil reais)

BOS




~ ibape s,

e

14) OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Este trabalho segue as condi¢des relacionadas, além de estar sujeito as seguintes
limitagdes:

* Nesta avaliagido, computamos como corretos os dados pesquisados e as informagdes
fornecidas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

* Todas as informagdes coletadas se encontram nos ANEXOS, assim como a ART -
Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

* O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem avaliando.

* Este Laudo apresenta as condigdes limitativas apresentadas na introdugido ou
porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as analises, opinides ou conclusdes nele
contidos.

+ Este Laudo foi elaborado com observéncia escrita aos principios dos codigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e de acordo com as normas

técnicas da ABNT.

3
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15) ENCERRAMENTO

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para os

esclarecimentos necessarios.

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente Laudo Completo de Avaliagdo de
Imovel Tombado para fins de venda em 57 (cinquenta e sete) paginas digitadas somente no
anverso e 4 ANEXOS, com todas as paginas rubricadas e a Gltima datada e assinada

digitalmente.

ATENCAO
O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugdo nos casos legais cabiveis, vedando sua
copia ou qualquer forma de reprodugio que caracterize pligio ou represente utilizagdo dos direitos exclusivos do
autor, sendo que sua viola¢do acarretard as penalidades civis e/ou criminais previstas no art.184 do Codigo Penal
Brasileiro e Lei n® 9.610.

Cruzeiro, 31 de julho de 2023.

Assinado de forma digital

RAFAEL DO CARMO 5, RaFAEL DO CARMO

VIEIRA:0154035424 VIEIRA:01540354245
5 Dados: 2023.08.02
13:09:48 -03'00'

Rafael do Carmo Vieira
Engenheiro Civil
Especialista em Avaliagdes de Imoveis
CREA/SP 5070255675
ART de Obra ou Servigo
28027230231176391
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D. Q. E, Sec. I, Sio Paulo, 92 (993), sexta-feita, 21 maio 1982

13

aftlgo 26 — Fiea o Consellis de Defesa
do Putrinibule istérico, Argquealduics, Ar-
tistlco ¢ Twistico do Estade nuworkado a
inserover no Livro do Tombo compelents,
o fmével &in releréngin, para os devidos @
bepnix eleltos,

Artigo 3.0 - Fsia Resolngdio enlrard
£ vigor na dnta de sua publleacia.

Hesplugdo 33, de 11.5-82

© Secretiirle Extmordingrio da Calfoea,
nos lermos o artigo 1o do Detreta-iel 140,
d& 13 de agoalo de 1963, resolues

Arligo 1o ~- Fica tnmbado coma mo-
numenio A2 inlercsse listbrico » arquites
tdateo. o Sobhvado Sliuade & Praga Corannt
Pamddio em Porlo Fallu, sotwlivigno do peie
wmyira metade do sécwlo XIX. que nhriea
rtualmenle o Muszo Histdrice o Pedagégico
dar. Mongbes, uma das relerénciny do wiclea
central da cidade.

Artizo 2,0 — Fice o Consclhe de Do
fesa do Paltlndnlo Tilstérive, Arqueolépico,
Artislico. & Turistico ¢o_Eslade autorieade

Resolugio 41, de 12.5-82

© Seeretivio Fxtracvdindrio da Cuwllurn,
nas lermos do artige 1.0 do Decrero-Lei 14%,
de 15 de agosta do 1559, resolves

Artigo 1o — Flea tombado como no-
aumento Bstdrleo o confunto arguiteténico
o Mostelra de Sads Benle, pa cidade de So-
rocabn, compasto pele Igrefn de SaniAna ¢
o Moalelto propriamente dife que Ihe fien

ipe 2.0 — Ficam lombadas 8s so-
guinies pecns mdveis gne [azern parte cla
Iprejn de SantAne:

2y 3 lmageny o Sanl'Ana do  allar-
mar:

by as imiagens de 3io Bento & Santa Es.
cotistion do yelibule to alinr-mars

<)} o cruclthxo ¢ a banguetn de madaiza
do aliar-mior;

! d) os dols crucitixos dos altnres lale-

ralsy

e) n intagen: do Senhor da Colins, om
nicho da nnve;

Nostn b do Pi-

2 Inserever ho Livio do Tombe patcinte,
o !mdvet em referfncla, para os devidos e
lepals efeltey,

Artigo 3.0 — Fsta Tesolugho enteavd
em vigor na data de sua publeachio.

Resolugho 16, de [1-5-82

O Seeretivin Extracydindrio dn Culiurn,
no: termos de artigo ).o do Deereto-lel 149,
dv (5 de agoslo de 1969, resolve:

Artige 1.0 — Fick tombade coma mo-
numento de inferesse histérico — nrouite-
tanico o Sobrado Situade 3 RMun Jobo Pes-
504, 8, na eldade oe Areias, construghe tlpica
do século XTX & parie iniegranle de um
dos meis harmonlozas conjunles urhmos do
sienlo passedo, remanescenies em nossdo Fs-
tado.

Arllzo 2.0 — Fien o Censclng do Defera
do Palrtmdnlo Fisidrico, Arqueolézico Ar-
tistico & “Turfstico do Estado amutorlzrdo n
Tustrever no Livre do Tombo campelente, o
fmével emt crefaréneia, Davn o5 devidos r le-
gain efeltos.

Artigo 8.0 — Esta ResohugZu enloard em
sigor na dala de sux publicagio.

Hesolugie 37, de 11-5:.52

O Sceretfrio Extriordindrlo da Cultura,
nes lzrmos do arlige 1.0 ds Leercto-fe 149,
dr 15 de aposto de 1963, rosolvel

Attigo 1.0 — Flea tombado como mao-
numetito de Infercssé histddeo — urguitetd.
nlzo o Sobrado Situade & Rua das Merees,
§ na cldede de Areias, counsirugko Upien
o skculo XIX e parle Integrantc de um
dos mals harnontoses conjuntos -urbancs do
wirulo passado, rembhescenics om nosso Es-

Arlign 2,0 — Fica o Conselho de No-
fesn do Patrlménie Histérlca, Argucoldalco,
Attistico e Turistico o Esiade autorhmln
2 Inserever no Livi do ‘Tombo comuttente,
6 imdvel em referfueiz, para os devidos &
tegais afeifos, -

rilgo 3.0 — Tela RNuealickia ontrars’

A
em tigor na data de sya piblicacdo.
Resslucio 28, de 31-5-B2

O Segreitrls Exirsordindrle da Cultuss,
Ho [ermos do arilgo’ 1.q do Decrclo-led 148,
dc 15 de agesto da 1989, Texolve:

Artige [0 — Fea lombade vomo wmo-
numento de inferesse histérleo — arqulle-
ténleo o edificlo Ha anttea Casa de Cimara
& Cadels Siluada 4 Praca Dy, Celigdnlo, 20,
tx cidade de Arelns, constnigic tipica do
stculo XIX : parte Integrante ¢: vm dos
mals harmonlosos conjunios urbanos <o sé-
culo passado, remanesterdes em nosso

0.

Arkigo 7.0 — Fiea o Gonselho ‘de
fen,r do FPatriménio Histérico, Asqucoldgleo,
Artistico & ‘Turistico do Esiado avtorkede
2 Inscrever no Idvro do ‘Tombo eompetente,
o Imdyel em refertncta, par os devidos e
legais efeilos,

Artigo 3.0 — Fstz Resoluglio entrard em
vigor' na dala de sua piblictcio.

Resoluczo 39, de 11-5-82

O Secrelirioc Extraordindrio da Culiura.
Rt termos do artigo 1.0-de Deereto-Jeb 149,
de 15 de agosto de 1965, resolve:

Artipe 1.0 — Fleam tombados como mo-
numentos e interesse histérico-arquitetdnl-
tv, & denominndn Omsy €c CapilAv-Mor,
situada 3 Rua Comendador Szmpalo. 4 € o

& ds mesma Rua, na cldade de Arelas,
formando um edificlo que < parle Entegran-
te de’ um fos mats hnrinertiesoa 2 bem con-
servados gopluntor urkancs do séeule XIX.
Temanescenies e hotso Estada.

Arlige 2.0 — Fita o Conzclho de De-
fesu do Pairiménio Hislérico, Amurslogico,
Attistito e ‘Turistico do Estade wutorizado
a nscrever no Livro do Tombo competente,
o imdvel em releréncia, pars os devidos ¢
Teinls vieios, N

Artlgo 3.0 — TEsla Resolugho entrard
e viger na dats de sua publicagio.

Resoiuedo 40, dr 71+5-82

O Secrelfirio Exlreordingrio da Culfurp,
xos< lermos do nttige 1,0 do Decrcto-lol 148,
d¢ 15 «de xgosto de 1969, rcsolve:

Arllgo 1.0 -~ Fiea lombado comdo wo-
numento de inttresse histéeica e t

De.

1y al de
Inr, cxistente na sneristing

€) as qmiro grandes lelas da nave, cé-
nlas anflgay de mestres curopens: A Oragda
1o Hotlo, Fuga pare o kzilo, Sho Jodo Ba-
tlsts & & Mndona e Rafpel;

W o lampadirio de pratz, do presbité-
Tho,

Artigo 3.0 -~ Ficam lgualmenta tomba-
das as sepuinfes pesas mévels que perten-
tem g0 Moslefro:

8) & Imegent de Sauln Gertriides, £xis-
{entp no clousiro, no lado da eniradi para
& Igrefa;

b} o Iinngem de Nossa Senliora de Con-
celcho situeda em niche do clausire. no In-
do da connmicagin com o correder fyferior
do Mosleirpr

e} » W&la de Sio Bente, no eorredor -
fevior do Mostelra,

Arligo 4.0 == Fica o Conselho de Defesa
dn Patriménio Histérico, Arqueclsgleo, Ar-
tistico & Tuzlitica dn Bilado, autorizado a
inserever no Liveo do Toemboe campelenle o

monumeno em referénels, pard o8 devidos ¢ geda d

legnis efeilos.
Artigo 50 - Esta Resolugio entrark em
vizor na dato e suz publicaclio.

nesoluglo 42, Ac 12-5.82

© Secretirio Extraordinfiylo da Cultura.
mos termos do artigo 1o do Deerclo-Fe) 149,
de 15 de agosio de 1950 ¢ do Decreto 13426
de 1G de marso de 3579, vesolver

Artigo 1o — Fica tonbadne o Casn Se-
de da Fazenda Capuave, em Vaolinhos, co-
nheeide ¢como Casa de Flavio de Carvalho,
obra do fusigne amuitelo, como bem de va-
for histérico-culinral.

Artigo 20 — Firn o Consethn de Defcsa
do Patrlmbnlo Histérice, Arqueclépico, Ar-
listieo e ‘Turictice da Estaco autorizado s
fnscrever ne Livra do Tombe competente,
o Imével em referéncla, para os devidos ¢
lezals efeitos.

Arlige 3.0 — Esta Resoligio enlrard em
VIgor na data de sis publencas.

Rosolugfio 43, de 12.5-82

O Secretitrio Extreordindrio da Callura,
nes termos do eriigo 1o o Decreto-Lei 140,
de IS de aposto de 1560 e do Decrelo 13496
de I6 de nmrgo de 1879, resciver

~Artige 1.0 — Fica tombade como monu-
mente  hisldrico-amuiteténica o Imével si-
fuade & Rus Borer Angftier, 364 — Balro
de Santana, denominado *Sitlo Sante Lit
zin"”, possivel remanescente de caya bandele
rist cxisienfv nesla Capllial,

Arlizgo 20 — Fica definiklo.con drea
“pon edificandi”, o terreno em Ierme poll-
gohal que assim se descreve)

Inlels no ponto A (olania 13, 84 -~ Proc.
CONDEPIAAT 21185-80 ~— edpia em onexo)
sepuindo em divecio perpendicular 3 Rua
Boror Angtlics, numa distinca de aproxi-
matamenie 4350 m, alingindo o ponto B,
onde deficte & dircita, angulo de £5", seguin-
do nessa direclic nitma distinslas de. apro-
ximadamente 2400 m até alingiz o poulo C,
onde deflale &_direltn Angule de 25° saguin-
do pessa divegio numa distdncla de aproxi-
madamente 2340 m atingindo ¢ ponto D,
onde deflele & dlrelts dnglto de 25 seguin-
do nesse gireclio numn dislincin de gproxi-
mndemente 24,60 m alé atingir o ponlo R,
onde defiete & direlta dngulo de §5* seruin-
do nessa diregic numa distincia de apro-
xEmadamente 19,50 m pld atingle o ponlo B,
onde deflete b direita fngule de $0° sequin-
do nessa direqio numa distdncia de aproxi-

il €40 m alg atinglr © ponte G,
onda deflste & esquerda anguio de 53°30° se-
guindo mnessa direghio numa  distincia  de
aproxlmadaments 1560 m ats atinglr o pon-
to H onde deflele 4 esquerda dngitlo de 249
segitinde nessa dlrecio nums distAncia de
aproximadamente 20,00 m ié atingir o pon-
io I onde 4 dirgita fngulo de T30
seguindo pela alinbamento da Rua Soror An
Eellcu numa distincla de aproximadements

5,20 m, sli slingic o ponto A Iniclo dessa
deseri¢io.

Artige 3o — O3 terronos slluados fom
d3 poligonal embora denlre de ralo de
26000 I por wio abrangides pele artize 2o
}}:ﬁn liverados de npreclagio pelo CONDE-

tonice o Bobrado jue Perlencen no c;:‘m:io

Manuel José Ja Silvelra, 13 eldade de Sil- |

yelras, egdificio represenintivo da arguliclu-
Ih do ciclo do cald no Vale do Pxralbn, do
el do aéenlo XVITI,

Atligo 2.0 — Fica o Conaplhs de De-
ksa do Paltimdnlo ilistdsire, Arqueolszico,
Atlistitco © Turistico do Cstade sulotlzade
= Insgeever no Livio do Tombe. conipatente,
o Iméve] em referéneio, pata os devides o
fega's efelos.

Artlgo %.0 — Fsta Nesoluglio eplrani
em vigor pa data de sus publicagho,

AT.
Arligo 40 — Fira o c:ohnsellm fle Defesa
At

2 F o, 11 C) o
tislico & Turistico do Estatlo aulotlzade a
nserevel 1o Livro do Toubo compelente.
o imdével e releréncia, para ns davides 2
tegnls efelios,

Altigo 50 — FEstz Resolucio enirarh em
vigor nx datz de sus publicacio,

Rryolugio 4), de 12.-5-B2

O secrelirfo de Estado da Cullura, nes
termes de artigo 1o do Decrelo-lol 348, de 15
de aeoste de 1363 ¢ do Deerelp 13,426, de 16
de marge de 1970, resolve:

Atligo 1o = Ficz tombudo come monu-

mento de inferesse historieo-cullutal o Bdi- P

1ieio do Insthtuto tdle Fdueacho, situstio nn
ddade de Pirmsstnunga ruja injflucneia como
onteo g lonmacho cuttural s pardie da se-
ztunda {lfcada deste sicula extenpolpn as -
mites dagquela ¢idnde, aluuxlo ald oz hosads
dizs na formecho dos fovens de toda a regikio
clreunvizinha,

Arligo 2.0 — Fita o0 Conscibo de Defesn
do Patriménio Histético, Avquroldgico. Arils-
Licer & Turistico do Esiado autorivado a Ins-
crever no  Livro do Tombo competente, o
{mével em referénela, parn o8 devides e Je
galx efeitos

Arligo 3.0 — Fxla Nosolugho snfrard emy
vipar tia datn de sua publieachio,

Resolugho 45, do 13-5-82

O gecretditlo de Estade dr Culiura, nos
lermos do a\'tl%n 1.0 do Deereto-lei 149, dn 15
da agmsio de 1968 e do Decreto 13.428, e 16
de marco o 1379, resolve:

b 0 bem

rhica Lo — tombado comy

cuitural de Interesse histérico-prisagistico o
Pargue Sigueira o8 e Sao Pavlo, de-
limitado pela Avenidg Pavlisis, Alameds Ca-
sa Branea, Atamede Jaii, Rua Peixolo Gomi-
de, & corindo o mefo yela Alamedz Snntos.
0y s tratar de raro exemplar de frea ver-
B ol

-

Ayllzn 2.0 -— Pleg 0 Conseltio de Defesa
do Palriménio Tllstorito, Avquroligico, Artis-~
tico e Tuyristice do Fslade mutorizado a Inss
CTEVer O Livio <0 Tombn competenie, o
imdvel em referéncin, para os devidos ¢ le-
grls efelios.

Arliga 3.0 — Fsig Resolucdio entrard em
viger na datn de sua publicnachio.

Resolucho 45, de 13-5-582

Q Seerelfrio de Fslade da Coltura, nes
teznios, do artigo 1.o do Decrotp-lei-1d8, de 15
de arosto de 19469 & do Decroto 13,426, do 18
de marco de 1979, resolve:

Arligo 1.0 — Flea tombasio como nong-
menio de Mmictesse hisiérico arguitetdnicoe a
o Antige Sitio Ttalm, situada na rna
Tguetemi, 8 — S3o Patlo, Capltal, exemnlar
vemnnescenta do arquitelura do séetle XYL,
¢utia conslruglo cm paredss de takpa de pillio
ol:0dece go «pnrtido bandelrisins, tgﬂm dzs
ctimirngbea vesidencinks Finls dagqueta epoen,

Arliga 20 — As conslrictes que vierem
¢« ser erigidas na Arex enveltora do bem
cltural tombado, delimitadn pelas russ Tgua-
tem), Aspnsla, prolongemento  da Avenida
Brigastelto Farfa Limn e Kordcio Lafer deve-
viio ohedecer rigormsamendc zo plano de nus-
&8% apresentado pela peepeletivla o esludo
eeliminar constande as fls, 241, 242, 243 e 244
slo processo CONDEFPHAAT 20G1D-T)

Arlilgo 30 — Fica o Conaclho
do Pattiménio Hisidrleo, Anquectdzico, Arlls~
tico & Turistico do Estado autorizado a ins-
crever mo Livio do Tombo  competente, o
imével em yeferincla, para os devidos ¢ le-
gnls oleilops,

Atligo 4.9 - Esta Resolucha entrard em
vigor na datn de sua publicaciio,

Resolufio 48, de 13-5-82

O Seerclitlo de Estndo da Cultura, nns
termos do arigo Lo do Deerelo-tel 149, do 15
da agosie de 1969 ¢ do Decrelo 13.426, de 16
de ‘mrm{-o tle 1970, resolve!

Artifo 1.0 — Fita tombado como mamu-
mento de interesse cuiturdl, Inlegranie da
pAlsagem iwbema da nossn eldade, o Edillcio
do Mitseu de Atte de Sao I'aulo .- Assls Gha-
teaubriand, sliluadu # Avenlda Paulisia, 1578,

n

nesia .
.0 — Fiea o Consellio de Defesa

', TR e um o imy
“i‘l dln flesenvolvimento wrbano em nossn
pital

Atilgo 2 v
da Patrimgnlo Hislarico, Arqueoiéeics, Artis-

tica e Turistlco o Estaclo autorizudo a ing-
crever no  Livro do Tombo compelenle, o
imbrel emy releréiicta, parn os devidos e le-
galy oreltos,

Artigo 3.0 — Exla Resoluciio enteard em
¥igor na aaa de sua jiliarities ycion

Resolugio S50, &t 13-5-82

Q Secrelirle de Estado da Ciiluea, nos
ternios do ariigo Lo do Decroio-lel 143, de 15
de apesto de 1950 ¢ do Decreln 13,436, de 16
de margo de 1978, resolve:

Arligo .o — Ficam tombados coms bens
culturals de intoresse listérico e téenico 2
Coteclio do Velgutos © Acessirios do Museu
Paulista fle Anliguidades Mechnieas, par renpre-
senlar o mostiagem Hpolégica de grande va-
lia parz 8 reconstituicde dos primelros tem-
pos da histiriz do attomovel no Brasik

Artigo 20 — O beng tilades no nr!igo
T.o. sfio os constantes dz relatfio +Colerio
de Velculos e Acessorics do Mussn Paulista
de Anliguldades Blechnicass, localizado em
Onceraya, Estado de Bda Paulo, gue txzs par-
te Inlepranie destz Resolugho,

Arilgo 30 — Fica o Conselhe de Defesa
Go Patyimdnio ‘Histdrico, Arqueoldglicn, Avtls-
tieo = Turkslico do Estado antorizoedo a ins-
crever no  Livre do Tembo compelenie, o
Intével em referénelz, park o5 devidos ¢ le-
gals efellos.

Attizo 4.0 — Esta fesolughio enlrard em
vigor na data de suz publcasdo.

COLECAD DE VEICULOS B ACESSORICS
DO MUSEU PAULISTA DE ANTIGUIDA-
DES MECANICAS, LOCALIZADO M
CACAPAVA

Marra = Ano — Tipo = Cor

Auburm — 1938 — % — Ahmrele
Dugattd - 19234 —'x -~ Azl

Buitk — 1038 — Sedan Snccigl — Preto
Taick — 1041 —— Coupé — Creme
Cadillag — 154-1 ~— Coupé — Verde

Cadilleg — 104 Sedan — Bordd

Cadiline — 1041 Sulan -~ Prelo

Cad'llge ~~ 1031 — Coupé — Cipgn

Cadillae — 1943 -~ Conversfikl — Prolo

: Cadlllae — 1942 — Conversivel — Amu-

rclo

Cadillac — 1854 — Sedanr Flelwood —
Verde

Cadiliac — 1936 — Coupd Ue ¥ille —
Dranco

o Bordé

8.
do Defess

capeta Willys — 1868 — x — ©j
. ¥ ¥ 1565 X Cinra

miomhmn ~— 1938 - Cabrlolot — Ama.
Ford — 1330 .. Roadster — Arol
Yord — 1928 — Phacton .- Vermelho
Ford — 1838 — Scdan 2 povlas  —
Mreto
Hizpane Suiza — 1911 -~ x — Branco
. bancin Aurflin — 1931-2 — Sodan —
Cinva,
Lincoln Conflenial — 19478 — x —

MO-TD 82 - x — Braugo .

' Maverick (Ford) — 1073 — % - Ama-

rels

Movcedes Henz - 1938-9 — Cabidoler —
- 1y70.

R
Moto Gursi — 1944 — x -~ Vermelha
Parka 193t Buper  B'ght-
Cabrlolet — Vermolho e meelo
Packard — 1039 — A\od, 170 — Sedan
Cony, — Bondd
Packard ~— 1940 — Sedan Super Eighi
— Frelo
Packard — 1840 — Bedan — Prelo
Rolls«Royee — 1937 -u Conversivel
gilver Wraith — Cinza
Sloger — 1950 —— x — Tun}ues.‘t
Sludebaeker — 1910 — Sednn — Cinza
‘Slndcbackcr = 1057 — Presidente —
0

Pre
Willys Knlulit — 1828 — x — Vermelin
Wikiys Whippel — 1920 - x — Arud

Alfa Romeo — 1022-3 — Tipo Coloaials
= G cil. — Marram
Alfa Romco — 1A%0-32 « p? — Vermes

Jho nronoposta
Cndillne — 1834 — Limousine — prelo
. Ondillag — 1951 — Coupé de Ville
Pérols ¢ verde
Cadiliag = 1951 «— Compd de Ville —
zul Cét
cherrolet — 1838 ~- Sedan — Preto
I"Innl — 1938 -~ Falriane Conv, — Vorda

Petrdles
Hupimo Bile — 1938 — Sedin =~ Prelo
Pa Phncten - 1927 — (Foule So-
nia) — Chwza
; Packard — 1529 — Sadan (Fouto So-
nta)

£i)
Packard «— 1934-5 — Cabrlolat — Prelo
& Clnza

s

Rolls Royee — 1926-8 — Phanlen T
willys Oveland — 1008 —~ x — Azt
Cadiflae — 1937 — Sedan — Preta
Pontize ~— 1073.7 -- Sedon — Preio -
Tallol — 1924 - - x — Visle

Cadiilne — 1855 — Coupd Eldorado —

Frato ¢] eapoln branea

Henty Jr. — 1950-3 — x — Verde
Cadillag = 1030-1 — Piek-Up — Azul
Packard, — 1936-7 — Sedan-Conv. 12

i1,

Cadilige -~ 1842 ~ Preslienciat — Preta
Cadiltae — 1041 — Flelwoxi — Freto
Shura Chombord — 19824 — x =~
neo
Tuckes - 1HB-2 - x — Preie
Ford — 1033 —~ Stundard — Prelo
Auick — 1926 «— Flck-Up
Graliam Hollyood — 1938-41 — X —
rud

Alfa Romeu — 1946 — & citindros —
Bra

bra

F.l

uco
Delage — 1935 — x — Al
“Hayser — 193 — Boddan — Prelo
Odsmoblia — 1958 — Conversivel
‘Mercedes Denz — 1951 — Vi0-¥
Aosris — Comercinl-Camlonete
Cord — 1837-8 — Westchestcr 310 Sedan
MGTC — 1047-0
Thilck — 1938-7 — Secasn — Prelo
Dtlahaye ~—= 1938 — Coupt —= Azul 8
crie
Cadiitae — 1830340 — Sedon — Prelo
Cndittac — 1954 — Sedan 4 pls. ==
Preto
Cheviolel — 1050 — Sedan — Azal

-

Vol — 1938 — Seidan — Verds
Packard s:p‘unr Eight — 1940141 — 4
. conv, — A2
s fincoin Gapyd =— 1838 — Converslval
— 1861
g:};iﬁan —~ 1948 — Sedanele — Preto

Fiat 1,100 — 1346
Caditlac — 1956 — Cunversivel — Ver-

Cadliine — 1137 ~ Sedan Trelo
Cadillac —~ 1947 — Seilancle
Caminhdo Themuerolt - 1918
Cliasel Mercedes-Tenz

SEK - 1927

Chatst Turcart Mery — 1503
Chaegs! Alfn Romeo — 10470
Chnesl Nogald T-35

Choesl Ttolls Rowvte — 1926
Schiaciit — 1502

Rolls Reyee — 1927

Ford Thuntethirg — 1856

Caditlac — 1848

Bulek — MO

Delage — 1038

Packard — 1137

Codillac — 1854

Lincoln V-13 .

Gnome Rhone (eadial de avkio) .

Hiuner Hhone (radia} dz aviio)

Velmoret — 1900 —- avifio

A preseute relachio compde-se de 4 fo-
lhas. 8 elaboradz conlorme pavecer gnls
lde pela Comissle do Veleran Car ud
do Brasil, on 30-4-81, conslenie fis fis 219
5 224 do processo CONDEPHAAT 0000271,

Rewolucio 54, dp 12-5-82

O Secreldvio de Estrdo da Cullura, nos
texmros do artigo 1o do Dacrelo-lol no 143,
e 16 «c agosto de 1963, e do Decrelo 13,426,
de 15 de margo de 1649, resolver

Artigo Lo «— Fica lonibade cowwn bem
cuftural de inferesse histdrico a Terein «de
Sio Cristavio, antign capeia do Senundrio
da L, focalfzada o Av, Titadenles, no 8%,
esqubna dz Rua 25 e Janciro em Sfo Pan-
Io. Capitat. comtruida em faips de pilio
ne Haal <o sérlile NIX, primeirs jase de
acuprcaoc urbana da dreq i Lus,
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ANEXO 2
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ANEXO 3

PESQUISA DE
MERCADO




Amostra 1

data da pesquisa: julho/2023

Localizagdo:

Lavrinhas, Cavilnas

Fonte:

Tio Flores Imoveis (12) 3144-2572

Céd.: 5054
Tipo do imovel:  |Terreno
Area (m?) | Valor do imével R$ Topografia Localizagéo
1.350,00 750.000,00 Plano Otima

httes:nwwv_v.noflore.com.

i

|

brfcomErarlseﬁavrinhasfcaviunasfterrenoiGQ478655

Amostra 2 data da pesquisa: julho/2023
Localizagdo: Lavrinhas, Caviunas
Fonte: Tio Flores Iméveis (12) 3144-2572 Céd.: 5133
Tipo do imével: |Terreno
Area (m?) Valor do imével R$ R$/m? Topografia Localizagéo
2.517,00 550.000,00 R$ 218,51 Declive Otima

:-_, # '*., 2, 55 o - ;. . b
ilggs::.'www.tioﬂorecom,br, comErar/sgﬂavrinhasﬁcawunas;‘terrenoff1 166036

Amostra 3 data da pesquisa: julho/2023
Localizagdo: Lavrinhas, Caviunas
Fonte: Tio Flores Imdveis (12) 3144-2572 Céd.: 5237
Tipo do imovel: |Terreno
Area (m?) Valor do imével R$ R&/m* Topografia Localizacdo

& i

httgs:h’www,ti{)ﬂore,com.brfcomgrar/sg:’lavrinhasfcavtunasfterreno!? 3323898




Amostra 4

data da pesquisa: julho/2023

Localizacao: Lavrinhas, Caviinas
Fonte: Tio Flores Imoveis (12) 3144-2572 Cod.: 5239
Tipo do imével: |Terreno
Area (m?) | Valor do imdvel R$ R$/m? Topografia Localizagdo
847,00 290.000,00 RS 342,38 Declive Otima

L

L)

htigs:ffwwwltioiore,cm‘brlcogrér.’sE/!avriﬂhasfcawunaslterreno/7333591 1
Amostra 5 data da pesquisa: julho/2023
Localizagdo: Lavrinhas, Caviunas
Fonte: Paulista Imoveis (12) 98125-5343 Cod.: 1202858827
Tipo do imovel: |Terreno

Area (m?) | Valor do imével RS R&/m? Topografia Localizagdo
1.282,00 350.000,00 R$ 273,01 Plano Boa

Amostra 6 data da pesquisa: jutho/2023
Localizagdo: Lavrinhas, Cavitnas
Fonte: Spinelli Imoveis (12) 3144-3416 Cod.: TEQ203-SPIW
Tipo do imovel: |Terreno
Area (m?) | Valor do imével RS R$/m? Topografia Localizagdo
1.349,00 404.769,00 R$ 300,05 Aclive Otima

: .} »
Spinelii

www.spinellimoveis.com.br/imovel/terreno-de-1-349-m-caviunas-lavrinhas/TE0199-SPIW ?froi




Amostra 7

data da pesquisa: julho/2023
Localizagao: Queluz, Porteira
Fonte: Nilton Campello (facebook)
Tipo do imovel:  [Terreno
Area (m?) Valor do imével R$ R$/m?* Topografia Localizagéo
254,70 115.000,00 R$ 451,51 Plano Boa

Amostra 8 data da pesquisa: julho/2023
Localizagdo: Silveiras, Centro
Fonte: Grupo Intervale (12) 3954-0030
Tipo do imével: |[Terreno
Area (m?) Valor do imével R$ R$/m? Topografia Localizagéo
340,00 212.000,00 R$ 623,53 Plano Otima

»




ANEXO 4

PLANILHA DE
CALCULOSE
TABELA DE ROSS-
HEIDECKE
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Setor de Economia

SindusCon ' SP
Boletim Econdmico - Junho de 2023

Custo da construcgdo residencial no Estado de Sio Paulo, padrio R8-N, indice base fev/07=100

Global Mao-de-obra Material Administrativo
Va (%) Variago (%) V. (%) Va %)

Data indice  Més Ano 12 meses indice  Més Ano 12meses indice M&s Ano 12 meses indice  Més Ano 12 meses
jun22 27258 222 802 1091 20686 254 864 902 24606 167 716 135 28194 440 918 929
juv22 27457 073 881 1066 20979 099 971 1010 24708 041 760 145 28324 046 968 980
agoi22 27454 001 880 10.06 300,07 0,09 982 1020 246,71 015 745 990 28341 0068 974 986
sel/22 27437 006 873 923 300,35 008 992 1031 246,05 -027 7,16 7,81 28341 000 974 986
outr22 27448 004 878 927 300,80 015 10,08 1047 24580 010 705 7.7 28341 000 974 986
nov/22 27488 015 893 917 301,08 009 10,19 1038 24633 022 728 757 28384 015 991 991
dez/22 27535 017 912 912 301,50 014 1034 1034 24686 022 751 7.51 28384 000 991 991
jani23 27518 006 -0,06 867 301,50 000 000 1034 24650 015 015 648 28384 000 000 991
fevi23 27519 0,00 006 848 301,60 003 003 1038 24641 004 018 801 28384 000 000 991
mar/23 27469 -018 -024 8,02 301,88 009 013 1048 24505 -055 073 4,82 28384 000 000 991
abr/23 27548 029 005 757 304,05 072 084 1101 24443 025 099 316 28384 000 000 991
mai23 27945 144 149 479 311,50 245 332 759 24472 042 087 1,12 28699 111 111 627
Jjun/23 28124 064 2174 318 314,23 088 422 585 24549 032 056 -023 28867 05 170 239

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrao R8-N, junho de 2023

R$/m? Participagao (%)

Mao-de-obra (com encargos sociais)” 1.099,29 56,24

Material 802,13 41,04

Despesas Administrativas 53,23 272

Total 1.954 65 100,00

(") Encargos Sociais: 176,38%

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, junho de 2023 em R$/m*

Padrao Baixo Padrao Normal Padrio Alto
Custom* % més Custom®  %més Custo m? % més

R-1 191034 0,62 R-1 2.344 53 0,64 R-1 284549 0,51
PP-4 1.776,67 0,67 PP4 2.189.13 066 RS 230148 054
R8 1.699.47 088 R8 1.954 65 0.64 R-16 248475 062
PIS 1.310,20 0,70 R-18 1.897 46 0,66

(*y Conforme Lei 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formacao do Custo Unitario Basico ndo foram incluidos os itens descritos na
se¢do B8.3.5da NBR 12.721/06

Custo da construgdo comercial, industrial e popular no Estado de Sdo Paulo, junho de 2023 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL{comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padrao Alto
Custom? % més Custom® % més
CAL-8 226444 0.62 CAL-8 239272 0.63
CSL-8 1.963.57 0,60 CSL-8 211151 062
CSL-16 2.616,57 0,63 CSL16 2.764 53 064
Custom* % més
RP1Q 2.078,40 0,77
Gl 1.117,50 0,68

T} Conforme Lel 4581 de 16 de dezembro de 1064 e disposio na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Unitarno Basico nao foram incluidos 0s itens descritos na
secdo 8.3.5da NBR 12.721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1



Setor de Economia

SindusCon SP

Boletim Econdémico - Junho de 2023
Salarios médios sem encargos sociais no Estado de 8dc Paulo, junho de 2023
Fungao RS$/Mh Variagio més (%)
Servente 8,45 0,96
Pedreiro 10,32 0,98
Carpinteiro 10.41 0,97
Armador 10,80 1.15
Eletricista 10,85 0,93
Encanador 10,67 0,95
Pintor 10,67 1,04
Salario médio com encargos sociais no Estado de Séo Paulo, junho de 2023
Fungao R$/h Variag8o més (%)
Engenheiro 61,97 0,58

Fonte: Secon/SindusCon-SP




Setor de Economia

SindusCon SP
Boletim Econdmico - Junho de 2023
Prego de materials de construgdo no Estado de Sao Paulo, junho de 2023
Ordem decrescente de variacdo percentual no més
Variagao (%)
Material Unidade Prego Més Ano 12 meses

1 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 34,19 339 -2,01 201 *
2 Registro de pressao cromado @=1,27¢cm unidade 94 41 192 584 10,64 *
3 Janela de correr 2 folhas 1,2x1,2 m m? 390,99 1,19 247 515 *
4 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 169,55 1,18 4,05 692 *
5 Placa ceramica (azulejo) 15x15cm 1* linha PE! II m? 2713 1,04 524 979 *
6 Bloco de concreto 18x19x3%cm unidade 3.97 1,02 2,06 967 *
7 Locagho de betoneira elétrica 320 | R$/més 271,71 1,01 1,51 054 *
8 Bancada de pia de marmore 2x0,6x0,02cm unidade 401,16 0.86 0,96 1,55 *
9 Placa de gesso p/ forro s/ colocagao m? 16,57 0,79 2,18 448 *
10 Disjuntor tripolar 70 A unidade 92,96 0,77 -1,53 27"
1 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm? rolo 131,54 0,72 0,79 993
12 Arela média lavada m* 130,27 0,62 1,64 893 *
13 Emulséo asféltica c/elastdmero pfimperm. kg 13,34 0,60 5,62 6581 *
14 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m? 95,84 0,57 1.83 369 *
15 Ago CA-50 @ 10 mm kg 746 054 299 675 *
16 Bacia sanil. branca o cx. acoplada 6 L unidade 254,39 049 -2.61 642 *
17 Alimentagao tipo marmitex n® 8 unidade 14,53 048 544 6,76 *
18 Tubo de ferro galv. ¢/ costura @ 2 1/2" m 66,09 047 0,81 333 *
19 Tinta latex branca PVA lata 275,65 0,40 1,62 742 *

CUB- Materiais RS/m?* 802,13 0,32 -0,56 -0,23 *
20 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1.4m m? 44717 0.26 1,40 asaw
21 Bloco cer@mico p/ alv vedagiio 9x19x19cm miiheiro 77417 025 2,28 457 *
22 Concreto FCK=25 MPa m? 457,76 0,18 0,49 338 *
23 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m* 24,69 0,16 2,02 084 *
24 Brita 2 m? 126,45 012 2,80 893 *
25 Fechadura, trdfego moderado acab. cromo unidade 56,25 -1,35 265 7.04 *

IGP-M -Junho/2023 indice 110923 -1,93 445 -6,86
26 Chapa compensado plasiificado 18mm m* 59,05 2,20 -8,56 5,04
27 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 36,25 -3,87 -2,87 -2B84 *
(*) Materiais com variagao em 12 meses superior ao IGP-M
Fonte: Secon/SindusCon-SP 3



Setor de Economia

SindusCon SP
Boletim Econdmico - Junho de 2023

Prego de materiais de construgdo no Estado de Sdo Paulo, junho de 2023
Ordem decrescente de variagdo percentual em 12 meses

Variagdo (%)

Material Unidade Preco Meés Ano 12 meses

1 Registro de pressac cromado @=1,27cm unidade 94,41 1.82 584 10,64
2 Placa cermica (azulejo) 15x15cm 1% linha PEI Il m* 27.13 1.04 524 9,79
3 Bloco de concreto 19x19x38cm unidade 397 1.02 2,06 2.67
4 Brita 2 m 126,45 0.12 280 8,93
5 Areia média lavada m* 130,27 0.62 1.64 893
6 Tinta latex branca PVA lata 275,65 0.40 1.62 7.42
7 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 56,25 -1.35 2,65 7.04
8 Porta lisa p/ pintura 3,5x70x210cm unidade 169,55 1,18 4,05 6,92
9 Emuisao asfaflica celasiémero pimpem. kg 13.34 0,60 5.62 6.81
10 Afmentag3o fipo manmilex n® 8 unidade 14,53 0.48 5.44 6.76
11 Bacia sanit. branca ¢/ ¢x, acoplada 6 L unidade 254,39 0,49 -2,61 6,42
12 Janela de correr 2 folhas 1.2¢1,2m m* 390,80 1,19 247 5,15
13 Bloco ceramico p/ alv vedagao 9x19x19cm mitheiro 774,47 0,25 2,28 4,57
14 Placa de gesso p/ forro s/ colocacio m? 16,57 0,79 2,18 4,48
15 Vidro liso transparente 4 mm ¢/ massa m? 95.84 0,57 1.83 3.69
16 Esquadrias correr 4 folhas al. 2,0x1.4m m* 44717 0.26 1.40 353
17 Concreto FCK=25 MPa m® 457,76 0,18 0,49 3.38
18 Bancada de pla de mamore 2x0,6x0,02cm unidade 401,16 0,86 0,96 1.55
CUB- Materlals RS/m? 802,13 0.32 0,56 0.23

19 Locagdo de betoneira elétrica 320 | R$/més 2711711 1,01 1,51 0,54
20 Telha ondulada fibrocimento 6 mm m 24,69 0,16 2,02 -0.84
21 Cimento CPE-32 saco 50kg saco 34,19 3,38 -2,01 -2,01
22 Disjuntor tripolar 70 A unidade 92,96 0,77 -1,53 277
23 Tubo PVC-R rigido p/ esgoto @ 150 mm m 36.25 3,87 -2.87 -2,84
24 Tubo de ferro galv. ¢f costura @ 2 172" m 66,09 047 0.81 -3.33
25 Ago CA-50 @ 10 mm kg TA46 054 2,99 8,75
IGP-M -Junho/2023 indice 1109,23 193 4,46 6,86

26 Chapa compensado plastificado 18mm m 59,05 2,20 -8,56 9,04
27 Fio cobre antichama isol. 750 V 2,5 mm?* rolo 131.54 0,72 0,79 -9,93

Fonte: Secon/SindusCon-SP 4
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Area{m’) | ValordoTerreno RS |  Valor do R$/m’ Topografia Melhoramentos publicos Area F hommogunizado RS/m?
1 11000 | S /5000000 55 5% 1.00 1.000 0.993 095 | 55167 0.99 181
2 251700 | RS 550.000,00 21851 1.11 1,000 1.077 VT 261,23 1,20 119
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Tabela de Ross-Heidecke ( Método Evolutivo)

Idade em % ESTADOQ DE CONSERVACAQ
de vida a b c d e f g h

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
3 _ 155 1,58 4.03 9,52 18,35 3425 53.35 75,55
4 2,08 2.1 4.55 10,00 15,80 34,60 53.60 75,70
5 2,63 2,66 5,09 10,50 20,25 34,95 53,85 75,85
6 3.18 3,21 5:62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
7 3,75 3.78 6,18 11,55 21,15 35,70 54,35 76,15
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
8 4,91 4,94 7,31 12,65 22,10 36,50 54,90 76,45
10 5,5 5,53 7.88 13,20 22,80 36,90 95,20 76,60
11 6.11 6,14 8.48 13,75 23.10 37.30 55.50 76.75
12 6,72 8,75 9.07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
13 7,35 7,38 9,69 14,85 24,10 38,10 56,10 77,09
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
15 8,63 8.66 10,95 16,00 25,15 38,95 56,70 77,35
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
17 9,94 9,96 12,25 17.20 26,25 39,85 57,30 77,65
18 10,6 10,60 12,90 17.80 26,80 40,30 57,60 77,80
18 11,3 11,30 13,55 18,45 27,35 41,25 57,95 78,00
20. 12 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 28,30 78,20
21 12,7 12,70 14,90 19.75 28,50 42,20 28,65 78,35
22 13.4 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
23 14,15 14,15 16.30 21,10 29,70 42,65 59.30 78,70
24 14,8 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
25 15,65 15,65 12,75 22,45 30,90 43,60 60,00 79,10
26 16,4 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
27 17,16 16,70 19,26 23,85 32,45 44,65 60,75 79,45
28 47.9 17.00 20,00 24,60 32,80 45.20 61,10 79,60
29 18,7 18,25 20,75 25,30 33.45 45,70 61,45 79,80
30 19,5 19,50 21,50 28,00 34,10 46,20 61,80 80,00
31 20,3 20,30 22,30 26,75 34,75 46,75 62,20 80,20
32 21,1 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80;40
33 21,95 21,85 23.90 2825 36,10 47,85 63.00 80,60
34 22,8 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 £63.40 80,80
35 23,85 23,85 25,55 29,75 37,45 48,25 63,80 81,05
36 24,5 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
37 25,35 25,35 27,26 31,35 38,85 50,10 64,60 81,50
38 26,2 26,20 2810 32,20 39.60 50,70 85,00 81,70
39 27,5 27,50 29,00 33,00 40,30 51,30 65,45 81,90
40 28,8 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
41 29,3 26,30 30,75 34,65 41,75 52.50 66,30 82,35
42 29,8 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
43 30,75 30,75 32,50 36,35 43,25 53,75 67,15 BZ,85
44 31.7 31,70 33.40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
45 32,65 32,65 34,30 38,05 44,80 55,00 68,05 83,30
46 33.6 33.60 35,20 38.80 4560 55,60 68,50 83,50
47 34.55 34.55 36,15 39,80 46,40 56,25 68,95 83,75
48 35.5 35,50 37.10 40,70 47.20 56,90 69,40 84,00
49 36,5 36,50 38,10 41,65 48,00 57,956 69,80 84,25
50 37,5 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
o1 38,5 38,50 40,50 43,30 48,65 58,90 70,85 84,75
22 38,5 39,90 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
83 40,55 40,55 42,45 45,15 51,30 60,30 71,80 85,25
54 41,8 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
55 42,65 42,65 44,05 47,25 53.00 61,70 67,80 85,75
56 43,7 43.70 45,10 48,20 53,90 62,40 £3.30 86,00
57 44,75 44,75 46,15 49.20 54,75 63,10 68,80 86,30
58 45,8 45,80 47,20 50.20 55,60 63,80 74,30 86,60




59 47,3 47,30 48,25 51,20 58,50 64,55 74,80 86,85
60 488 48.80 49,30 52,20 57,40 65,30 ~ 75,30 87,10
61 49,5 49,50 50,40 53,20 58,30 66,00 75,35 87.40
62 50,2 50,20 51,50 54,20 59,20 86,70 75,40 8770
63 51,35 51,35 52,60 55,25 60,15 64,00 76,45 87,95
64 52,5 52,50 53,70 56,30 61,10 61,30 77.50 88,20
65 53,65 53,65 54,80 57,35 65,05 65,55 78,05 88,50
68 54.8 54.80 55.90 58.40 69,00 69.80 78.60 88.80
67 55,85 55,85 57,05 59,50 66,95 70,60 79,16 ° 89,10
68 571 57,10 5820 60,60 64,90 71,40 79,70 88,40
69 58,3 58,30 59,35 81,70 65,85 72,15 80,25 90,10
70 59,5 59 50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 80,80
71 60,85 60,70 51,70 73.90 67,80 73,75 81,35 90,70
72 62,2 61.90 62,90 85,00 68,80 74,60 81,90 90,60
73 63,3 63,15 64,10 76,15 69,80 75,40 82,60 90,80
74 84,4 84,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
75 65,65 65,65 66,50 68,45 71,85 77,056 83,70 91,50
78 66,8 66,90 67,70 69,60 72,90 77,80 84,30 91,80
77 68.15 68,15 70,20 70,75 73.90 83,75 84,90 92,10
78 59,4 69.40 72,70 71,90 74,90 88,60 85,50 92,40
79 70,7 70,70 72,70 73,10 76,00 8545 86,10 92,75
80 72. 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
81 733 73,30 74,00 75,80 78,15 82,15 87,35 83,40
82 74,6 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 83,70
83 75,95 75,85 76,55 77,90 80,30 83,80 88,60 94,05
84 77,3 77,30 77,80 79,10 81.40 84,80 89,20 94,40
85 78,65 78,65 79,15 80,35 82,60 85,70 89,85 94,70
86 80 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 80,50 95,00
87 81,35 81,35 81,85 82,85 84.60 87,55 81,15 95,35
88 82,7 82,70 83,20 84,10 85,60 88,50 91,80 95.70
89 84,1 84,10 84,65 85,40 86,85 89,40 92,45 96,05
20 85,5 85,50 85,80 86,70 68,10 90,30 83,10 96,40
o1 86,8 8440 B7,25 88,00 89,25 91,50 93,80 96,75
92 88,3 83,30 88,60 88,30 90,40 92,70 94.50 97,10
93 89,75 87,25 90,00 80,60 91,83 93,40 95,15 97,45
94 91,2 91,20 91,40 81,80 92,85 94,10 85,80 97,80
95 ~92,65 92,65 92,80 83,25 93,88 95,05 96,50 98,15
98 941 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
97 85,55 85,55 95,65 95,95 96,35 g7.00 97,60 99,15
88 97 97.00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
99 98,5 98,50 98,55 98,65 98,80 99,00 99,00 99,90
100 100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
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4  Anotaéio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servico

Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 280272302311‘76391

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

1. Responséavel Técnico

RAFAEL DO CARMO VIEIRA
Tltulo Profissional:  Engenheiro Civil rnp: 2617538303
Registro: 5070255675-SP
Empresa Contratada: Registro:
2. Dados do Contrato
Contratante: MUNICIPIO DE AREAIS CPF/CNPJ:45.195.963/0001-26
Enderego:  Praga 9 DE JULHO N7 202
Complemento: PREFEITURA MUNICIPAL Bairro: CENTRO
Cidade: Areias UF: P CEP: 12820-000
Contrato: Celebrado em- 1110712023 Vincutada 3 Art n*:
Valor: R$ 6.000,00 Tipo de Contralanie: Pessoa Juridica de Direito Piblico
Acéo Institucional:
3. Dados da Obra Servigo
Enderego: Rua Comendador Sampaio N* 0
Complemento: sin Bairro: centro
Cidade: Areias UF: 8P CEP: 12820-000
Data de Inicio: 11/07/2023
Previsao de Término: 11/06/2024
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Outro Codigo:
Proprietario: MUNICIPIO DE AREIAS CPF/ICNPJ: 45.185.963/0001-26
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Elaboracgdo
1 Laudo de imdveis 1,00000 unidade
Apés a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observagdes
Trabalho de Laudo de avallagao de imovel tombado pelo CONDEPHAAT, denominado Hotel Sant'Ana, propriedade do iciplo, endereco Rua Ci dador Sampalo, s/n, Centro

Areias, cep 12820000

6. Declaracdes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de Classe — 9. Informacéges
- A presente ART encontra-se devidamente quitada conforme dados
0-NAO DESTINADA constantes no rodapé-versdo do sistema, certificada pelo Nosso Nomero.

B. Assinaturas
- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site

Declaro serem verdadeiras as informacdes acima ereasp.ongbou ——

- A guarda da via assinada da ART serd de responsabilidade do profissional
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

RAFAEL D VIE - 015.403.542.
wWww._creasp.org.br

7 Tel: 0800 017 18 11 -
M\’NGIH‘DE AREAIS - CPFICNPJ: &5.195“3!0001 -28 E-mail- acessar link Fale Conosco do site acima .m.‘!

Local

Valor ART RS 96,62 Registrada em: 31/07/2023 Valor Pago RS 96,62 Nosso Numero: 28027230231176391  Versdio do sistema
Impresso em: 31/07/2023 12:03:24




