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TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TiTULOS DA COMARCA DE
QUELUZ-SP

Certifico e dou fé que o presente traslado foi extraido sob a forma de documentos eletrénico, nos
moldes do item 366 do capitulo XX das NSCGJSP, mediante processo de certificagéo digital
disponibilizado pela ICP — Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2. 200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservado em seu meio eletrénico, bem como comprovada a
autoria e integridade.

PRIMEIRO TRASLADO ~ LIVRO N° 100 - PAGINAS 041/056

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA que outorga ALAMBARI EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES LTDA, como VENDEDORA, e THIAGO FARIA MURIANO, como
COMPRADOR.

S A1B A M quantos esta piblica escritura virem que, aos trinta dias do més de margo do
ano de dois mil e vinte e dois (30/03/2022), nesta cidade e comarca de Queluz, Estado de
Séo Paulo, Republica Federativa do Brasil, neste Tabelido de Notas, perante mim Tabelido,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, de um lado como OUTORGANTE
VENDEDORA: ALAMBARI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, pessoa
juridica de direito privado, inscrita na CNPJ/MF sob n® 06.274.389/0001-40, com sede na
Rua do Rosario, n® 1.260, Loja 22, Comercial Sdo Carlos, Manejo, na cidade de
Resende/RJ, CEP: 27520-072, constitufda na data de 1 8/05/2004 por meio do registro na
JUCERJA - Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o NIRE 332.0731511-3, com
sua Sétima Alteragéo Contratual e Consolidag&o do Contrato Social, datada de 19/03/2021,
devidamente arquivada na JUCERJA em 16/1 1/2021, sob o nimero 00004648036, a qual,
validada pela geragao da chancela digital (Protocolo 15-2021/522738-7) como instrumento
virtual de autenticagao pelo enderego eletrénico:
https://www.jucerja.ri.gov.br/Servicos/ChancelaDigital — conforme Deliberagdo JUCERJA
n® 74/2014 — fica arquivada nestas Notas, juntamente com o seu Comprovante de Inscrigao
e de Situagdo Cadastral no CNPJ/MF, e, com Certiddo Simplificada emitida pela JUCERJA
em 24/03/2022, na pasta propria sob o n° 225; neste ato representada nos termos das
CLAUSULAS 42, §1° e 5% “c” do referido contrato social consolidado, por sua sécia e
administradora, ESMERALDINA DE JESUS RAMALHO TRAGA, portuguesa, divorciada,
empresaria, nascida em 12/08/1940, filha de Alberto Pereira Traga e Maria da Conceigédo
Ramalho, portadora da cédula de identidade RG n® 24.676.107-6 DETRAN/RJ, inscrita no
CPF/MF sob n°® 731.161.147-49, residente e domiciliada na Avenida Nova Resende, n°
220, Apto 1401, Campos Eliseos, na cidade de Resende/RJ, CEP: 27542-130, que nao
possui enderego eletrénico; e de outro lado, como OUTORGADO COMPRADOR: THIAGO
FARIA MURIANO, brasileiro, solteiro, maior, pecuarista, nascido em 13/07/1984m
no e Fernada Figueiredo Faria Muriano, portador da cédula

de identidade RG n° 43.699.009 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 324.167.968-36,

residente e domiciliado na Rua Erwinm Schelenberg, n® 145, Residencial Augusto Filippo,




Fazenda Santa Rita, constante da Gleba n° 07 (sete), parte situada no municipio de
Resende, Estado do Rio de Janeiro e parte no municipio de Areias, Estado do Sao Paulo,
e como complemento, o Sitio “Deolinda ou Passa Vinte” acrescido do local denominado
Antendr, medidos pelo topdgrafo Landoni e anexados & planta da Fazenda Santa Rita,
atualmente designado por gleba n® 07 (sete) ou Limeira, com a area total de 337Ha
(3.370.000,00m?); Gleba 7 ou Limeira: - partindo de um marco de madeira colocado a
120,00m medidos pela margem do cérrego Theodorico abaixo a partir do ponto em que a
estrada da Varginha, este referido corrego, na confrontagdo com Teodorico Coutinho,
segue dai por linha convencionada no rumo de 68°40’SE confrontando com a gleba n° 4
havida nesta divisdo pelo herdeiro Dr. Carlos Nilo Goudim Pamplona, subindo um morro,
atravessando as cabeceiras do cdrrego da Limeira e indo até a margem direita do corrego
do Banco na distancia de 1.554,00m até um marco de madeira ai colocado, a seguir no
mesmo rumo confrontando com a gleba n°5 havida nesta divisdo pela herdeira Maria do
Carmo Souza, segue subindo o morro, descendo por picadas até o canto do cafezal antigo,
de onde passa conjugar com sitio Deolinda, havido nesta divisdo como complemento deste
pagamento; como Sitio Deolinda, digo, pagamento; com Sitio Deolinda, segue nos rumos:
22°04'SE 38'38 segue 3°24'SE — 4821 segue 13°03'SW — 40'23 segue o corrego da
Deolinda daf por este acima na distancia testada de 630,00 dai confrontando com Atanalpa
Theodorico de Resende, subindo um contraforte segue nos rumos: 88°43'NW — 11,61
segue 21°07'SW — 17'40 segue 43°42'SW - 42'27 seqgue 73°57'SW — 24’31 segue
84°23'NW — 2318 segue 64°36'NW — 40’69 segue 80°53'NW — 36'98 segue 72°37'SW —
28'44 segue 62°28'SW — 26’19 segue 74°44'SW — 20’37 segue 46°59'SW — 7'40 segue
0°52'SW — 15’93 segue 12°25'SE — 74’93 segue 0°48'SE - 45°38 segue 26°48'SW 42'42'13
segue 6°08'SW — 46'45 segue 27°12'SW — 27°12'SW — 40'10 segue 29°57'SW — 19'40 dai
passando a confrontar com Antonio Pinto de Souza, segue pelo divisor de aguas nos
rumos e distancias 69°31'NW - 37'64 segue 70°31'NW — 32'84 segue 73°11'SW — 38’60
segue 80°33'SW - 61,71 segue 84°17'NW — 41’89 segue 77°09'NW — 54'27 segue
44°16'NW — 23'96 segue 68°46'NW - 46’99 segue 67°46'NW — 18'89 segue 16°02'SW -
36'04 segue 34°02'SW — 87’80 segue 57°07'NW - 24'02 segue 50°33'NW — 77'66 segue
51°66 segue 51°21'NW — 44’55 segue 52°19'NW — 22°31 segue 56°24'NW — 25’51 segue
86°04'NW — 44’31 segue 87°11'SW — 36'13 segue 15°04'SW — 38'79 segue 7°59'SW -
72'29 segue 3°51'SE — 48'20 segue 17°13'SW 40’94 segue 25°38'SW — 50'42 segue
55°38'SW — 52'98 segue 39°33'SW — 147(16 segue 49°28'SW — 32'70 segue 26°44'SW -
10'65 segue 14°56'SE — 20’54 seque 3°40’'SE — 30'24 segue 7°30'SE — 35'08 até uma
cascala dal descendo a &gua, confrontando com José Luiz Pinto de Souza, segue
82°54'SW — 30,00 segue 77°19'SE — 120,00 até a confluéncia com o corrego da Varginha,
dai confrontando com a gleba n°® 8 havida nesta divisao pelo herdeiro Naylo de Souza,
segue pelo cérrego da Varginha abaixo 200,00 de onde por uma reta convencionada a
21°30°'NW segue 200,00m atravessando uma varzea e atingido novamente o cérrego da
Varginha, dafi, pelo alveo deste corrego abaixo, mais 230,00m até uma cerca que atravessa
uma varzea e um tributario de margem direita do cérrego da Varginha; passando a
confrontar com terrenos de Joaquim Gabriel, segue subindo um contra forte nos rumos:
20°44'NE — 16,00 segue 1°02’NW — 23'13 segue 2°36'NW - 39'11 segue 15°50'NW —
7010 segue 21°30'NW - 2970 segue 11°10'NW — 68'20 segue dai pelo divisor

acompanhado cercas e valos nos rumos NE e NW confrontando com Theodorico Coutinho

até a estrada da Varginha, daf por esta direita até a sua travessia do corrego Theodorico e



deste ponto pelo referido corrego abaixo o marco inicial onde fecha o perimetro.
Desenhada a planta, calculada a area verificada dez vezes por planimetros, contém o
poligono acima descrito a superficie de 2.265.000,00m?, igual a 226Ha e 50a igual ainda a
46 alqueires geométricos, mais 38.600,00m? (trinta e oito mil e seiscentos metros
quadrados) em terrenos de pastagens, tendo uma casa uma casa de colono coberta de
telhas, um retiro com rancho, coberto de telhas; anexo de Deolinda e Antenor, superficie
igual a 1.052.100,00m* (hum milhdo, cinquenta e dois mil e cem metros quadrados) mais
52.000,00m* (cinquenta e dois mil metros quadrados), antigo cafezal, Santa Rita
1.105.000,00m? (hum milh&o, cento e cinco mil metros quadrados) igual a 110Ha e 50a,
em terrenos de pastagens e capoeiras com uma casa em ruinas na sede. O total da area
deste pagamento é 3.370.000,00m? (irés milhdes, trezentos e setenta mil metros
quadrados) igual a 337Ha, igual a 69 (sessenta e nove) alqueires geométricos, mais
30.400,00m? (trinta mil e quatrocentos metros quadrados). Fica esclarecido que, a gleba
n® 07 (sete), a que se refere a transcrigdo supra, parte situada no municipio, com
194,729Ha e parte situado no municipio de Areias, Estado de Sao Paulo, com 142,27 1Ha,
foi descrita e descriminada em comum, vez que, ndo se conhece a linha de divisa entre os
estados do Rio e Sdo0 Paulo, obedecendo apresente transcrigdo, os preceitos ditados pelo
paragrafo tnico do art. 179 do Decreto n° 4.857 de 09.11.1939 (regulamento dos Registros
Publicos). “Condominio da sede:- Partindo da margem esquerda do Ribeirdo Vermelho, no
rumo da lateral direita do prédio da maquina de café: segue ate estrada para Nhangapi,
dai por esta & esquerda até a ponte sobre o Ribeirdo Vermelho, dai por este acima até a
ponte em que abaixo da barragem junto ao moinho sob uma cerca de arame a 59°20'NwW
que segue até a porteira do cafezal na estrada, dai a esquerda rumo a sede, segue pela
referida estrada 89'00 até um marco de onde a 84°00'SW segue ate o cérrego do Marciano,
dai por este abaixo até a sua confluéncia com Ribeirdo Vermelho e por este abaixo até a
margem, digo, até a barragem do agude, dal pelo rego da turbina segue até o ponto em
que este passa para o Ribeirdo Vermelho, dai pelo Ribeirdo Vermelho abaixo até o ponto
de partida onde fecha o perimetro. perimetro. Confronta ao Norte com a gleba n° 2 havida
nesta divisdo por Terezinha de Souza e ao Sul com a gleba n® 6 havida por José de Aquino
Pazzini. Desenhada a planta, calculada a area e verificada dez vezes por planimetro, tem
a sede a superficie de 39.000,00m? (trinta e nome mil metros quadrados), contendo uma
grande casa de morada coberta de telhas, assoalhada, em otimo estado de conservagao
e dependéncias tais como, garage, paiol, casa de camarada, cocheira, chiqueirdo,
pomares, moinhos, etc., e ainda um prédio de maguina de café, com turbina e o gerador,
um terreiro acimentado com lavador para café; tendo o condominio da sede, o valor total
de cr$ 159.900,30 (cento e cinquenta e nove mil, novecentos cruzeiros e trinta centavos),
cabendo a herdeira Zila de Souza Aratjo, uma frag¢do ideal correspondente a 1/9, pela
importéncia de cr$ 17.766,70 (dezessete mil, setecentos e sessenta e seis cruzeiros e
setenta centavos). A sede, acima descrita, estd em condominio, com os herdeiros: Dr.
Rozendo de Souza, Imé de Souza e Silva, casada com Luiz Vanazzi e Silva, Maria do
Carmo de Souza, Francisca de Souza Pamplona, casada com Dr. Carlos Nilo Goudim
Pamplona, Benedito de Souza, Naylo de Souza, Dila de Souza Pazzini casada com José
de Aquino Pazzini e Terezinha de Souza, descrito e caracterizado na matricula n® 1.163 do
4° Oficio de Justica de Resende/RJ; 1.1.1. TITULO AQUISITIVO: foi
vendedora conforme a Escritura Publica de Cessdo e Transferéncia
Hereditarios, lavrada aos 22/06/2012 no Tabelido de Notas e de Protesto
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Titulos da Comarca de Bananal-SP, Livro 57, paginas 394/399, relativa aos bens deixados
por falecimento de Zilah de Souza Araujo, cujo Inventario tramita perante o Juizo de
Direito da 1® Vara Civel da Comarca de Resende/RJ — Processo n° 0007923-
54.2011.8.19.0045, ainda pendente de conclusdo, e de registro imobiliario, o que é de
conhecimento das partes que assumem a responsabilidade pelo seu prévio reqistro, de
conformidade com o principio da continuidade. Reqistro anterior: L° 3 sob o n° 40 da 3°
Circunscricao de Resende/RJ; 1.1.2. CADASTRO E VALOR: Referido imével encontra-se
cadastrado no NIRF 2.397.350-1, com Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Uniao de Imdvel Rural, emitida em 22/03/2022, pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil, valida até 18/09/2022, cédigo de controle:
E91C.AA46.0E40.B813; Foi atribuido ao referido imével na Declaracdo do ITR Exercicio
de 2021 o valor total de R$ 472.000,00 (quatrocentos e senta e dois mil reais). Esta
cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agréaria — INCRA, por meio do
Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR — Emissdo Exercicio 2021 com os
seguintes dados: CODIGO DO IMOVEL RURAL: 639.010.000.728-7, com Certificado de
Cadastro de Imével Rural — CCIR — EMISSAO EXERCICIO 2021, com os seguintes dados:
DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL: Faz Passa Vinte E Deolinda; AREA TOTAL (ha):
337,0000; CLASSIFICAGAO FUNDIARIA: Média Propriedade Produtiva: DATA DO
PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO: 08/11/2002; INDICACOES PARA
LOCALIZACAO DO IMOVEL: Bairro Ribeirao Vermelho; MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL
RURAL: AREIAS; UF: SP; MODULO RURAL (ha): 44,1041; N° MODULOS RURAIS: 6,53;
MODULO FISCAL (ha): 35,0000; N° MODULOS FISCAIS: 9,6200; FRACAO MINIMA DE
PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA DO IMOVEL REGISTRADA (ha): 337,0000; POSSE
A JUSTO TITULO: 0,0000; POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO: 0,0000;: AREA MEDIDA:
337,0000; DADOS DO DECLARANTE: Jose Teixeira Araujo; CPF/CNPJ: 015.561.507-68;
NACIONALIDADE: BRASILEIRA; % DE DETENGCAO DO IMOVEL RURAL: 100: TOTAL
DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL: 1; DATA DE LANCAMENTO: 19/07/2021;
NUMERO DO CCIR: 43676147210; DATA DA GERACAO DO CCIR: 13/12/2021. 1.2.
DESCRICAO: Imovel designado por Parte do imével rural denominado por “Fazenda
Santa Rita”, situado em zona rural da Vila de Pirangai, 5° Distrito do municipio de
Resende, Estado do Rio de Janeiro, no local conhecido como “Passa Vinte”, com a area
total de 63,43Ha, com terrenos e pastagens e capoeiras, confrontando no seu todo, com a
area desapropriada pela (ilegivel), com propriedade de Pedro Mirael de Aratijo, com a
Gleba n® 06 de José de Aquino Pazzini e Odilom Rezende Barboza, cérrego Passa Vinte
e com o comprador Jose Teixeira de Aratjo. O imével acima transcrito, esta cadastrado no
INCRA, sob n® 3210008, identidade do proprietario 01.051, modulo 40 e fragdo minima de
parcelamento de 42 Ha; descrito e caracterizado na Transcrigdo n® 832 de 24/05/1971 —
Livro n® 3A, do Cartorio do 4° Oficio de Resende-RJ; 1.2.1. TITULO AQUISITIVO: foi
havido pela vendedora conforme a Escritura Publica de Cessao e Transferéncia de Direitos
Hereditarios, lavrada aos 22/06/2012 no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos da Comarca de Bananal-SP, Livro 57, paginas 394/399, relativa aos bens deixados
por falecimento de Zilah de Souza Araujo, cujo Inventario tramita perante o Juizo de
Direito da 1® Vara Civel da Comarca de Resende/RJ — Processo n° 0007923-
54.2011.8.19.0045, ainda pendente de conclusdo. e de reqistro imobiliario, o que & de
conhecimento das paries que assumem a responsabilidade pelo seu prévio reqistro, de
conformidade com o principio da continuidade; adquirido pela autora da heranga




supramencionada — por forca da sobredita Transcrigdo n® 832 de 24/05/1971 do CRI da
Comarca de Queluz-SP — nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra de
02/08/19689, lavrada nas Notas do Cartorio 3° Oficio de Justica da Comarca de Resende-
RJ; TRANSCRIGCAO ANTERIOR: Livro 3A sob o n° 39 da 32 Circunscrigdo Imobiliaria de
Resende; 1.2.2. CADASTRO E VALOR: Referido imével encontra-se cadastrado no NIRF
6.068.688-0, com Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uniao de Imovel Rural, emitida em 22/03/2022, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, valida até 18/09/2022, cédigo de controle; EOEC.14FC.1453. D22C; Foi atribuido
ao referido imovel na Declaracdo do ITR Exercicio de 2021 o valor total de R$ 137.000,00
(cento e trinta sete mil reais). Estd cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagéo e
Reforma Agraria — INCRA, por meio do Certificado de Cadgstro de Imovel Rural - CCIR -
Emissdo Exercicio 2021 com os seguintes dados: CODIGO DO IMOVEL RURAL:
950.157.428.094-1, com Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR — EMISSAO
EXERCICIO 2021, com os seguintes dados: DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL : Gleba
Da Faz Santa Rita; AREA TOTAL (ha): 63,4300; CLASSIFICACAO FUNDIARIA: Pequena;
DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAQ: 15/03/2012: INDICACOES
PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Est Resende Riachelo Km 26: MUNICIPIO SEDE DO
IMOVEL RURAL: RESENDE; UF: RJ; MODULO RURAL (ha): N/C; N° MODULOS
RURAIS: 0,00; MODULO FISCAL (ha): 26,0000; N° MODULOS FISCAIS: 2,4396;
FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha): 2,00; AREA DO IMOVEL REGISTRADA
(ha): 63,4300; POSSE A JUSTO TITULO: 0,0000: POSSE POR SIMPLES OCUPACAO:
0,0000; AREA MEDIDA: N/C: DADOS DO DECLARANTE: Jose Teixeira Arauijo;
CPF/CNPJ: 015.561.507-68; NACIONALIDADE: BRASILEIRA; % DE DETENCAOQO DO
IMOVEL RURAL: 100; TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL: 1; DATA DE
LANCAMENTO: 19/07/2021; NUMERO DO CCIR: 43817413212; DATA DA GERACAO
DO CCIR: 23/12/2021. 1.3. DESCRICAO: Proporgio ideal de 50% (cinquenta por cento)
do imovel rural denominado por FAZENDA SANTA RITA, situado, parte, na Vila de
Pirangai, 5° Distrito do municipio de Resende, Estado do Rio de Janeiro, com a area de
250,0 Ha e parte, no municipio de Areias, Estado de Sao Paulo, com a area de 50,00Ha,
com as benfeitorias existentes, o qual, no seu todo, atualmente, confronta-se com as
propriedades: Fazenda Colénia, de Odilom Rezende Barboza, Fazenda Passa Vinte e
(ilegivel) de propriedade de Jose Teixeira de Araujo, Fazenda do Banco, de propriedade
de Celso Monteiro Villas Boas e Fazenda Cleice Baeja, do Alberto Sales. Fica esclarecido
que, a parte do imével situado no municipio de Resende, Estado do Rio de Janeiro, atribui-
se o valor de Cr$ 60.000,00 e a situada em Areias, Estado de Sao Paulo de Cr$ 10.000,00.
Observagdo: o imével acima transcrito, esta cadastrado no INCRA, conforme Certificado
apresentado, referente ao exercicio de 1971 devidamente quitado mecanicamente, onde
informa possuir o imével, a area de 425,4Ha, 9,88 mddulos fragcdo minima de parcelamento
de 43ha, tem o n° 3210008, identidade do proprietario 01.076; descr
Transcric@o n® 875 de 19/06/1972 — Livro n° 3A do Cartério do 4° Oficio de Resende-RJ;
1.3.1. TITULO AQUISITIVO: foi havido pela vendedora conforme a Escritura Publica de
Cessédo e Transferéncia de Direitos Hereditarios, lavrada aos 22/06/2012 no Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Bananal-SP, Livro 57, paginas
394/399, relativa aos bens deixados por falecimento de Zilah de Souza Araujo, cujo
Inventario tramita perante o Juizo de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Resende/RJ
— Processo n° 0007923-54.2011.8.19.0045, ainda pendente de conclusio, e de registro

ito e caracterizado na




imobiliario, o que € de conhecimento das partes que assumem a responsabilidade pelo seu
previo registro, de conformidade com o principio da continuidade: adquirido pela autora da
heranga supramencionada — por forga da sobredita Transcrigdo n° 875 de 19/06/1972 do
CRI da Comarca de Queluz-SP — nos termos da Escritura Pablica de Compra e Venda,
lavrada no livro 4-E, fls. 287 em 13/06/1972, nas notas do Cartério do 4° Oficio de Resende-
RJ. TRANCRICAO ANTERIOR: Livro 3A sob o n° 14 da 3° Circunscricdo Imobiliaria de
Resende; 1.3.2. CADASTRO E VALOR: Referido imovel enconira-se cadastrado no NIRF
6.068.688-0, com Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uni&o de Imovel Rural, emitida em 22/03/2022, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, valida até 18/09/2022, cédigo de controle: EOEC.14FC.1453.D22C; Foi atribuido
ao referido imovel na Declaracéo do ITR Exercicio de 2021 o valor total de R$ 137.000,00
(cento e trinta sete mil reais), sendo o valor proporcional de R$ 68.500,00 (sessenta e oito
mil.e guinhentos reais). Esta cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma
Agraria — INCRA, por meio do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR — Emissdo
Exercicio 2021 com os seguintes dados: CODIGO DO IMOVEL RURAL: 639.010.000.701-
5; DENOMINACAO DO IMOVEL RURAL: Faz Santa Rita: AREA TOTAL (ha): 300,0000;
CLASSIFICACAO FUNDIARIA: Média Propriedade Improdutiva; DATA DO
PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARACAO: 08/1 1/2002; INDICACOES PARA
LOCALIZACAO DO IMOVEL: B Ribeirao Vermelho; MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL
RURAL: AREIAS; UF: SP; MODULO RURAL (ha). 16,3277; N° MODULOS RURAIS: 16,72
MODULO FISCAL (ha): 35,0000: N° MODULOS FISCAIS: 8,5700; FRACAO MINIMA DE
PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA DO IMOVEL REGISTRADA (ha): 300,0000; POSSE
A JUSTO TITULO: 0,0000; POSSE POR SIMPLES OCUPACAO: 0,0000: AREA MEDIDA:
N/C; DADOS DO DECLARANTE: Jose Abilio De Souza Araujo; CPF/CNPJ: 163.017.068-
20; NACIONALIDADE: BRASILEIRA; % DE DETENGAO DO IMOVEL RURAL: 25; TOTAL
DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL: 1: DATA DE LANCAMENTO: 19/07/2021;
NUMERO DO CCIR: 44283553229; DATA DA GERAGCAO DO CCIR: 07/02/2022. 1.4.
DESCRICAO — Terras nos bairros “Varginha de Cima” e Varginha de Baixo" e “Recreio™;
Caracteristicos e Confrontagdes: Consta de uma area de terras de trinta alqueires e
meio, mais ou menos, em pastos, capoeiras e carrascais, nos bairros da Varginha de Cima,
Varginha de Baixo e “Recreio”, do municipio de Areias, desta comarca, sem denominagao
especial, contendo duas casas de morada cobertas de telhas, uma casa para engenho de
cana, um paiol coberto de telhas, um rancho coberto de palha e um moinho em perfeito
funcionamento, para fuba compreendendo toda a area de terras treze alqueires, no lugar
denominado “Recreio”; no bairro da Varginha de Baixo, e trés alqueires, mais ou menos,
em pastos no lugar denominado Recreio, outrora do municipio de Barreiro, com divisas
constantes do titulo. Descrito e caracterizado na Transcrigdo n° 1.082, datada de
30/12/1943, as fls. 77v/78 do Livro n° 3-C de Transcrigdo das Transmissées, do Oficial
de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Queluz-SP; 1.4.1. TITULO AQUISITIVO:

foi havido pela vendedora conforme a Escritura Publica de Cessdo e Transferéncia de

Direitos Hereditarios, lavrada aos 22/06/2012 no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras

e Titulos da Comarca de Bananal-SP, Livro 57, paginas 394/399, relativa aos bens
deixados por falecimento de Zilah de Souza Araujo, cujo Inventario tramita perante o Juizo
de Direito da 1® Vara Civel da Comarca de Resende/RJ — Processo n° 0007923-
54.2011.8.19.0045, ainda pendente de conclusdo. e de registro imobiliario, o que & de
conhecimento das partes que assumem a responsabilidade pelo seu prévio reqgistro, de
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conformidade com o principio da continuidade; adquirido pela autora da heranga
supramencionada — por forga da sobredita Transcrigdo n° 1.082 de 30/12/1943 do CRI da
Comarca de Queluz-SP — nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra de
25/10/1943, lavrada nas notas do escrivdo de Areias, desta comarca, Antonio Sebastido
Coutinho. 1.4.2. CADASTRO E VALOR: Referido imével encontra-se cadastrado no NIRF
2.397.349-8, com Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida
Ativa da Unido de Imdvel Rural, emitida em 22/03/2022, pela Secretaria da Receita Federal
do Brasil, valida até 18/09/2022, com cddigo de controle: OF43.878B.6578.75FA; Foi

atribuido ao referido imével na Declaragéo do ITR Exercicio de 2021 o valor total de R$
704.000,00 (setecentos e guatro mil reais), sendo o valor proporcional de R$ 129.743 42

(cento e vinte e nove mil, setecentos e quarenta e irés reais e quarenta e dois centavos).

Esta cadastrado no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, por
meio do Certificado de Cadastro de Imével Rural —~ CCIR — Emiss&o Exercicio 2021 com
os seguintes dados: CODIGO DO IMOVEL RURAL: 639.010.000.736-8, com Certificado
de Cadastro de Imével Rural — CCIR — EMISSAQ EXERCICIO 2021, com os seguintes
dados: DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL: Faz Santa Clara: AREA TOTAL (ha):
333,0000; CLASSIFICACAO FUNDIARIA: Média Propriedade Improdutiva; DATA DO
PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGCAQ: 08/11/2002; INDICACOES PARA
LOCALIZACAO DO IMOVEL: B RIBEIRAO VERMELHO; MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL
RURAL: AREIAS; UF: SP; MODULO RURAL (ha): 16,5833, N° MODULOS RURAIS: 19,61;
MODULO FISCAL (ha): 35,0000; N° MODULOS FISCAIS: 8,5100; FRACAO MINIMA DE
PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA DO IMOVEL REGISTRADA (ha): 333,0000: POSSE
A JUSTO TIiTULO: 0,0000; POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO: 0,0000; AREA MEDIDA:
N/C; DADOS DO DECLARANTE: Jose Teixeira Araujo; CPF/CNPJ: 015.561.507-68;
NACIONALIDADE: BRASILEIRA; % DE DETENCAO DO IMOVEL RURAL: 100; TOTAL
DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL: 1;: DATA DE LANCAMENTO: 19/07/2021:
NUMERQO DO CCIR: 43817446218; DATA DA GERACAO DO CCIR: 23/12/2021. 1.5.
DESCRICAO — Fazenda denominada “Santa Clara” outrora Fazenda “Ribeirdo Vermelho:
Caracteristicos e confrontagdes: Consta da Fazenda agricola e pastoril denominada
“Santa Clara” outrora “Ribeirdo Vermelho”, sita no bairro do mesmo nome, no municipio de
Areias, desta comarca, compreendendo terras em pastos e capoeirdes, com a area de 333
hectares e 96 ares, mais ou menos, tendo casa de morada coberta de telhas, assoalhada
e forrada, com instalagbes sanitarias e elétricas, garage coberta de telhas, moinho para
fuba, oito casas para colonos, sendo uma coberta de telhas e as demais cobertas de sapé,
trés mangueiros com os respectivos ranchos, cobertos de telhas, cercas de arame,
calculada em dez quildmetros mais ou menos e outras benfeitorias de (llegivel) as terras
em suas linhas gerais do modo seguinte: a partir do beco do Rezende sobe confrontando
com terrenos de José Ribeiro Coutinho, depois passa a confrontar com herdeiros de Maria
Rosa ou com quem de direito, em seguida com Aureliano Gongalves da Silva, outra vez
com José Ribeiro Coutinho até as divisas de Teodorico Ribeiro Coutinho com quem passa
a confrontar até as divisas de Jovino Ferreira Leite, com este passa a confrontar até
alcancar os terrenos da Prefeitura local, em seguida vai confrontando com José de Paula
Franga, depois pela estrada de Santa Cruz até os terrenos do rossio pertencentes a
Municipalidade e finalmente com diversos quintais de moradores do beco do
ficando com diversos quintais de moradores do beco do Rezende ficando esclar
dentro dessas divisas essas conhecidas e respeitadas existe uma pequena pr

Rezende
ecido que
opriedade,



ndo compreendendo na presente venda ser pertencente a herdeiros de Jesuino Antonio
Freire, com a area de dez litros mais ou menos. Descrito e caracterizado na Transcrigdo
n® 1.283, datada de 01/02/1945, as fls. 39v/40 do Livro n° 3-D de Transcricdo das
Transmissodes, do Oficial de Registro de Imoveis e Anexos da Comarca de Queluz-SP;
1.5.1. TITULO AQUISITIVO: foi havido pela vendedora conforme a Escritura Publica de
Cessdo e Transferéncia de Direitos Hereditarios, lavrada aos 22/06/2012 no Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Bananal-SP, Livro 57, paginas
394/399, relativa aos bens deixados por falecimento de Zilah de Souza Araujo, cujo
Inventario tramita perante o Juizo de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Resende/RJ
— Processo n° 0007923-54.2011.8.19.0045, ainda pendente de conclusdo, e de registro
imabiliario, o gue & de conhecimento das partes que assumem a responsabilidade pelo seu
prévio registro, de conformidade com o principio da continuidade; adquirido pela autora da
heranga supramencionada — por for¢a da sobredita Transcrigdo n°® 1.283 de 01/02/1945 do
CRI da Comarca de Queluz-SP — nos termos da Escritura Plblica de Venda e Compra com
pacto adjeto de hipoteca, de 24/10/1944, lavrada nas notas do escrivdo de Paz de Areias
desta comarca, Cartério Sebastiao Coutinho; 1.5.2. CADASTRO E VALOR: Referido
imoével encontra-se cadastrado no NIRF n® 2.397.349-8, com Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido de Imével Rural, emitida em
22/03/2022, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, vilida até 18/09/2022, com
cadigo de controle: 0F43.878B.6578.75FA, Foi atribuido ao referido imével na Declaracao
do ITR Exercicio de 2021 o valor total de R$ 704.000.00 (setecentos e quatro mil reais),
sendo o valor proporcional de R$ 587.035.81 (quinhentos e oitenta e sete mil. trinta e cinco
reais e oitenta e um centavos); Esta cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA, por meio do Certificado de Cadastiro de Imével Rural — CCIR -
Emissdo Exercicio 2021 com os seguintes dados: CODIGO DO IMOVEL RURAL:
639.010.000.736-8, com Certificado de Cadastro de Imdvel Rural — CCIR — EMISSAO
EXERCICIO 2021, com os seguintes dados: DENOMINAGCAO DO IMOVEL RURAL: FAZ
SANTA CLARA; AREA TOTAL (ha): 333,0000; CLASSIFICACAO FUNDIARIA: Média
Propriedade Improdutiva; DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGCAO:
08/11/2002; INDICACOES PARA LOCALIZACAO DO IMOVEL: B Ribeirao Vermelho;
MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL: AREIAS; UF: SP; MODULO RURAL (ha):
16,5833, N° MODULOS RURAIS: 19,61; MODULO FISCAL (ha): 35,0000; N° MODULOS
FISCAIS: 9,5100; FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA DO IMOVEL
REGISTRADA (ha): 333,0000; POSSE A JUSTO TITULO: 0,0000; POSSE POR SIMPLES
OCUPACAO: 0,0000; AREA MEDIDA: N/C; DADOS DO DECLARANTE: Jose Teixeira
Araujo; CPF/CNPJ: 015.561.507-68; NACIONALIDADE: BRASILEIRA: % DE DETENCAO
DO IMOVEL RURAL: 100; TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL: 1; DATA
DE LANCAMENTO: 19/07/2021; NUMERO DO CCIR: 43817446218; DATA DA GERACAO
DO CCIR: 23/12/2021. 1.6. DESCRICAO — Imdvel sem denominagdo; Caracteristicos e
confrontagdes: Consta uma chacara compreendendo casa de morada coberta de telhas,
com uma porta e duas janelas de frente recentemente construida e respectivo terreno com
a area de quatro alqueires mais ou menos, ou sejam 9,68 ha. mais ou menos, em
carrascais e cultura, sita no beco do Rezende, na cidade de Areias desta comarca,
confrontando com herdeiros de Joaquim Rodrigues da Véiga, ou quem de direito, por cerca
de arame até certo ponto, e quebrando a esquerda em angulo reto, segue confrontando
com os mesmos herdeiros ou quem de direito até um chanfrado pelo qual segue uma




pequena distancia até alcancar a cerca de arame nas divisas de Manoel de Marins Freire
Junior, ou quem de direito, segue pela cerca de arame no espigéo e por aguas vertentes
até as divisas de herdeiros de Maria Rosa, ou quem de direito, os quais confrontam com o
mesmo espigéo, passando por uma brejaubeira e até uma figueira a margem da estrada
de Rodagem S&o Paulo — Rio e dai margeando a mesma estrada até a esquina do beco
do Rezende. Transcrigao anterior n°1090 livro 3C do Oficial de Registro de Imdveis de
Queluz/SP. Descrito e caracterizado na Transcrigdo n° 1.694, datada de 01/09/1949, as
fls. 95v/97 do Livro n°® 3-E de Transcrigdo das Transmissées, do Oficial de Registro de
Imoveis e Anexos da Comarca de Queluz-SP; 1.6.1. TITULO AQUISITIVO - foi havido
pela vendedora conforme a Escritura Publica de Cessd@o e Transferéncia de Direitos
Hereditarios, lavrada aos 22/06/2012 no Tabeliio de Notas e de Protesto de Letras e
Titulos da Comarca de Bananal-SP, Livro 57, paginas 394/399, relativa aos bens deixados
por falecimento de Zilah de Souza Araujo, cujo Inventario tramita perante o Juizo de
Direito da 1% Vara Civel da Comarca de Resende/RJ — Processo n° 0007923
54.2011.8.19.0045, ainda pendente de concluséo, e de registro imobiliario, o gue & de
conhecimento das partes que assumem a responsabilidade pelo seu prévio registro, de
conformidade com o principio da continuidade; adquirido pela autora da heranca
supramencionada — por forga da sobredita Transcrigdo n° 1.694 de 01/09/1949 do CRI da
Comarca de Queluz-SP — nos termos da Escritura Publica de Venda e Compra, datada de
02/07/1949, lavrada nas notas do Tabelido Coutinho na cidade de Areias; 1.6.2.
CADASTRO E VALOR: Referido imdvel encontra-se cadastrado no NIRF 6.070.607-4, ndo
sendo possivel concluir a emisséo da Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido de Imdvel Rural, para o contribuinte informado, através
do sitio da Receita Federal. Foi atribuido ao referido imével na Declaracéo do ITR Exercicio
de 2021 o valor total de R$ 51.000,00 (cinquenta e um mil reais). Esta cadastrado no
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, por meio do Certificado de
Cadastro de Imoével Rural — CCIR — Emiss@o Exercicic 2021 com os seguintes dados:
CODIGO DO IMOVEL RURAL: 000.035.935.247-6, com Certificado de Cadastro de Imdvel
Rural — CCIR — EMISSAO EXERCICIO 2021, com os seguintes dados: DENOMINACAO
DO IMOVEL RURAL: Chacara Beco Do Resende; AREA TOTAL (ha): 9,6000;
CLASSIFICAGAO FUNDIARIA: Minifundio; DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA
DECLARACAO: 08/11/2002; INDICACOES PARA LOCALIZACAO DO IMOVEL: BECO
DO RESENDE; MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL: AREIAS; UF: SP: MODULO
RURAL (ha): 50,5882, N° MODULOS RURAIS: 0,17; MODULO FISCAL (ha): 35,0000; N°
MODULOS FISCAIS: 0,2700; FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA
DO IMOVEL REGISTRADA (ha): 9,6000; POSSE A JUSTO TITULO: 0,0000; POSSE POR
SIMPLES OCUPAGAO: 0,0000; AREA MEDIDA: 9,6000; DADOS DO DECLARANTE:
Jose Teixeira Araujo; CPF/CNPJ: 015.561.507-68; NACIONALIDADE: BRASILEIRA; % DE
DETENCAO DO IMOVEL RURAL: 100: TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO
IMOVEL: 1; DATA DE LANCAMENTO: 19/07/2021; NUMERO DO CCIR: 441385595226;
DATA DA GERACAO DO CCIR: 26/01/2022. 1.7. DESCRICAO — Fazenda denominada
Limeira; Caracteristicos e confrontagdes: Consta da gleba n°® 7, desmembrada da
Fazenda “Santa Rita", situada parte no municipio de Resende, Estado do Rio de Janeiro,
e parte no municipio de Areias desta comarca, e como complemento, o sitio Deolinda ou
Passa Vinte, acrescido do local denominado Antenor, medidas pelo topografo Landoni e
anexados a Planta da Fazenda Santa Rita Gleba n° 7 ou Limeira — Roteiro: - Partindo de
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um marco de madeira colocado a 120,00 medidos pela margem do cérrego Theodorico
abaixo a partir do ponto em que a estrada da Varginha, este referido corrego na
confrontagdo com Teodorico Coutinho, segue dai por linha convencionada no rumo
68°40'SE confrontando com a gleba n° 4, havida nesta diviséo pelo herdeiro Dr. Carlos Nilo
Goudim Pamplona subindo um morro atravessando as cabeceiras do cérrego da Limeira e
indo até a margem direita do cérrego do Banco na distancia de 1.554,00m até um marco
de madeira ai colocado, a seguir no mesmo rumo confrontando com a gleba n°® 5 havida
nesta divisao pela herdeira Maria do Carmo Souza segue subindo o morro descendo por
picadas até o conto do cafesal antigo, de onde passa conjugar com sitio Deolinda, havido
nesta divisdo como complemento, deste pagamento; com o Sitio Deolinda, segue nos
rumos: 22°04 SE - 38’38 segue 3°24 SE —48'21 segue 13°03 SW -- 40,23 segue o corrego
da Deolinda vai por este acima na disténcia testada de 630,00 dai confrontando com
Atouepa Theodorico de Resende subindo um contraforte segue nos rumos 88°43 NW
11’61 segue 21°07 SW — 17°40 segue 43°42 SW — 42'27 segue 73°57' SW — 24’31 seque
84°23' NW — 23'18 segue 64°36" NW — 40’69 segue 80°53' NW — 36°98 segue 72°37' SW
— 28,44 segue 62°28 SW — 26'19 segue 74°44’ SW — 037’ segue 46°59' SW — 7,40 segue
0°62' SW — 15’03 segue 12°25’ SE — 74’93 segue 0°48' SE — 45’38 segue 26°48' SW —
52°13 segue 6°08" SW — 46’45, segue 27°12° SW 40,10 segue 29°57° SW — 19,42 dai
passando a confrontar com Antonio Pinto de Souza, segue pelo divisor 40 de &guas nos
rumos e distancia 69°31' NW — 37°, segue 64, digo NW 37’64 segue 70°31' NW — 32'84
segue 73°11" SW - 38°60 segue 80°33' SW —~ 61,71 segue 84°17’ SW — 41,89 segue 77°09'
NW — 27 segue 44°16" NW — 23’06 segue 68°46' NW - 46’99 segue 67°46° NW — 18,89
segue 16°02’' SW - 3604 segue 34°02’ SW - 87°80 segue 57°07" NW — 24’02 segue 50°55’
NW — 77'66 segue 51°66 segue 51°66’ segue 87°21 NW 44,55 segue 52°19° NW 22’31
segue 56°24' NW - 25’51 segue 86°51 digo 86°04 NW 41,31 segue 87°11' SW — 36’13
segue 15°04’ SW 38'79 segue 7°59" SW 72'29 segue 3°51" SE — 48,20 segue 17°13' SW
- 40’94 segue 25°38’ SW - 50,42 segue 55°38' SW 52,98 segue 39°33' SW 147'16 segue
49°28' SW 32,70 segue 26°44’ SW — 10’65, segue 14°56’ SE 20,54 segue 3°40' SE - 30’24
segue 7°30" SE — 35'08 até uma cascata dai descendo a agua confrontando com José Luiz
Pinto de Souza segue 82°54' SW 30,00 segue 77°19' SE 120,00 até de confluencia com o
corrego da Varginha, dai confrontando com a gleba n°® 8 havida na divisdo pelo herdeiro
Nailo de Souza segue pelo corrego da Varginha abaixo 200,00 de onde por uma reta
convencionada a 21°30" NW segue 200 metros atravessando uma varsea e atingido
novamente o corrego da Varginha dai pelo alveo deste corrego abaixo mais 230 metros
até uma cerca que atravessa uma varzea e um tributario da margem direita do corrego da
Varginha passando a confrontar com terrenos de Joaquim Fabril segue subindo um
contraforte com terrenos nos rumos: 20°44" NE — 16'00 segue 1°02' NW 23'13 segue
2°36" NW 39'11 segue 15°50 NW 7010 segue 21°30 NW 29'70 segue 11°10 NW 68'20
segue dai pelo divisor acompanhado cercas e valos nos rumos 10 SE digo 10° NW 68,30
segue dai pelo divisor acompanhado cercas e valos nos rumos NE e NW confrontando
com Theodorico Coutinho ate a estrada da Varginha dai por esta a direita ate a sua
travessia do corrego Theodorico e deste ponto pelo referido corrego abaixo o marco inicial
onde fecha o perimetro. Desenhada a planta, calculada a area verificada 10 veses por
planimetro contem o poligono acima descrito a superficie de 2.265.000,00 metros
quadrados, igual a 226 ha e igual ainda a 46 alqueires geometricos mais 38.600 m2 em
terrenos de pastagens tendo uma casa uma casa de colono coberta de telhas um retiro



com rancho coberto de telhas anexo de Deolinda e Antenor. Superficie igual a 1.052.100
m2 mais 52.000 m2, antigo cafesal Santa Rita total 1105.00 m? igual a 110 ha 50a em
terrenos de pastagens, capoeiras com uma casa em ruinas da sede, sendo o total da area
deste quinhdo de 3.370.000 m2 igual a 337 ha. igual a 69 alqueires geometricos mais
30.400 m2, no valor total de cr$ 437.541,19 ou sejam 194,729 ha de terras no municipio
de Rezende, Estado do Rio de Janeiro, no valo de cr$ 125.703,13 e 142,271 ha de terras
no municipio de Areias desta comarca no valor de cr$ 213.406,50. Descrito e caracterizado
na Transcrigdo n® 2.228, datada de 13/01/1955, as fls. 42v/44 do Livro n° 3-G de
Transcrigdo das Transmissdes, do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca
de Queluz-SP; 1.7.1, TITULO AQUISITIVO: foi havido pela vendedora conforme a
Escritura Publica de Cessdo e Transferéncia de Direitos Hereditarios, lavrada aos
22/06/2012 no Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de
Bananal-SP, Livro 57, paginas 394/399, relativa aos bens deixados por falecimento de
Zilah de Souza Araujo, cujo Inventario tramita perante o Juizo de Direito da 12 Vara Civel
da Comarca de Resende/RJ —~ Processo n® 0007923-54.2011.8.1 9.0045, ainda pendente
de conclusédo, e de registro imobiliario, o que é de conhecimento das partes que assumem
a_responsabilidade pelo seu prévio registro, de conformidade com o principio da
continuidade; adquirido pela autora da heranga supramencionada nos termos do Formal
de Partilha datado de 27/07/1953, extraido dos autos de inventério processado no cartério
do 1° Oficio da comarca de Resende, Estado do Rio de Janeiro — registrado sob a
retrocitada Transcri¢do n°® 2.228 de 13/01/1955 do CRI da Comarca de Queluz-SP; 1.7.2.
CADASTRO E VALOR: Referido imével encontra-se cadastrado no NIRF 2.397.350-1,
com Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unido de Imével Rural, emitida em 22/03/2022, pela Secretaria da Receita Federal do
Brasil, valida até 18/09/2022, com codigo de controle: E91C.AA46.0E40.B813; Foi
atribuido ao referido imovel na Declaracéo do ITR Exercicio de 2021 o valor total de R$
472.000.00 (quatrocentos e senta e dois mil reais), sendo o valor proporcional de R$
202.508,78 (duzentos e dois mil, quinhentos e oito reais e setenta e oito centavos). Esta
cadastrado no Instituto Nacional de Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA, por meio do
Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR — Emiss3o Exercicio 2021 com os
seguintes dados: CODIGO DO IMOVEL RURAL: 639.010.000.728-7, com Certificado de
Cadastro de Imével Rural — CCIR — EMISSAO EXERCICIO 2021, com os seguintes dados:
DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL: Faz Passa Vinte E Deolinda; AREA TOTAL (ha):
337,0000; CLASSIFICACAO FUNDIARIA: Média Propriedade Produtiva; DATA DO
PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO: 08/11/2002: INDICACOES PARA
LOCALIZAGAO DO IMOVEL: Bairro Ribeirao Vermelho: MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL
RURAL: AREIAS; UF: SP; MODULO RURAL (ha): 44,1041, N° MODULOS RURAIS: 6,53;
MODULO FISCAL (ha): 35,0000; N° MODULOS FISCAIS: 9,6200; FRACAO MINIMA DE
PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA DO IMOVEL REGISTRADA (ha): 337,0000; POSSE
A JUSTO TITULO: 0,0000; POSSE POR SIMPLES OCUPAGCAO: 0,0000; AREA MEDIDA:
337,0000; DADOS DO DECLARANTE: Jose Teixeira Araujo; CPF/CNPJ: 015.561.507-68;
NACIONALIDADE: BRASILEIRA: % DE DETENCAO DO IMOVEL RURAL: 100; TOTAL
DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL: 1; DATA DE LANCAMENTO: 19/07/2021;
NUMERO DO CCIR; 43676147210; DATA DA GERACAO DO CCIR: 13/12/2021. 1.8.
DESCRICAQ - Proporgao ideal de 50% (cinquenta por cento) da Fazenda Santa Rita;
Caracteristicos e Confrontagdes: Fazenda Santa Rita, situada no municipio de Areias
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desta comarca, com a area neste municipio de 50 ha (cinquenta hectares), com as
benfeitorias existentes, a qual, no seu todo confronta-se com as propriedades: Fazenda
Colonia de Odilon Rezende Barbosa; Fazenda Passa Vinte e Deolinda de propriedade de
José Teixeira de Araujo: Fazenda do Banco de propriedade de Celso Monteiro Villas Boas
e Fazenda Chica Borja do Dr. Adalberto Salles. Descrito e caracterizado na Transcrigdo
n°® 4.060, datada de 28/06/1972, as fls. 105v/106 do Livro n°® 3-J de Transcrigdo das
Transmissoes, do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Queluz-SP:
1.8.1. TITULO AQUISITIVO: foi havido pela vendedora conforme a Escritura Pblica de
Cessao e Transferéncia de Direitos Hereditarios, lavrada aos 22/06/2012 no Tabelido de
Notas e de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Bananal-SP, Livro 57, paginas
394/399, relativa aos bens deixados por falecimento de Zilah de Souza Araujo, cujo
Inventario tramita perante o Juizo de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de Resende/RJ
— Processo n° 0007923-54.2011.8.19.0045, ainda pendente de conclus3o, e de registro
imobiliario, o gue & de conhecimento das partes que assumem a responsabilidade pelo seu
prévio registro, de conformidade com o principio da continuidade; adquirido pela autora da
heranga supramencionada — por forga da sobredita Transcrigdo n° 4.060 de 28/06/1972 do
CRI da Comarca de Queluz-SP — nos termos da Escritura de Compra e Venda de
13/06/1972, lavrada nas notas do Cartério do 4° Oficio de Resende-RJ:; 1.8.2. CADASTRO
E VALOR: Referido imével encontra-se cadastrado no NIRF 2.397.351-0, nio sendo
possivel concluir a emissdo da Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido de Imdvel Rural, para o contribuinte informado, no sitio
da Receita Federal. Foi atribuido ao referido imével na Declaracio de ITR Exercicio de
2021 o valor de R$ 0,00. As partes atribuem a esse imdvel para efeitos fiscais o valor de
R$ 109.722.27 (cento e nove mil, setecentos e vinte e dois reais e vinte e sete centavos).
Esta cadastrado no Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — INCRA, por
meio do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR — Emissdo Exercicio 2021 com
os seguintes dados: CODIGO DO IMOVEL RURAL: 639.010.000.701-5, com Certificado
de Cadastro de Imovel Rural — CCIR — EMISSAO EXERCICIO 2021, com os seguintes
dados: DENOMINACAO DO IMOVEL RURAL: Faz Santa Rita; AREA TOTAL (ha):
300,0000; CLASSIFICACAO FUNDIARIA: Média Propriedade Improdutiva; DATA DO
PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAGAO: 08/11/2002; INDICACOES PARA
LOCALIZACAO DO IMOVEL: B Ribeirao Vermelho; MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL
RURAL: AREIAS; UF: SP; MODULO RURAL (ha): 16,3277, N° MODULOS RURAIS: 16,72;
MODULO FISCAL (ha): 35,0000: N° MODULOS FISCAIS: 8,56700; FRACAO MINIMA DE
PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA DO IMOVEL REGISTRADA (ha): 300,0000; POSSE
A JUSTO TITULO: 0,0000; POSSE POR SIMPLES OCUPAGCAOQ: 0,0000; AREA MEDIDA:
N/C; DADOS DO DECLARANTE: Jose Abilio De Souza Araujo; CPF/CNPJ: 163.017.068-
20; NACIONALIDADE: BRASILEIRA; % DE DETENCAO DO IMOVEL RURAL: 25; TOTAL
DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL: 1;: DATA DE LANGCAMENTO: 19/07/2021;
NUMERO DO CCIR: 44283553229: DATA DA GERACAQ DO CCIR: 07/02/2022; 2.
DISPONIBILIDADE: Que os referidos bens iméveis estio livres de énus reais, fiscais e
outros judiciais ou extrajudiciais, inexistindo, em relacdo a eles, acées reais ou pessoais
reipersecutorias, o que é declarado para os efeitos do artigo 1°, § 3°, do Decreto Federal
n® 93.240, de 09/09/1986; 3. DA VENDA E COMPRA: Que pela presente escritura e na
melhor forma de direito VENDE ao comprador 0s iméveis descritos no item “1”

, desta
escritura, pelo preco total, certo e ajustado de R$ 4.120.411,93 (quatro milhdes, cento e
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vinte mil, quatrocentos e onze reais e noventa e trés centavos), sendo o imdvel descrito
no jtem "1.1" pelo valor de R$ 509.638,00 (quinhentos e nove mil, seiscentos e trinta e oito
reais); o imovel descrito no jtem “1.2" pelo valor de R$ 271 .540,68 (duzentos e setenta e
um mil, quinhentos e quarenta reais e sessenta e oito centavos); o imével descrito no item
“1.3" pelo valor de R$ 548.611,35 (quinhentos e quarenta e oito mil, seiscentos e onze reais
e trinta e cinco centavos); o imdvel descrito no item “1.4" pelo valor de R$ 320.186,31
(trezentos e vinte mil, cento e oitenta e seis reais e trinta e um centavos); o imével descrito
no item “1.5” pelo valor de R$ 1.448.711,84 (um milhdo, quatrocentos e quarenta e oito mil,
setecentos e onze reais e oitenta e quatro centavos); o imével descrito no item “1.6” pelo
valor de R$ 41.991,65 (quarenta e um mil, novecentos e noventa e um reais e sessenta e
cinco centavos); o imovel descrito no item “1.7” pelo valor de R$ 870.009,83 (oitocentos e
setenta mil, nove reais e oitenta e trés centavos); e, por fim, o imével descrito no item “1.8"
pelo valor de R$ 109.722,27 (cento e nove mil, setecentos e vinte e dois reais e vinte e
sete centavos); que confessa e declara ja ter recebido em boa e corrente moeda brasileira,
do referido comprador; pelo que Ihe deu plena, geral e irevogavel quitagdo de pago e
satisfeito, cedendo e transferindo toda a posse, dominio, direitos e agdes, que vinha
exercendo sobre os referidos iméveis, para que deles o comprador use, goze e livremente
disponha como dele, que ora fica sendo, o que faz ela vendedora, tudo por bom, firme e
valioso, obrigando-se a responder pela evicgéou de direito, na forma da lei. 4.
DECLARACOES COMPLEMENTARES E CERTIDOES - A vendedora declara mais
-e?p;essamente, sob pena de responsabilidade civil e penal, que: a) ndo existem fatos,
agdes, protestos, execugdes, débitos trabalhistas, débitos condominiais ou quaisquer
medidas judiciais ou administrativas que afetem os iméveis objeto desta escritura e a
seguranca do presente negdcio juridico; b) apresenta para este ato as seguintes certidées:

— matricula n® 1163, com negativa de 6nus e alienacgoes, expedida em 17/03/2022 pelo
Cartério do 4° Oficio de Resende-RJ, ficando arquivada nestas notas na pasta prépria sob
n® 483; Il — transcrigbes n° 832 e 875, com negativa de 6nus e alienacdes, expedidas em
17/03/2022 pelo Cartdrio do 4° Oficio de Resende-RJ, ficado arquivadas nestas notas na
pasta propria sob n° 484 e 485, respectivamente; Il — transcricdes n° 1.082, 1.283, 1.694
e 2.228, com negativa de 6nus e alienacdes, expedidas em 28/03/2022 pelo Oficial de
Registro de Iméveis de Queluz-SP, ficado arquivadas nestas notas na pasta prépria sob n°
486, 487, 488 e 489, respectivamente; IV - transcricdo n° 4.060, com negativa de énus e
alienagGes, expedida em 24/03/2022 pelo Oficial de Registro de Iméveis de Queluz-SP,
ficado arquivada nestas notas na pasta prépria sob n® 490; V ~ Negativa de Débitos
Trabalhistas n® 10117914/2022, expedida em 30/03/2022 pela Justica do Trabalho, com
validade até 26/09/2022. 5. DECLARACOES DO COMPRADOR - A seguir, o comprador
declara que: a) esta ciente de que, nos termos do paragrafo Unico do artigo 54 da Lej n°
13.097/15, ndo poderdo ser opostas situagdes juridicas nao constantes da matricula no
Registro de Imoveis, inclusive para fins de evicgdo, ao terceiro de boa-fé que adquirir ou
receber em garantia direitos reais sobre o imovel, ressalvados o disposto nos artigos 129
e 130 da Lei n° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, as dividas fiscais e as hipéteses de
aquisicdo e extingdo da propriedade que independam de registro de titulo de imdvel,
dispensando a apresentagdo das demais certiddes de feitos ajuizados em nome da
outorgante; b) estando ciente de que o titulo anterior nao esta transcrito ou registrado na
matricula/transcricdo _correspondente, e de seus efeitos juridicos, assume a
responsabilidade pelo registro do ato anterior. 6. DECLARACOES DOS CONTRATANTES




- Finalmente, os contratantes declaram que: a) aceitam a presente escritura em todos os
seus expressos termos por se achar de acordo e conforme com o que haviam
convencionado; b) o valor atribuido ao presente negdcio juridico é efetivamente o valor real
pelo qual os imoveis foram negociados; ¢) foram alertados e estdo cientes das disposigbes
legais concernentes a pratica de ato ilicito contra a ordem tributaria, especialmente nas
transagGes imobilidria, razdo pela qual isentam este Tabelido em carater irrevogavel e
irretratavel de qualquer responsabilidade pela declaragdo prestada acima; d) foram
cientificados do teor da Instrugdo Normativa da RFB n° 1,761, de 20 de novembro de 201 ¥ <f
que dispde sobre a obrigatoriedade de prestacéo de informacgdes a Secretaria da Receita
Federal do Brasil (RFB) relativa a operagdes liquidadas em espécie; e) dispensam a
apresentagao de prova de quitagdo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural — ITR
correspondente aos Ultimos cinco anos, relativa aos iméveis descritos nos itens “1.6" e
“1.8", desta escritura, diante da atual compreensdo do C. Conselho Superior da
Magistratura de S&o Paulo, iluminada por diretriz fixada pelo C. Supremo Tribunal Federal,
a dispensa-la, pois, mantida fosse a exigéncia, prestigiaria vedada sang¢ao politica,
destarte, afastando-se toda e qualquer exigéncia ligada comprovacdo de pagamento ou
inexisténcia de debitos fiscais despegados dos registros idealizados, particularmente no
tocante ao ITR (Imposto sobre propriedade Territorial Rural), nos termos do deliberado na
Apelagéo Civel n° 0000063-04.2016.8.26.0539; f) dispensam ainda a apresentacdo da
Certidao Negativa de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da
Unido - CND, em nome da outorgante, atinente a prova de regularidade fiscal perante a
Fazenda Nacional, referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da
Uni&o - DAU, inclusive as contribuigdes devidas ao Instituto Nacional do Seguro Social —
INSS, expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - RFB e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - PGFN, nos termos da Portaria Conjunta
RFB/PGFN n. 1751, de 02 de ouiubro de 2014, com fundamento no subitem 60.2 do
Capitulo XVI, e subitem 119.1 do Capitulo XX, Tomo I, das NSCGJ-SP; g) a
OUTORGANTE nomeia e constitui como seu procurador o OUTORGADO, com poderes
especificos para assinar eventuais instrumentos de retificagao, aditamento e ratificagso
que porventura sejam necessarios ao aperfeigoamento deste ato; h) ficam autorizados
todos e quaisquer registros, averbagoes, cancelamentos e abertura de matricula no Oficial
de Registro de Iméveis da circunscricio imobiliaria competente. 7. IMPOSTO DE
TRANSMISSAQ: O Imposto Sobre a Transmissao de Bens Iméveis — ITBI incidente sobre
0 negdcio juridico formalizado nesta escritura, devido & Fazenda Municipal, sera recolhido
no prazo de 30 (trinta) dias a contar desta data, nos termos do inciso 1l do art. 177 da Lej
n° 2.381, de 30 de dezembro de 2002 - Cadigo Tributario do Municipio de Resende-RJ, e
artigo 88 da Lei n® 857, de 17 de novembro de 1997 — Cadigo Tributario do Municipio de
Areias-SP, cuja guia de recolhimento e respectivo comprovante de pagamento serdo
anexados a primeira via do traslado. Assim o disseram, e dou fé. ENCERRAMENTO — A
pedido das partes, lavro esta escritura no livro de notas. Nos termos do Provimento CNJ
N° 39/2014, de 25/7/2014, da Corregedoria Nacional de Justica, promovi a consulta a base
de dados da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens — CNIB e verifiquei ndo existir
indisponibilidade em nome da outorgante, conforme cédigo de consulta gerado (hash) - de
ALAMBARI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA:
d471.89a8.6603.f08e.0df5.c?a0.fa46.e‘lbe.dff1.bdb6; Emitida a DO - Declaragdo sobre
Operagdo Imobiliaria, conforme Instrugdo Normativa da Secretaria da Receita Federal
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vigente. Depois de lida a escritura, em voz alta, as pessoas comparecentes, verificando
sua conformidade, a outorgam, aceitam e assinam, do que dou fé. Eu, (a) Carlos Eduardo
Vilalta Ferreira, Tabelido, a escrevi, subscrevo e assino. ASSINADA POR TODAS AS
PARTES COMPARECENTES. Emolumentos: Ao Tabelido R$19.426,30; Ao Estado
R$5.521,15; A Secretaria da Fazenda R$3.778,86; Ao Municfpio R$971,29; Ao Ministério
Publico R$932,46; Ao Registro Civil R$1.022,45; Ao Tribunal de Justica R$1.333,27; A
Santa Casa R$194,26; Total R$33.180,04. Selo(s) Digital(ais):

1260111ES000000050164822T - 1260111ES000000050164922R -
1260111ES0000000501650228 - 1260111ES0000000501651226 -
1260111ES0000000501652224 - 1260111ES0000000501653222 -
1260111ES0000000501654220 - 1260111TR0O000000501655224 -

1260111ES000000050165722U - 1260111PR0O00000050166122J. Nada mais se continha na
escritura supra e retro lavrada neste Tabelido de Notas, trasladada em seguida por mim,
, Carlos Eduardo Vilalta Ferreira, Tabelido. Porto por fé que
este PRIMEIRO TRASLADO, contendo 16 (dezesseis) paginas é copia fiel e integral da
escritura acima descrita.

Em testemunho da verdade.

CARLOS EDUARDO VILALTA FERREIRA
Tabelido Titular

Acesse:
https:/fselodigital.tisp.jus.br
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O presente traslado foi confeccionado e assinado digitalmente sob a forma de documento eletrénico mediante

processo de certificag@o digital disponibilizado pelo ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo, para sua validade, ser conservado em meio &l
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PIO DE
ESCRITURA DE DESAPROPRIACAO AMlGAVEL qua outorgam MUNICI
‘AREJAS, COMO EXPROPRIANTE, e THIAGO FARIA MURIANO ,COMO

\ . B
ano de dois mil e vmte e dois (11!0412022) nesta Cidade e Comarca de Queluz Estado de”
Sé&op Paulo, Republlca Federatlva do Brasil; neste Tabelido de Notase de Protesto de Letras
e Titulos, perante mim Escrevente Substrtuta compareceram as paries entre 51 justas e
* acertadas, de um: lado como EXPROPRIANTE MUNICIPIO DE AREIAS, pessoa ]urid:ca
; de direito publico interno, mscnto no CNPJ!MF sob n° 45; 195 963/0001-26, com sede a

i § pelo seu Prefeito Mumc!pal o Sr PAULO HENRIQUE DE SOUZA COUTINHO bras:letro.

_;5 casado, administrador pubhco portador da cédula d? |dent:dade RG n° 23.345. 528
\i :a SSPISP, mscnto no CPFIMF sob n° 118 '142 808-47 resu:[ente e dom!cshado na cidade de

, ""e como EXPROPRIADO: THIAGO FARIA
i MURIANO, brasileiro, soltewo mator pecuansta nasc1do em 13107!1 984 ﬁlho de Luiz
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Carlos Cavalhelro Munano e Farnada Flguelredo Fana Munano portador da cédu!a de /
:demudade RG n°® 43. 699 009 SSPISP ms{cnto no CPFIMF sob n° 324.167.968-36,

residente e domlc[hado na Rua Erwmm Schelenberg, n° 145 Rasndencxal Augusto Fihppo

na cidade de GuaraunguetaISP CEP: 12504-060, que nédo possm enderego elatromco

S
e

Reconhego a capacndada ek |dent1dade dos comparecentes, far:.e 0s documentos originais
apresentadr)s, do que dou fé ENTAO oS OUTORGANTES DECLARAM que houve
acordo- entre_ EXPROPRIANTE e EXPROPI?IADOS a respello da indenizagao e para
.| constar- que: ! - . DA’ FASE DECLARATORIA B B DECRETO DE DECLARAGAO DE
et ‘ UTILIDADE PUBLICA A araa descrita no item ‘l 2 fm declarada He utilidade pablica pelo
- % Decreto n°( 099!2021 ‘de 04_de outubro de 2021, para fins de desapropriagéa pelo

Yy '_;. : HABITACIONAL para famlhas de baixa renda do Mumcipzo de Arelas 1.2. IMOVEL
DESAPROPRIADO A, irea a desapropriar’é parle do imével que consta pertencer a
THIAGO FARIA MUR[ANO ‘localizada no Municipio de AretasISP e Comarca de

QueiuzlSF‘ e sua linha penmétnca ass:rn o descreve A referlda gleba é dehm:tada por
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EXPROPRIADO. o o . .

SAI B A M quantos esta publica escntura virem que, aos onze dias do més de abnl do

| EXPROPRIANTE para a wab:hzag,ao de constru;:ao de’ NOVO CONJUNTO \
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um poligono irregular cuja descngﬁo se Inlcia no vértice CBN P-0001, assinalado em planta
anexa como segue: Do vértice CBN-PGM segue_ alé o vérhce C6N-P-0002 no azimute de
147"20' na extensdo de 13,45 m D6 vértice CEN- P—0602 segue até o vértice CBN-P—OOOS .
no azimute de 147°32', na extensio de 18,63 m; Do vémce C6N-P-0003 segue até o vért:ce ;
: ;CEN~P-0004 no azimute de 145"59' na extensdo de 8,28 m; Do vérhce CGN-P-0004 segue .
| atéo vémce C6N-P-0005 no azunute de 152"30 na extensdo de 9, 47 m Do vértice C6N-
P-0005 segue até 0 vértlce CGN-P-OOOG no azlmute de 152‘41‘ na extensdo de. 8,97 m; b ":
Do vértice C6N- P-UODG segue ., até o vérltce CGN P-0007 no aztmute de 164°16', 'na" )

{extensao de 7,80 m; Do vértice CBN P-OOGT segue atéo véri;ce CGN-P-DOOS no azimute
de 167°13', na extensao de 9,31 m; Do vérttce C6N- P-DDOB segue até o vérhc:e C6N- P-

s

m; Do veértice.C6N-P- 0012 segue ate 0 vertlcevCBN\P-DOB no azunute de 127°26’ na
extensao de 11 59 m; Do vérﬁce CEN P-0013 segue até o vértice C6N-P-0014 no azumute s
de 1 17 34' na extensao de 5 4 5m Do vertlce CSN P- 0014 segue atée o verttce CGN-P- S

,'4‘1 mr;Do ve;hce CGN P 0015 segue até’ o

Ao Ul
B .'r//‘/

. vértice CEN P-0016 no, azlmute de 1 34“27,4 na extensao de 3 BOm Do vérllce CGN-I"’-OO‘IG

.r, .

140°47', ia extensa it r  : Do vé‘rﬁcét.(:sn,-s'- T
0022 segue até o] vértlce CBN P 0023 no ammute de 150 31’ na extenséo de 12 37 rn Do
vémce CGN-P-0023 segue a

”r/ ¥
L fvertlce GN -0025’5

"-. s
v

L
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segue até o vértice C6N-P-0028 no azimute de 140“22 na extensao de 19,93m; Do vértice * % )
C6N- P—0028 segue até o vértice C6N-P- 0029 no azimute de 143°59', na extensao de 20,65
m; Do vertlce CGN-P 0029 segue até o vértlce C6EN-P-0030 no azimute de 143°12', na

extensao de 22, 28 m;

Do vértice C6N- P-0030 segue até o vértice CGN-P-0031 no aZlmute
de 145°09', na extensao de 19,90 m; Do vértice C6N-P-0031 segue até 0 vértice’ GEN-P-
0032 no azimute de 148“02' na extenséo de 20,67 m; Do vértice CGN-P-GOSZ segue atéo -
‘vértice CGN-P-0033 no azimute de 145“08‘ na extensdo de 17,03 m; Do vértice CBN-P-
0033 segue 2 até o véruce CE6N-P-0034 no azamute de’ 149“01‘ na extensaode 18,26 m; Do .
vémce CSN-P-0034 segue até o vértice CGN-P-0035 no az&mute de 149°43', na extensao s
de 20, 52 m; Do vémce C6N-P-0035 segue até o vértice C6N-P-0036 no aamute de
~151°08', na extenséo ‘de 9, 59 m; Do vemce CBN-P-0036 segue até o vértice CEN-P-0037
2 o azimute de 147°46', na extensao de 10 07 m; Do vemce C6N- P-0037 segueatéo vérhce
t2 C6N-P-0038 no aumute de 123°48', na extensdo de 16,64 m Do vértice CBN-P-0038
g segue até o vértice CEN-P-0039 no azimute de 113°32', na extensao de 42,91 m; Do veértice
“C6N- P—0039 segue atéo vért:ce CEN-P-OMD no azimute de 120°48', na extensao de 20,12
m; Do. vémce ‘CBN P-0040 segue até 0 vérhce CGN-P»OOM no azmute de 123°32 na
extenseo de 14 98 m; Do vémce CGN-P-OOM segue ‘até o vértice CSN-P-0042 no aznmute
" de 126°52', na extensao de 22, 71m; Do vertlce CSN-P-0042 segue até o vértice CSN—P- .o
0043 no azimute de 128°17", na extensdo de 24, 97 m; Do vértice'C6N-P-0043 segue ate, o i
vertlce CGN-P-OOM no- -azimute de 127"48 na extenséo de 19.67° m Do vértice CBN-P- i
0044 segue até o vertice C6N- P-0045 no azimute de 128°38', na extenséo de 23, 15 m; Do
vértice CBN-P-0045 segue até o vértlce 'CEN-P-0046 ne azunute de 129"22 na extensao i

~
)

i de 15,37 m; Do vértice CBN P-DU46 segue até o vemce CGN-P-004‘I no azimute de

133°06', na extensao de 13,46 m; ‘Do vértice C6N-P-0047 segue atg 0 vertice CEN-P-0048. | :

ro az:mute de 141 "05 na extenséo de 10 55m; Do viértice CSN-P-0048 segue até o vémce

- C6N- P-0049 no azimute de 146"56' .na /extensao’ de 11,89 m; Do Vvértice C6N-P- 0049 .
/ segue até o vértice CGN-P-OUSO no azimute de 143"09' na extensao de\15 91 m; Do vertice

Ly
CGN P-0050 segue até o vertuce CSN-P 0051 no aztmute de 152°47' na extensao de 12,25

m Do vémce C6N-P-0051 segue até o\ vertlce C6N- P-0052 no azimute de 166°11’, .na
g extensao de 17,71'm; Do vértice CBN P-0052 segue até o vertice CGN-P-0053 no azumute L

de 170°17’, na extens&o de 11,52 m, Do vértice C6N- P-0053 segUe até o vértice C6N-P-
0054 no aamute de ‘]?4"19' na extenéao de’ 13,02 m; E{o vértice CGN-P-0054 segue até o

- T

5
ny M’
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" vemce C6N-P- 0055 no azimute de 173}19 na extensao de 15,24 m Do vértlce CEN P-‘f
0055 segue até o vertlce C6N-P- 0056 no aznmute de 199“41’ na exlensso de 23 23 m. DD '

de 18 23 m; Do vértice CBN-P- 0057 segue até 0" verlfce CGN P-ODSB no- aZImute de :

r'—-'t

201"56' \na extenséo de 15 82 m; Do vértlce /CSN P-0058 segue ate o vértlce CGN P-0059 )
no azamute de 207 55, na extenséo de ‘1 3 30 m; Do vertlce CGN P-ODSQ segue até o vértlce 5__ j..
. /CEN- P-ODSO inQ a21mute de, 214"43' na extensao'dez13 14 m,/;,. 0 vert[ﬁc‘e CSN P-ODGO

., - ‘:" (,n’/’ (“/, 5
o

segue até'o vértlce CBN-P nos1 i0, azumute de 222°1 5' :

Tag t//'r/ vy T

""na extenséo/ de’G}OT'
: i /r/:,

./r-z/

aZImute de 155"28 ‘na extenséo de 7 78
,_vertlce CGN P-OOSQ no ammute de 233°18‘ 4 na , T

o~ h
’4?';—, A o ey

"
4 2 'f-f‘\‘

il T
S e

vertlce (;‘QBN P-Q( > ! 'm0 v
iy segue' a'te o vertlce CBN-P-OO?S no aZimute de 309°31 ,'/n’é'eidensao de 8 58 m Do vemce 3 &
CGN-P-OO?S segue ate 6 vértlce CBN Pi0074 no ammute de 317’06' ﬁa extenséo de 9 ‘11 B

- my- Do vemcevCGN P-0074 segue afe ‘0" vertlce CGN P- 0075 no azzmute de_ 318° 10", na

extensé’ao de 11 48 m Do vertlce CSN-P-GDTS segue até o vertlce CEN P 0076 no aznmute i ;‘ P
“de 317°27‘ na extensao de -1 651 ‘ ' o,

Ji:. 0077,na 37—"’"", ! ":=.Do vértu}é CBN P-ODTI segue Ak
’ "vértlce C6N-P -

ey P : 4
,-0073 no aznmute de 31 0“56' na extensao de 6.81: m; Do vemce C6N- P-0078

;./,/

segue até o vértlce CSN P-0079 no a21mute de 3‘1 0"26' na extenséo de ? 83 m; Do vértlce
C6N- P-0079 segue até a vémce CSN P 0080 no’ azumute de 31 2"57' ‘na’ extensacl Ele 9 25

m Do vémce CGN-P—GOBO segue até o Vertlce C6N-P- 0081 no’. sznmute de 313"44‘ na’

o Mo :
® 5 L = ”."\“"‘ '

-.'.-
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, { de 308°52', na extenséo de 7,60 m; [50 vértice CBN-P-0082 seque até o vértice C6N-P-
\:A; i 0083 no azimute de 304°34', na extenséo de 11,28 m; Do vértice CGN-P-OTIB:! segue até o
3 &3 E  vértice C6N-P-0084 no azimute de 291°01', na extensao de 5- 57 m; Do vértice C6N-P-008

1 Y2} segue até o vértice C6N-P-0086 nd azimute de 284°44', na extensdo de 9,78 m; Do vértice
3'— & CEN-P-0085 segue até o vértice CSN-P-DUBG no azimute de 284"17' na extens&o de 11, 47
g

Do vérhce C6N- P-DUBS segue ; até o vémce CEN-P- 0087 no azlmute de 282°30’; na
<eylig extensdo de 8,52 m; Do vértice CEN-P-0087 segue até o vértice CEN-P-0088 no az;mute Py
de 323°01', na extensdo de 9,97 m; Do vértlce CGN-P-OOBB segue até’ 0 vérhce CSN-P- r
0089 no azimute de 337"19‘ na extensao de 6, 00 m; Do vértice CSN-P 0089 segue atéo P
vértice C6N-P-0030 no azimute de 344°52', na extensﬁo de 12,59 m; ‘Do vértice CEN-P-

0090 segue até‘o vértice CGN-P-0091 no azimute de 349“50 na extenséo de, 9,88 m; Do e =
uémce C6N-P-0091 Ssegue ate 0 vémce CGN P~0092 no az:mute de 343"49' na extenséo
de 3, 07 m; Do vértice CeN- P-ODBZ segueatéo vémce C6N-P- 0093 no azimute de 324“19' 3
na extenséo de 9,51 m; Do vérhce C6N: P-0093 segue ‘atéo vértlce C6N-P-0094 no a7_|mute :
de 320°28', na extensao de B 93 m,,_f_,Do vemce CSN P-0l394 segue até o vért:ee CSN-P-
0085 no azimute de 316"09 tenss
‘vértice’ CBN-P~0096 no azamute de 31 3'30' na extenséo de 14 61 m; Do vérhce«CBN P- :

MENTO

esemansnb

i
-

A ADLATERACAD, RASURA DU EMENDA, INVALIOR £BTE 0

0096 segue até o vémce CBN P-DUB? no aznmuie de 314 09' na exlenséo de 13, 38 m; Do
vert:ce CGN—P-ODST segue até o vémce ‘CBN- P-0098 no aznmute de 310“46 na extensae
de 11,35, m Do vérice CBN P ;0098 segue até o-vértice- CBN P-0099 no aznmute de’
308'17' na extensao dé’ 11 87 m; E)o ;r‘er;tiég'ICKSN- Satsegue até 0 vertlce CEN-P-0100
no azlmute de 310‘08 na extensao de 11 21 m; Do vémce CBN P- 0100 segue ate o vértlce 1
g CBN P-D101 n
s segue aie o vémce CG
Fa Y CSN;P-O‘IOZ segue at [
i ,m’,"Do vertuce CBN P-0103 segue ate vémce CBN-P-d‘lO:ttno qz:mute de 291"02' na
extensau de 3 BS m Do vértlce CGN F-D104 segue até o vérttce C6N- P—0105 no azamute
de 294°24' na extensﬁo de 8 19 m Do vértlce CSN P-0105 segue até o vértice CSN-P-‘ 5
0106 no aZImuie de 298“17' na extensao de 7,53 mi Do vértlce C6N-P-0106" segue até o"'
vémce CBN-P-01OT no azrmute de 314"59‘ na extensao de 14 66 m; Do vémce CBN- P-
0107 segue até o vémce }C6N~P-01 08 no azamute de 318"2? na éxtensao de 14 35 m; Do
vér‘uce CSN P-01DB segue até 0 vérhce CBN P 0109 no anmule de 318" 9' na extenséo }

i m"su 1000 rE.rinifoﬂlo &A'Clon.i'i miun'u‘e
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de 13 32 m; Do vértice C6N-P-0109 segue até o vértice CEN-P-0110 no ElZIlTlthe de -
332"53'\ na extensao de 14 86 m; Do vértlce CBN F’-U110 segue até o vértice CGN P-01 11
no azimute de 333°06', na extensdo de 7,83 m; Do vértice CSN-P-0111 segue até o vértice
C6N-P-01 12 no azlmule de 316°18', na extens&o de 7, 36 m; Do vertice C6N-P-0112 segue .
d ?5 : até 0 vértlce C6N- P-01 13 no azwnute de 314°05", na extensao de 13,48 m; Do vértice C6N-
" P-0113 segue até o vértice CEN-P-0114 o azimute de 300°35', na extensao de 11,18 m;
Do vértice C6N~P—0114 segue ate 0 vértice C6N-P-0115 no azimute de 298°08', na
. extensao de 14 22 m; Do vértice CGN P-0115 segue ‘até o vértice CEN- P-D116 no azimute
3 i de 297047, na exter:n)séo de 13,66 m; Do vértlce 'CBN-P-0116segue até o vérticé CEN-P-
it i 0117 no azumute de 297"52‘ na extensa}o de 20 14 .m; Do vértice CEN-P-0117 segue ate 0
vértlce CSN P-0118 no aznmute de’ 305°§2' na ex‘tensaq de 11,06 m;- Do vér'hce CGN-F- e
10118 segue até o véruce CGN-P-0119/|.10/ a;.;mute de 31 9';29' na extenséo de 18 21my; ‘Do
A '“vertlce C6N-P-0119- segue alé o] vémce CBN-P-MZO no azmute de 333°10’, na extenséo b
HCE: de 11, 20 m: Do vertice CBN P-0120 segue até 0 vértice -C6N- P-0121 no azimute de
338°02', nal extenséo de’ 13 30 m; Do vértlce CSN P 0121 segue até o vértice C6N P-0122
no azimute'de 341“21' na extenséo de A4 12 m Do vemce "C6N- P-0122 segue até o vértice .
CGN P-0123 no azimute de 340”02' “na extensao de 5,11 m; Do vértice C6N-P-0123 segue{

e

N é‘ ate o vértice C6N- P-0124 no, azumut{e de 334"23 ,na extensdo de 4 23 m; Do Vémce C6N-
AL S;i P~0124 segue até o vértice CEN P-0125 no azit )' 'ie de 316°41', na extenseo de 13 74 m; Y ¢
3 *",' ";fatél 0. vémce‘ CGN P-01 26 no azxmute de 316"16\ na /
extensao de 14 18 m Do véruce CEI':I P: 0126 segue até O\Vémce CBN P- 0127 no azsmute

de 31 7"06' na extensao de 9 11 m Do vémce CGN-P-0127 segue até o vértuce CGN P—

segue atéo vémce CGN P-0130 no az:mute de 350“20' na extensao de 11 58 m; Do vértace
CBN-P-01 30 segue até 0 vért:ce CBN P-0131 no azimute de 357 36‘ na extensao de 5 51 y
‘m; Do vértice CG6N- P-0131 segue até 0 verttce C6N- P-0132 no aZlmule de 350°03'f na
extensao de 2,31°m; Do vértice CBN\ -P-0132 segue ate 0 vértlce CSN-P-0133 no azimute
} de 335°29',, na extenséu\de 3 .65, m ‘Do-vértice’ CSN-P-0133 segue até o vértice CBN-P- : A
; s i ,0134 no azimute de 338°53’ na extenseo de5; 87 my Do vértice CBN—P—D134 segue até o
Al vértice CSN-P-01 35 no azimute de 354“22' ‘na extensao de 5, 53 m Do vérhce CGN-P-M 35
segue até 0 vértlce G6N- P-o135(no azimute de 00°17", na extensao de 4677 m; Do vértice
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m; Do vérﬂce C6N-P-0137 segue! ‘até o vértice CBN-P-0138 no azimute de 358°46', na R
extensao de 3,97 m; Do vértice C6N-P-0138 segue até o vértice C6N-P-0139 no azimute :
de 339‘44 na extensdo de.17,58 m; Do vértice cswe-o*aas sague até o vértice CEN-P-
0140 no azimute de 345°35', na extensao de 5, 05 mi Do vértice C6N-P-0140 segue até o i’
vértice CGN-P-{H 41 no azimute de 336’01' na extensﬁo de 4,78 m; Do vémce CGN-P—M 41
segue até o vértice CBN-P-OMZ no azimute de 342’19’ na extenséo de 7, 52 m; Do vértice
CBN-P-0142 segue ate o} vémce ‘CEN-P-0143 no aZImute de 326“42 na extensao de 2,13 i ~
m; Do vértice CEN- P-0143 segue ateé o véruce C6N- P-0144 no azimute de 351°06"na bl
extensdo de 15, 16 m; Do vertlce CBN-P-0144 segue até'0 vertlce C6N-P-0145 no azlmute '
de 355°13', na extenséo de 11 33 m, Do verhce CEN P-0145 segue até o vertice CBN-P- Sl
0146 no aznmute de 01 10°, na extenséo de 12 55 m Do vértice CEN-P-0146 segue ate 0
vemce CGN—P 0147 no aamute de 02"19' na extenséo de 7,05, m; Do vérttce CSN-P-DM? Lo -
segue atéo vémce C6N-P-0148 no aznmute de’ 334"37' na extensao de 6,27 m; Do vértice
CBN P-0148 segue até o vertlce CSN P-0149 no aznmute de 335"35‘ ha extensao de 7,40
m Do vémce C6N- P-0149 segue,_ é:;\o'_'veruce CGN-P-0150 no azimute de 331“55 na\
"'"x}ensae de B, 55'm; Do vemce CBN-P-(H 50 segue até o vertice CEN-P-0151 no azimute
de 324 57" na extenséo de 13 ‘19 m; Do vérllce CGN P-0151 segue até o verhce CGN P-
<0152’ no azrmute de 323°22'; na extensao de ‘16 52 m Dn vértice CGN-P-0152 segue até o

‘ ver‘uce CSN P-0153 no aZImute de 308"43 na extensao de 13, 18 rn\Do vémce CBN-P-

OCUMENTG

ba ESTE D

e

H I
i
'

L VALiDg M fE:‘nb ”T:ﬁmfoalo iuci'om, quﬁiou'z'ri i'DGle mqin, RASURA DU EMENDA, INVALS

0153 segue até o vérttce CBN P-0154 no ammute de 305"11’ na extensao de. 6 99 m Do .-
vertlce CSN-P-{H 54 segue ate a vértice C6N- P-01 55 no az:mute de 321° 30", na extenséo

{323 32’ ‘na e:densao de 8 22 m Do vemce CSN-P-0156 segue até o vémce C6N- p-0157
‘no airmute de 69"24 na extenséo de 33 57 m Do vértlce CSN-P—U‘IST segue até o vémce

fr CGN-P-M 58 no aZImute de ?6"49’ "na extenseo de 24 30 r; ‘Do uémce C6N- P-0158 segue -
g ;: _ :/’ faté o vértlce CN. P-01 590 az1mute de: 79°20' ‘na ‘extensao de 20\12 m; Do Véitice CON- j
- % P-0159 segue até o vémce CBN P-0160 no. aZImute de 83 '31"; na ex’tensﬁ(]) de 22, 92'm; e
, ' L Do vémce CGN P-01 60 segue ate o vemce CEN-P- 0161 no azimute de 7.1°26', naéxtensio

] de 16 ?2 m: Do vert:ce CBN P-0161 eegue aléo vérlice CGN-P 0162,no azimute de'57°53',

) na extenséo de 13 ?3 m Flnaimente do VFI’tICB CBN P- 0162 segue ate (o} vértlce C6N- P- 7

- 0001 (mic:o da descn;éo) no azimute de’ 41"55 12" nal extensao de- 24 08 m fechando:

oo e A
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assim o pollgono acuma descnlo abrangendo uma area de 14 5700 ha e um perlmetro de.

#1.952,57m." Todas as coordenadas aqul descritas esto georreferenc:adas ao. Sistema
Geodés:co Brasulemo' 1 3 TRABALHO TECNICO A descn;ao do lmbvel do ltem 1 2

= / " /

: :ntfucam »o segumte fqudvel de'
ks //-" P ] %

desapropna/;ao da érea descnta no |tem 1 Ve

propnedade do EXPROF’RIADO quesofreu a‘

: Putrora Fazenda
e ,:‘f////‘/t//v' 7 ///’.«/ 4:(7 g va
Consta .da ;Fazenda/agricofa efpastnnl ld‘eznof nada
i x S g o A
"Santa Clara outrora “Rlbelréo Vermelho“ sna no b/alrro o rnesm

e l// '1’/

Arelas desta comarca’compreendendo terfas’em pas| os’es

Caractenstlcos e confrontagﬁes

R

) nome no mumc:pto de

/(1/1/,4-

W

! /‘,,;‘.‘z

" hectares e 96 ares, mais ou. menos tendo casa de, morada coberta de telhas assoalhada ?

e forrada -com mslaiagoes sanlténas felétncas garage coberta de teIhas momh

o] para
(’n/,f// s
fuba cuto casas p: _coberfa de telhas e as demals cobertas de sape,
= >y

?, % 4,:,//? »y r/‘?}/{/;‘;’y/‘,,
h, depous passaaconfronta co
) el s

passa a confrontar até

.@m Seg“'d.a Va: confrontando 66m José dé\Paula
F ranga,: depo:s pela esirada de Santa‘CruZ até

r‘

_ _ c\tenzado na Transcrigao’
:39\1!40 d ‘Livro e 3. d

> s e o O SN T e AT | e i - B e -
.4(*.“ e 2 27 N Y 3 )\ :

Freire, com a area de d’éz I:tros maa ‘ou rhe né Deécnto e cara
n® 1. 283 ’datada de 01102!1945 és ﬂs

-D de Transcngéo Hgs

.,4-,->_:.|'.
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TABELIAO DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITUL 0
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Y | |

Transmissdes, do Oficial de Reglslro de Imoveis 6 Anexas da Comarca de Queluz- :
1.5. CADASTRO E VALOR: Referido imével encontra-se cadastrado no NIRF 2.397.349-

8, com Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Afiva da /
Unido de Imdvel Rural emitida em 22/03/2022, pela Secretaria da Receita Federal do : P
Brasul valida até 18!09!2022 com cédigo de controia 0F43.878B.8578.75FA; Foi atnbuido 2 s
a0 refendo imével na Declaracao do. I\TR Exerclmo de 20210 valor total de RS 704.000,00 § 3
[setecentos e quatro mil reaié) sando o valar propormonal de R§ 25 611,19 (v:nle e cinco ;
mil, seiscentos e onze reais e. dezenove centavos). Esta cadastrado no lnstlluto Nac:onal : ":‘f‘l
de Colonlzat;éo e Reforma: Agréna - iNCRA por meio do Certificado de Cadastm delmoével i 7
Rural — CCIR Emissdo Exercicio 20?_1 cornﬁé seguintes dados cODIGO DO IMC)VEL - ’
RURAL: 639. 010.000.736-8, com Cemﬁcado dé Cadastro de Imovel Rural < CCIR = i<,
EMISSAO EXERCICIO 2021,: ‘¢6m os- segumtes “dados: DENOMINAGAO Do IMOVEL Coeb
. RURAL: FAZ SANTA CLARA AREA TOTAL (ha): 333,0000; CLASSIFiCA(;AO : e
FUNDIARIA Média Propnedade Improdutwa ‘DATA DO’ PROCESSAMENTO DA ULTIMA i

G0 EVENDA, DVALIDA ESTE DOCUMENTO.

ERAGAD), RASUAA

‘GUALQUER ADULT

..,;R:beuao Vermelho, MUNICIPIO SEDE 50" IMOVEL RURAL: AREIAS; UF: SP; MODULO
‘___BURAL (ha): 16 5833, N° MODULOS RURAIS! 19,61; MODULO FISCAL (ha) 35,0000;N%
MODULOS FISCAIS: 95100 FRA(;AO MlNiMA DE PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA o "
DO IMOVEL: REG]STRADA (ha) 333,0000; POSSE A JUSTO TITULO: 0,0000; POSSE
POR SIMPLES OCUPA(;AO [\ 0000 AREA MEDIDA: N!C 'DADOS Do DECLARANTE )
: Jose TeleIra'AraUJo CPFICNPJ 015 551 507 68 NACIONAL!DADE BRASILEIRA % DE h
; DETENC}AO DO’ IMOVEL RURAL 100; TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS A0,
. IMOVEL: 1; DATA/DE | LANQAMENTO 19/07/2021; NUMERO DO CCIR: 43817446218; /' | .
DATA’ DA GERAQAO DO CCIR: 23/1 2/2021.1.6. TITULO AQUISITIVO Foi ha\ndo por ele
% EXPROPRIADO conforme a Escntura Publlca e Venda e Compra“lavrada nestas notas \'
i _.em 3010312022 lero n ,100\ nas pégmas .041/056: gendente Ee reglstro tmobllléno, [s) gu ‘
: é de pleno conhemmento das partes; lI DA FASE EXECUTORIA 2.1.DA lNDENlZAQAO )
\ EXPROPRIANTE e EXPROPRIADO declaram que resolveram amigavelmente quanto a
indenizagao devida pelo EXPROPR|ANTE que foi fixada em R$ 440.000,00' : :
(quatrocentos e quarenta mil reals) recebido neste ato pelo EXPROF’RIADO motivo

pelo qual & dado équela plena qu1tag€|0 22 DA TRANSMISSAO DA POSSE: O
EXPROPRIADO transmne a0 EXPROPR!ANTE desde j4, a‘posse, da area descrtta no

£ 7000 r_mﬁhom FACIONAL,
s

VALIDO

5

i { ™ 1 H

\‘ 5 ,‘{ k \ ! l ) i c:
m‘u%‘mﬂmmﬂmmm‘mﬂ“mm%ﬂ “, RuaDrOscar De Almeida 27 Centro - Queluz-SP g ’
{ "Fone: 12 3147-1151 t

08262602070293.000009194-0 | “ g . :
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item 1.2 com tadas as benfeilorias nela evenlualmenta existentes, hvre de pessoas e
ob]etos obngando-se o EXPROPRIAD‘O por sl e saus sucessores, a fazer a presente
desapropnagao sempre boa, fnne e valiosa, nada tendo a reclamar no futuro sobre o
acordo da indenizagéo fi xada lII REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMOVEIS Em

razao do caréter originario o de aquisicao da propriedade, confom'le entendlmentu atual da

’ Conselho Superior deiMaglstratura do Tribunal de Justica de Sao Paulo, exposto na
f .. Apelagao . Clvel n° 1014257-77 2015.8.26: 0037 de 02!06/2016 e sendo ifstruido ©
‘ presente mstrumento com planta e inemona] descntwo que descrevem os elementos
mdmduahzadores da area desapropriada as medldas perimetrais e as dellmltac,‘ées da L
érea com suas confrontages e com segura amarrat;.éo geogréf icae identiﬁca;ao de.sua
posngao espacral através . de coordenadas georreferencnadas as partes requerem e
autonzam todos e qua:squer regustros averbac;oes e abertira de malricula no Oficial de "
Reglstro ‘de lméveus da c1rcunscm;éo |mob1hana competente para a transferenma da area
desapmpnada ao patnmomo do EXPROPRIANTE mdeoendentemente de Drévna apuragio

do remanescente do reglstro attngldo gela desagrngnagéo, bem assnm da‘observancia do

principio da conllnmdade para 0 remstro ‘do titulo sendo de excluswa responsabtlldade )

do Registrador identifica icar nos assentos regls rarms g__gls os que foram attngldos
pelo titulo ortqinéno DECLARA(;OES FINAIS DAS PARTES l Que ‘concordam com~--
esfa escrxtura em todos os seus expressos lerrncs Il. Que forar'n cientifi cados por este

i lq:ao pela desaproprlagao contudo, nao

..,_.«.;ﬂ

descaractenza a submlssao dessa éltuégéb juridica & hupétese de desmembramento de
imovel rural Dou e, Fo:—me exublda a Cerlldao\de Propnedade do lmévet expedxda em -
i 28/03/2022 pelo Ofi cial de Reglstro de Iméveis da, COmarca de QueluzISP a qualfi caré
arquwada nestas Notas pa pasta prépna sob. G n° 487. Conmderada a ongmanedade da & R
'aqmsu;éo exprcpnalbna descabe ‘aferir recolh[r{nento }m isencao do ITBI = Imposto de

| Transmissdo ‘de Bens lmo__vels “onforme decidido na Apelag:éo fCivel n° 0001 857-

; ‘I? 2012.8.26. 0146 -'data de julgamento 20105!2016 do* CSM SP. Emltlda a DOl -:

. Declaraz;ao sobre Opera\;éo lmobllléna conforme Instrugéo Normatma da Secrema da ‘ {
4 Receita Federal vigente. A pedldo das parles lavro esta Escritura no Livro de Notas que

R WY
o

feito, em yoz alta e clara lhes l| e‘/por acha-[o conforme outorgaram aceﬁaram e assmam

1% doli - fé. Eu., (a) Graznan' ‘-Luma Cordeiro Ianassn Escrevente Substltuta ‘a escrevj,

subscrevo e assino (a a. ) PAULO HENRIQUE DE SDUZA COUTINHO (I THIAGO FAhIA

.\' - £y

‘ ‘\. ~ . ') 10
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE QUELUZ — SP
CNS: 11.993-3

' 'MATRICULA: 2774 J
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL - P L
Queluz, 23 de julho de 2019. ' ) FICHA: 01
- IMOVEL: Uma AREA'DE TERRAS desmembrada do imavel dénominado"'Fazenda Santa Clara",

situada no lado par da Rua do Resende, Centro, Municipio de Areias, Comarca de Queluz,‘Estado
- ‘de S@o Paulo, com area de 2.301 718 m? (dois mil, trezentos e um metrqs e dezoito decimetros|.
r )

- quadrados) ejperimetro de 201,80 m, com a seguinte descricdo técnica:’
PONTO AZIMUTE | DISTANCIA (m) |/LONGITUDE (m) | LATITUDE (m)
M-0001 ~ M-0002 120°56'20" 19,35 E 532063,441 N 7503062,347
: M-0002 — M-0003 112°13'29" 11,25 ___E532073,858 N 7503058,091
i M-0003 — M-0004 126°16'10" 12,52 __E 532083,950 N 7503050,685
’ M-0004 — M-0005 211°41'25" 59,96 E 532052,452 N 7502999 666
' ~M-0005 — M-0006 301°31'40" 38,94 E 532019,258 N 7503020,029
5 M-0006 — M-0007 52°34'57" - 1,19 E 532020,206 N 7503020,755 .
: M-0007 — M-0008 44°46'50" 4,08 E 532023,079 N 7503023,649 g
- - M-0008 — M-0009 40°00'51" 3,21 E 532025,144 N 7503026,109 £,
M-0009 — M-0010 |  36°47'01" 3,19 E 532027,053 N 7503028,663 | = ¥
) M-0010-M-0011 | 32°20'10" 3,07 E 532028,694 N 7503031,254 23
L M-0011—~M-0012 |~ 30°33'35" 212 E 532029,771 N 7503033,080 e
' M-0012 — M-0013 29°42'59" 597, E 532032,731 N 7503038,265 £3
| M-0013 — M-0014 28°58'12" 5,07 E 532035,187 N 7503042,702 g5
M-0014 — M-0015 27°01'34" 4,14 E 532037,069 N 7503046,391 88
M-0015 — M-0016 25°1121" 2,95 E 532038,326 N 7503049,063 | 3
ot M-0016 — M-0017 23°58'11" 4,13 E 532040,003 N 7503052,837 5
R {_M-0017 — M-0018 21°09'28" 3,06 E 532041,108 N 7503055,690
M-0018 — M-0019 22°43'49" 573 E 532043,322 N 7503060,975
M-0019 —M-0020 |  19°0923" 4,41 E 532044,770 N 7503065,144
| _M-0020 — M-0021 17°28'12" 3,68 E 532045,876 N 7503068,656
M-0021 ~ M-0001 14°51'22" 3,77 E 532046,841 N 7503072,297 |
: DO PONTO | AO PONTQ CONFRONTANTE -
M-0001, M-0004. Corrego do-Alegre - N
i | M-0004 'M-0006 Imével da Transcrigso n° 1283, do Lo 0 39— —
M-0006 | M-0001 RuadoResende

' ]
.- CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL (CCIR-INCRA): Imével cadastrado no INCRA
; " |sob o n° 639.01 0.000.736-8, com as seguintes caracteristi
(2018): Denominacéo do Imdvel ‘Rural: Faz Santa Clara: Area To
Classificagéo Fundiaria: Média Propriedade Improdutiva; Area Certificada: 0,0000; Localizagao: B
R ibei ; icipio ¢ de: Areias; UF: SP; Médulo Rural: 16,5833 ha; N° Médulos Rurais:
' 19,61; Mddulo Fiscal: {nada consta); N° Médulos Fiscais: 9,5100: FMp: 3,00 ha; Titular (Declarante):
Jose Teixeira Araujo; CPF: 015.561.507-68: Nacionalidade: Brasileira; Percenty

Ty
o0
oV
i
-
&
2
s
o
D
(&3}

al de Detencao:

¥ 100,00%; Total de Pessoas Relacicnadas ao Imével: 1.

R REGISTRO ANTERIOR: Transcrigdo n° 1283, fls. 39v-40, Livro n° 3-D, desta Serventia.

d PROPRIETARIOS: JOSE TEIXEIRA DE ARAUJO, brasileiro, CPF no 015.561.507-68, e sua esposa

Y ZILAH DE SOUZA ARAUJO, brasileira, casados pelo regime da comunhao de bens, antes da Lej n°
4 6.515/77, redidentes e domiciliados na Cidade de Resende-RJ. -

uelane Ferreira ds Silva),
$333F10000000001674190.
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- /5 [FicHA: 01 verso | - N | MATRICULA: 2774 | g fi
2 g ] : . S
) R.1 (desapropriagao) . ! &}
i Em 23 de julho de 2019. Protocolo n° 8441 de 19 de julho de 2019, ) N
i (27 “ | Conforme Sentenca com forga de fitulo Judicial prolatada-em 05/11/2018, pela MM. Juiza de Direito
ﬁ)‘l, 3 da Vara Unica desta Comarca, Dra. Femanda Teixeira Magalhdes Leal, nos autos da Agio de
F {;i}";r N Desapropriagao n° 1000822-70.2017.8.26.0488, transitada em julgadd em 13/03/2018, devidamente
i ~/ digitalizada e arquivada em pasta propria, este imovel fol Incomporado ao patriménio do MUNICIP
fig L | BEAREIAS, inscrito no CNPJ sob 6 n° 45.185.963/0001-26, com sede na Praga Nove de Julho, n°
o «‘;? < 1202, Centro, Areias - SP, CEP: 1 2820-000, por forga de DESAPR PRIACAO, para fins de instalagao
;‘i 13 de ETE - Estagio de Tratamento de Efluentés, nos termos do Decreto Municipal'n® 038 de 31/0812017. LA
},&{’ # Valor declarado: R$'15.000,00 (quinze mil reais). A Oficial, uelane Ferreira da. Sliva). 2
35.;3"-, Selo digital: 1199333F1000000000167519M. > A
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5 CERTIFICO, nos termos do Artigo 19, §1° da L., 18.015/73, ; i \_ Estado: 0,00 4
;:. n® 2774, esta fielmente conforme seu g’lgin; at:qulvado. 1% & Presento cGplaimprassa da maticua h IPESP: 0,00 li%‘
g , o " RCivi  0,00] * “i
;LJ CERTIFICO, ainda, qua ndo hé outro dnus além dos B TISP° 0,00 :
£ ) O referido & verdats o dou fé&, -

Queluz, 23 de jultho do 2013
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}ma ravados, . MPSP 0,00| 9"
A o [\Municipio: 1,66, % ;4.

v Total:  3334]) }k
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TERMO DE ACORDO ADMINISTRATIVO DE DESAPROPRIAGAO AMIGAVEL

Termo de Acordo Administrativo de indenizagdo por desapropriagdo
amigdvel que entre si fazem, de um lado, MUNICIPIO DE AREIAS, inscrita
no CNPJ sob n° 45.195.963/0001-26, localizada na Pragca Nove de Julho,
202, Centro - Areias/SP, representada neste ato, nos termos da Lei
Orgdanica, pelo Prefeifto Municipal, PAULO HENRIQUE DE SOUIA
COUTINHO, brasileiro, casado, portador da Cédula de identidade n°
23.345.528 SSP/SP, e inscrito no CPF/MF sob n° 118.142.808-47, residente e
domiciliado na cidade Areias/SP, do outro lado, o Sr. THIAGO FARIA
MURIANO, brasileiro, solteiro, Pecuarista, portador do RG de n® 43.69%.009-
X SSP/SP e do CPF de n® 324.167.968-36, residente e domiciliado na cidade
de Guaratinguetd/SP, CEP 12500.000, a seguir denominado
EXPROPRIADO, mediante as clausulas e condigoes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - O presente instrumento tem como obijetivo dispor
sobre a indenizagdo expropriatéria da seguinte drea: "A referida gleba é
delimitada por um poligono irregular cuja descricdo se inicia no vértice
C&N-P-0001, assinalado em planta anexa como segue: Do vértice CéN-
P-0001 segue até o verfice C6N-P-0002 no azimute de 147°20', na
extensdo de 13,45 m; Do vértice Cé6N-P-0002 segue até o vértice C4N-P-
0003 no azimute de 147°32', na extensdo de 18,63 m; Do vértice C6N-P-
0003 segue até o vértice C6N-P-0004 no azimute de 145°59', na extensdo
de 8,28 m; Do vértice C6N-P-0004 segue até o vértice C6N-P-0005 no
azimute de 152°30', na extensdo de 9,47 m; Do vértice C6N-P-0005 segue
até o vértice C&N-P-0006 no azimute de 152°41", na extensd@o de 8,97 m:
Do vértice C6N-P-0006 segue até o vértice C6N-P-0007 no azimute de
164°16', na extensado de 7,80 m; Do vérlice CbN-P-OOOTf’Segue ate o

vértice C6N-P-0008 no azimute de 167°13', na extensdo fjs]e 31 m; D
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Proictura Manioghal do lvsias
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raga Nove de Julko, 202 Centro Tel: (12) 3107-1200 - Areizs - Cep :12 820 000

vértice C6N-P-0008 segue até o vértice C6N-P-0009 no azimute de
165°53', na extensdo de 2,70 m; Do vértice C6N-P-0009 segue até o
vértice C6N-P-0010 no azimute de 157°32', na extensGo de 4,86 m; Do
vértice C6N-P-0010 segue até o vértice C6N-P-0011 no azimute de
139°24', na extensao de 5,18 m; Do vértice C6N-P-0011 segue até o
vértice C&4N-P-0012 no azimute de 139°14', na extensao de 7,92 m; Do
vértice C6N-P-0012 segue até o vértice C6N-P-0013 no azimute de
127°24', na extens@o de 11,59 m; Do vértice C6N-P-0013 segue até o
vértice C6N-P-0014 no azimute de 117°34', na extensdo de 545 m; Do
vértice C6N-P-0014 segue até o vértice CéN-P-0015 no azimute de
124°01", na extensao de 8,41 m; Do vertice Cé6N-P-0015 segue até o vertice
C6N-P-0014 no azimute de 134°27', na extensdo de 3,60 m; Do vértice
C6N-P-00146 segue até o vértice C6N-P-0017 no azimute de 142°41', na
extensdo de 4,95 m; Do vértice C6N-P-0017 segue até o vértice CN-P-
0018 no azimute de 144°19', na extensdo de 9,01 m; Do vertice C6N-P-
0018 segue até o vertice C8N-P-0019 no azimute de 153°49', na extensdo
de 7,58 m; Do vertice C4N-P-0019 segue até o vertice C6N-P-0020 no
azimute de 153°41°, na extens@o de 8,44 m; Do vértice C6N-P-0020 segue
até o vértice C6N-P-0021 no azimute de 136°36', na extensdo de 11,73 m;
Do vértice C6N-P-0021 segue até o vértice C6N-P-0022 no azimute de
140°47', na extensdo de 12,43m; Do vertice C6N-P-0022 segue até o
vertice C6N-P-0023 no azimute de 150°31", na extensdo de 12,37 m: Do
vertice CéN-P-0023 segue até o vértice C6N-P-0024 no azimute de
140°47°, na extensGo de 8,81 m: Do vertice CéN-P-0024 segue até o
vertice C6N-P-0025 no azimute de 146°24', na extensdo de 12,44 m; Do
vértice C6N-P-0025 o vértice C6N-P-0026 no azimute de 141°31', na
extensao de 17.41 m; Do vértice C6N-P-0026 segue até o vértice C4N-P-
0027 no azimute de 149°43', na extensdo de 16,49m: Do vértice C4N-P-
0027 segue até o vértice C6N-P-0028 no azimute de 140°22', na extens@o
de 19.93 m; Do vertice C6N-P-0028 segue até o vértice (;éN-P-OM? no
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azimute de 143°59', na extensdo de 20,65 m; Do vertice C6N-P-0029 segue
até o vértice C6N-P-0030 no azimute de 143°12', na exlensGo de 22,28 m;
Do vértice C6N-P-0030 seqgue até o vértice CéN-P-0031 no azimute de
145°09', na extensdo de 19,90 m; Do vértice C8N-P-0031 segue até o
vértice C6N-P-0032 no azimute de 148°02', na extensdo de 20,67m; Do
vértice C&N-P-0032 segue até o vértice C6N-P-0033 no azimute de
145°04', na extensdo de 17,03 m; Do vértice C6N-P-0033 segue até o
vértice C6N-P-0034 no azimute de 149°01', na extensdo de 18,26 m; Do
vértice C&N-P-0034 segue até o vértice C6N-P-0035 no azimute de
149°43', na extens@o de 20,52 m; Do vértice C6N-P-0035 segue afé o
vértice C6N-P-0036 no azimute de 151°08', na extensdo de 9,59 m; Do
vértice C6N-P-0036 segue até o vértice C6N-P-0037 no azimute de
147°44', na extensGo de 10,07 m; Do vértice CéN-P-0037 segue até o
vértice C6N-P-0038 no azimute de 123°48', na extensao de 16,64 m; Do
vértice C6N-P-0038 segue até o vértice C6N-P-0039 no azimute de
113°32', na extensdo de 42,91 m: Do vértice CéN-P-0039 segue até o
vértice C6N-P-0040 no azimute de 120°48', na exiensdo de 20,12 m; Do
vértice C6N-P-0040 segue até o vértice CéN-P-0041 no azimute de
123°32', na extens@o de 14,98 m; Do vértice C6N-P-0041 segue até o
vértice C6N-P-0042 no azimute de 126°52, na extensdo de 22,71m; Do
vértice C6N-P-0042 segue até o vértice C8N-P-0043 no azimute de
128°17', na extensdo de 24,97 m; Do vértice C4N-P-0043 segue até o
vertice C6N-P-0044 no azimute de 127°48', na extensdo de 19,67 m; Do
vértice C6N-P-0044 segue atée o vértice C8N-P-0045 no azimute de
128°38', na extensdo de 23,15 m; Do vértice C6N-P-0045 segue até o
vértice C6N-P-0046 no azimute de 129°22', na extensdo de 15,37 m: Do
vértice C6N-P-0046 segue até o vértice CéN-P-0047 no azimute de

133°06', na extensGo de 13,4ém; Do vértice C6N-P-0047 segue até o

vértice C6N-P-0048 no azimute de 141°05, na extensd@o de 10,55 m: Do /
vértice Cé6N-P-0048 segue até o vértice C&N-P-0049 n

, azimute d
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144°56'. na extensdo de 11,89 m; Do vértice C6N-P-0049 segue até o
vértice C6N-P-0050 no azimute de 143°09', na extensdo de 15,91 m; Do
vértice C6N-P-0050 segue até o vértice C6N-P-0051 no azimute de
152°47', na extensdo de 12,25 m; Do vértice CéN-P-0051 segue até o
vértice C6N-P-0052 no azimute de 166°11', na extensao de 17,71m; Do
vérlice C6N-P-0052 segue até o vértice CéN-P-0053 no azimute de
170°17', na extensdo de 11,52 m; Do vértice C6N-P-0053 segue até o
vértice C6N-P-0054 no azimute de 174°19', na extensdo de 13,02 m; Do
vértice CéN-P-0054 segue até o vértice C6N-P-0055 no azimute de
173°19'. na extensdo de 1524 m; Do vértice C6N-P-0055 segue até o
vértice C&N-P-0056 no azimute de 199°41', na extensdo de 23,23 m; Do
vértice C6N-P-0056 segue até o vertice CéN-P-0057 no azimute de
207°50', na extensGo de 18,23m; Do vertice C6N-P-0057 segue até o
vértice C4N-P-0058 no azimute de 201°56', na extensao de 15,82 m; Do
vértice C6N-P-0058 segue até o vértice C6N-P-0059 no azimute de
207°55', na extensdo de 13,30 m; Do vertice C4N-P-0059 segue até o
vértice C6N-P-0060 no azimute de 214°43', na extensdo de 13,14 m; Do
vértice C6N-P-0060 segue até o vértice C6N-P-0061 no azimute de
222°15', na extensdo de 586 m; Do vértice C6N-P-0061 segue até o
vértice C6N-P-0062 no azimute de 245°25', na extensdo de 11,91 m; Do
vértice C6N-P-0062 segue até o vertice CéN-P-0063 no azimute de
244°14', na extensdo de 12,53 m; Do vértice CéN-P-0063 segue até o
vértice C6N-P-0064 no azimute de 233°52', na extensdo de 9,65 m; Do
vértice Cé6N-P-0064 segue até o vértice C6N-P-0065 no azimute de
210°32', na extensdo de 6,07 m; Do vertice Cé6N-P-0065 segue até o
vertice C6N-P-0066 no azimute de 170°55, na extensdo de 7,79 m; Do
vértice C6N-P-00646 segue até o vértice C86N-P-0067 no azimute de
169°38', na extensdo de 10,48 m; Do vértice C6N-P-0067 segue até o
vértice C6N-P-0068 no azimute de 155°28', na extensd@o de /7 78 m; Do
vértice C6N-P-0068 segue até o vértice C6N-P-0069 no/ammuie def
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233°18'. na extensdo de 16,32 m; Do vértice C6N-P-0069 segue até o
vértice C8N-P-0070 no azimute de 305°57', na extensdo de 14.72 m; Do
vértice C6N-P-0070 segue até o vértice CéN-P-0071 no azimute de
303°47', na extensdo de 12,44 m; Do vértice C6N-P- 0071 segue até o
vértice CéN-P-0072 no azimute de 305°33, na extensGo de 8,15 m; Do
vérfice C6N-P-0072 segue até o vértice C6N-P-0073 no azimute de
309°31", na extensdo de 8,56 m; Do vértice CéN-P-0073 segue até o
vértice C6N-P-0074 no azimute de 317°06', na extensao de 9,11 m; Do
vértice C6N-P-0074 segue até o vértice C8N-P-0075 no czimute de
318°10, na extensdo de 11,48 m; Do vertice C6N-P-0075 segue até o
vértice C6N-P-0076 no azimute de 317°27', na extensao de 10,65 m; Do
vértice C6N-P-0076 segue até o vértice CéN-P-0077 no azimute de
313°57', na extensdo de 10,28m; Do vértice C6N-P-0077 segue até o
vértice C6N-P-0078 no azimute de 310°56', na extensdo de 6,81 m; Do
vértice C6N-P-0078 segue até o vertice C6N-P-0079 no azimute de
310°24', na extensdo de 6,83 m; Do vértice C8N-P-0079 segue até o
vértice C6N-P-0080 no azimute de 312°57', na extensdo de 9,25 m; Do
vértice C6N-P-0080 segue até o veértice C6N-P-0081 no azimute de
314°44', na extensdo de 11,62 m; Do vértice CéN-P- 0081 segue ate o
vértice C6N-P-0082 no azimute de 308°52', na extensdo de 7,60 m; Do
vértice CéN-P-0082 segue até o vértice C6N-P-0083 no azimute de
304°34', na extensdo de 11,28 m; Do vertice C6N-P-0083 segue até o
vértice C4N-P-0084 no azimute de 291°01', na extensado de 5,57 m; Do
vértice C6N-P-0084 segue até o vértice C6N-P-0085 no azimute de
284°11', na extensdo de 9,78 m; Do vértice C6N-P-0085 segue até o
vértice Cé6N-P-0086 no azimute de 284°17', na extensdo de 11,47 m; Do
vértice C&N-P- 00846 segue até o vértice CEN-P-0087 no azimute de
282°30", na extensdo de 8,52 m; Do vértice CéN-P-0087 segue até o
vértice C6N-P-0088 no azimute de 323°01', na extensdo de 92,97 m: Do
vértice C6N-P-0088 segue até o vertice CéN-P-0089 n?{; azimute de [
[/
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337°19', na extensdo de 6,00 m; Do vértice C6N-P-0089 segue até o
vértice C8N-P-0090 no azimute de 344°52', na extensdo de 12,59 m; Do
vértice C6N-P-0090 segue até o vértice C6N-P-0091 no azimute de
349°50', na extensdo de 9,88 m; Do vértice C6N-P-0091 segue até o
vértice C6N-P-0092 no azimute de 343°49', na extensao de 3,07 m; Do
vértice C6N-P-0092 segue até o vértice C6N-P-0093 no azimute de
324°19', na extensdo de 9,51 m; Do vértice C6N-P-0093 segue ate o
vértice C6N-P-0094 no azimute de 320°28', na extensGo de 8,93 m: Do
vértice Cé6N-P-0094 segue até o vértice C6N-P-0095 no azimute de
316°09', na extensdo de 507 m; Do vértice CéN-P-0095 segue até o
vértice C6N-P-0096 no azimute de 313°30', na extensdo de 14,61 m; Do
vértice C6N-P-0096 segue até o vértice C6N-P-0097 no azimute de
314°09', na extensdo de 13,38m; Do vértice Cé6N-P-0097 segue até o
vértice C4N-P-0098 no azimute de 310°46", na extensdo de 11,35 m; Do
vértice C6N-P-0098 segue até o vértice C6N-P-0099 no azimute de
308°17', na extensdo de 11,87 m; Do vértice C6N-P-0099 segue até o
vértice CN-P-0100 no azimute de 310°08', na exiensao de 11,21 m; Do
vértice C6N-P-0100 segue até o vértice C6N-P-0101 no azimute de
298°28', na extensdo de 12,64 m; Do vértice C6N-P-0101 segue até o
vértice C6N-P-0102 no azimute de 305°27', na extens@o de 15,54m; Do
vértice C6N-P-0102 segue até o vértice C8N-P-0103 no azimute de
298°30", na extensdo de 3,61 m; Do véertice C4N-P-0103 segue até o
vértice C6N-P-0104 no azimute de 291°02, na extensdo de 3,86 m: Do
vértice C6N-P-0104 segue até o vértice Cé6N-P-0105 no azimute de
294°24', na extensao de 8,19 m; Do vertice C6N-P-0105 segue até o
vértice C6N-P-0106 no azimute de 298°17', na extensdo de 7,53 m; Do
vértice C&N-P-0106 segue até o vértice C6N-P-0107 no azimute de
314°59", na extensdo de 14,66 m; Do vertice CéN-P-0107 segue até o
vertice C6N-P-0108 no azimute de 318°27', na extensdo de 14,3511@1'!1; Do

vértice C6N-P-0108 segue até o vértice C6N-P-0109 no ozirp’ute de

/] L
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318949, na extensao de 13,32 m; Do vértice C6N-P-0109 segue até o
vértice C6N-P-0110 no azimute de 332°53', na extensdo de 14,86 m; Do
vértice C6N-P-0110 segue até o vértice CéN-P-0111 no azimute de
333°06', na extensdo de 7,83 m; Do vértice C6N-P-0111 segue até o
vértice C6N-P-0112 no azimute de 316°18', na extensdo de 7,36 m; Do
vértice C86N-P-0112 segue até o vértice CéN-P-0113 no azimute de
314°05', na extenséo de 13,48 m; Do veértice C6N-P-0113 segue até o
vértice C6N-P-0114 no azimute de 300°35', na extensao de 11,18 m; Do
vértice C6N-P-0114 segue até o vértice CéN-P-0115 no azimute de
298°08', na extensdo de 14,22 m; Do vértice CéN-P-0115 segue até o
vértice C6N-P-0116 no azimute de 297°47', na extensGo de 13,66 m; Do
vértice C6N-P-0116 segue até o vértice Cé6N-P-0117 no azimute de
297°52', na extensdo de 20.14m; Do vértice C6N-P-0117 segue até o
vértice C6N-P-0118 no azimute de 305°32', na extensdo de 11,06 m; Do
vértice C6N-P-0118 segue até o vértice CéN-P-0119 no azimute de
319°29', na extensdo de 18,21 m; Do vértice C6N-P-0119 segue até o
veértice C4N-P-0120 no azimute de 333°10', na extensdo de 11,20 m; Do
vértice C6N-P-0120 segue até o vértice C6N-P-0121 no azimute de
338°02', na extensado de 13,30 m; Do vértice C8N-P-0121 segue até o
vértice C6N-P-0122 no azimute de 341°21', na extensdo de 14,12m; Do
vértice C6N-P-0122 segue até o vértice CéN-P-0123 no azimute de
340°02', na extensdo de 5,11 m; Do vértice C6N-P-0123 segue até o
vertice C6N-P-0124 no azimute de 334°23', na extensdo de 4,23 m; Do
vértice C6N-P-0124 segue até o vértice C6N-P-0125 no azimute de
316°41°, na extensGo de 13,74 m; Do vértice C6N-P-0125 segue até o
vértice C6N-P-0126 no azimute de 316°16', na extensdo de 14,18 m; Do
vértice C6N-P- 0126 segue até o vértice C6N-P-0127 no azimute de
317°06". na extensGo de 9,11 m; Do vértice CéN-P-0127 segue até o
vértice C6N-P-0128 no azimute de 334°38', na extensdo de 18’,@] m; Do
vértice C6N-P-0128 segue até o vértice CéN-P-0129 no ;i;mute de
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359°31' na extensdo de 6,89 m; Do vértice C6N-P-0129 segue até o
vértice C6N-P-0130 no azimute de 350°20', na extensdo de 11,58 m: Do
vértice C6N-P-0130 segue até o vértice CéN-P-0131 no azimute de
357°34'. na extensdo de 551 m; Do vértice CéN-P-0131 segue até o
vértice C6N-P-0132 no azimute de 350°03', na extensde de 2,31 m; Do
vértice C6N-P-0132 segue até o vertice C&6N-P-0133 no azimute de
335°29', na extensdo de 3,65 m; Do vértice C6N-P-0133 segue até o
vértice C4N-P-0134 no azimute de 338°53', na extensdo de 587 m; Do
vértice C6N-P-0134 segue até o vértice C6N-P-0135 no azimute de
354°272', na extensdo de 5,53 m; Do vértice C6N-P-0135 segue até o
vértice C6N-P-0136 no azimute de 00°17°, na extensdo de 16,77 m; Do
vértice C6N-P-0136 segue até o vértice C6N-P-0137 no azimute de 02°16',
na extensdo de 10,81 m; Do vértice C6N-P-0137 segue até o vertice CoN-
P-0138 no azimute de 358°46', na extensdo de 3,97 m; Do vértice C6N-P-
0138 segue até o vértice C8N-P-0139 no azimute de 339°44', na extensao
de 17,58 m; Do vértice Cé6N-P-0139 segue até o vértice C8N-P-0140 no
azimute de 345°35', na extensdo de 5,05 m; Do vertice C6N-P-0140 segue
até o vértice C6N-P-0141 no azimule de 336°01", na extensdo de 4,78 m;
Do vértice C6N-P-0141 segue ate o vértice Cé6N-P-0142 no azimute de
342°19', nao extensdo de 7,52 m; Do vértice CéN-P-0142 segue até o
vértice C6N-P-0143 no azimute de 326°42', na extensdo de 2,13 m; Do
vértice C6N-P-0143 segue até o vértice C6N-P-0144 no azimute de
351°06', na extensdo de 15,16 m; Do vértice Cé6N-P-0144 segue até o
vertice C6N-P-0145 no azimute de 355°13, na extensdo de 11,33 m; Do
vertice C6N-P-0145 segue até o vértice CéN-P-0144 no azimute de 01°10',
na extensdo de 12,55 m; Do vértice CéN-P-0146 segue até o vértice CéN-
P-0147 no azimute de 02°19', na extensdo de 7,05 m; Do vértice CéN-P-
0147 segue até o vertice C6N-P-0148 no azimute de 334°37', na extens@o
de 6,27 m; Do vértice C6N-P-0148 segue até o vértice C6N/§-0149 no

azimute de 335°35', na extensdo de 7,40 m; Do vértice CéN- P/O'M? segue f/
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até o vértice C6N-P-0150 no azimute de 331°55', na extensdo de 6,55 m;
Do vértice C6N-P-0150 segue até o vértice C6N-P-0151 no azimute de
324°57'. na extensao de 13,19 m; Do vértice CéN-P-0151 segue ate o
vértice C6N-P-0152 no azimute de 323°22', na extensdo de 16,52 m; Do
vértice C6N-P-0152 segue até o vértice CéN-P-0153 no azimute de
308°43", na extensdo de 13,18 m; Do vértice C6N-P-0153 segue até o
vértice CéN-P-0154 no azimute de 305°11', na extensdo de 6,99 m: Do
vértice Cé6N-P-0154 segue até o vértice C6N-P-0155 no azimute de
321°30', nc extensdo de 12,03 m; Do vertice C6N-P-0155 segue até o
vértice C6N-P-0156 no azimute de 323°32', na extensao de 8,22 m; Do
vértice C6N-P-0156 segue até o vértice C6N-P-0157 no azimute de 69°24,
na extensdo de 33,57 m; Do vértice C6N-P-0157 seque ate o vertice CoN-
P-0158 no azimute de 76°49', na extensdo de 24,30 m; Do vértice C6N-P-
0158 segue até o vértice C6N-P-0159 no azimute de 79°20', na extensdo
de 20,12 m; Do vértice C6N-P-0159 segue ateé o vértice C6N-P-0160 no
azimute de 83°31", na extensdo de 22,92 m; Do vértice C6N-P-0160 segue
até o vértice CéN-P-0161 no azimute de 71°26', na extensdo de 16,72 m;
Do vértice C6N-P-0161 segue até o vértice CN-P-0162 no azimute de
57°53', na extens@o de 13,83 m; Finalmente do vértice CéN-P-0162 segue
até o vértice C6N-P-0001, (inicio da descricdo), no azimute de 41°55'12",
na extensdo de 24,08 m, fechando assim o poligono acima descrito,
abrangendo uma drea de 14,5700 ha e um perimetro de 1.952,57m.".
conforme descrigdo pormenorizada constante no laudo avaliatério e

mapa de localizagdo anexas, o qual € parte integrante deste Termo de
Acordo Administrativo;

Pardgrafo Unico - O imével expropriando foi declarado de utilidade

publica para fins de desapropriagdo, através do Decreto Municipal n®,

099/2021, datado de 04 de outubro de 2021, e é de propriedade do

EXPROPRIADO por for¢a da Escritura PUblica que ora se opreseﬂfo.




Prrepoitura Munceipal de reias
Estado de Sdo Paulo
®raga Nove de Jullio, 202 Centro Tel: (12) 3107-1200 - Areias - Cep :12 520 000

[rem—— 1

Pragresis u '!l'tf“l;i

CLAUSULA SEGUNDA - O EXPROPRIANTE pagard, a titulo de indenizagao,
a quantiac de R$ 440.000,00 (quatrocentos e quarenta mil reais),
consoante concluséo do Laudo de Avaliagdo efetuado por perito

contratado pela Municipalidade, o qual concorda o Expropriado.

Pardgrafo Onico- O pagamento da indenizagdo por desapropriagdo
amigdvel mencionada neste termo sera realizado de uma uUnica vez,
apds a lavratura e assinatura da escritura publica em nome do Municipio
Expropriante, sendo efetuado mediante transferéncia bancdaria para a

conta corrente de titularidade do EXPROPRIADO.

CLAUSULA TERCEIRA - Com o recebimento total da quantia referida na
clausula anterior o EXPROPRIADO dard quitacdo geral, de forma
iretratavel e irrevogdvel, para nada mais requerer, a qualquer titulo,

transmitindo ao EXPROPRIANTE o dominio, direitos e posse.

Paragrafo Unico - Apds a liquidagdo do valor indenizatorio estabelecido
no presente acordo, € em havendo recusa do EXPROPRIADO em ceder
ao EXPROPRIANTE & posse total do imdvel, arcard aquele com a multa

de 10% (dez por cento) do valor recebido, além de outras cominacoes
legais.

CLAUSULA QUARTA - Observado o disposto na clausula anterior o
EXPROPRIADO se obriga, por si e sucessores, a assinar a escritura publica
de desapropriagdo, ou quaisquer outros documentos, bem como tomar
eventuais providéncias judiciais que se facam necessarias & fransmissdo
da propriedade, incumbindo-lhe, ainda, resolver pendéncias
eventualmente ndo averbadas na matricula do imével desapropriado.

CLAUSULA QUINTA - Pelo pagamento devido em razdo do presente
acordo administrativo responderdo os recursos do elemento de espesa

da seguinte rubrica orgamentdria: Orgdo 02 - Secre cfrio de

¥
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Administragdo e Gestdo - Unidade 01 -Setor de Planejamento e
Administragdo Geral- Funcional 04.122.0002.1.004 - Aquisic@o de Imodveis
e Desapropriagoes — Subfunc@o 13-4.4.90.61.00.00.00.00 - 00.01.0110 -

AQuisicao de Imoveis.

CLAUSULA SEXTA - Caso haja descumprimento por parte do
EXPROPRIADO ou do EXPROPRIANTE de qualgquer dos atos constantes
neste acordo administrativo, que venha a ensejar o ajuizamento de agdo
judicial para o implemento das obrigag¢des, a parte inadimplente arcard
com os honordrios advocaticios, referentes a 10% (dez por cento) do valor

atribuido a causa, bem como as custas judiciais.

CLAUSULA SETIMA - Este Termo de Contrato Administrative de

Desapropriagdo Amigavel € celebrado em cardter irevogavel e
iretratavel.

CLAUSULA OITAVA - Fica eleito o foro do Municipio de Queluz/SP, para
dirimir qualqguer divergéncia decorrente da aplicacdo ou interpretacdo

das cldusulas do presente termo.

E por estarem assim justos e acordados, assinam o presente acordo em

03 (trés) vias de igual teor e validade juridica, na presenca de 02 (duas)
testemunhas.

Areias, 31 de margo de 2022.

Testemunhas:

[ ]
raga Nove e Julk, 202 Centro Te: (12)3107-1200 - Areiss-Cep: 12820000 J P I ?'g;
regresso ¢ Nenvitideds
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LAUDO DE AVALIACAO

Avaliagdo de imovel rural para fins de desapropriagdo

Solicitante: Prefeitura Municipal de Areias

Gleba rural com 14,57 hectares
Endereco: Estrada do Pareddo, Bairro Santa Cruz, Areias-SP.
Area total avaliada: 14,57 ha ou 145.700 m?

Municipio: Areias-SP

Responsavel Técnico

Bruno de Oliveira Santos
Engenheiro Agricola
CREA/SP: 5070511171

ART de Obra ou Servigo:
28027230220317522

DATA BASE: MARC0/2022
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i Figura 1: Imagem do terreno. Fonte: Autor, obtida dia 25/02/2022
Matricula: ndo informada
Area registrada do imével: 14,57 hectares ou 145.700 m?

Areias-SP




1) IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Prefeitura Municipal de Areias

2) FINALIDADE DO LAUDO

Desapropriagdo

3) OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente trabalho tem por objetivo apurar o valor real do imovel localizado em Areias-

SP. De forma a possibilitar a sua desapropriagéo.

4) ATIVIDADES BASICAS

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizagdo do presente trabalho

avaliatono:

P Vistoria: Efetuada no dia 25 de fevereiro de 2022, entre 09:00 hrs e 11:00 hrs, na
presenga do Sr. Eng. Civil Cezar Gongalves de Oliveira.

P Diagnostico do mercado.

» Coleta de dados:

Procedida através de levantamentos realizados em anuncios classificados, empresas

imobiliarias, corretores de imoveis e contato direto na regido onde se situa o imovel.
» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliagdo.
» Calculo do valor de mercado do imovel.

P Consideragdes finais e conclusédo.

5) CONCEITO DE VALOR

Entendemos como valor de mercado, a expressio monetaria do bem, a data de referéncia
da avaliagio, numa situagdo em que as partes, conhecedoras das possibilidades de seu uso e

envolvidas em sua transagdo, niio estejam compelidas a negociagdo.




O referencial adotado nesta avaliagio encontra respaldo na NBR-14.653-1 da ABNT
(Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte |: Procedimentos Gerais), onde, no seu

item 3.1.47, preceitua:

“valor de mercado: guantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condi¢des do mercado vigente. ™

Esse valor corresponde também ao pre¢o que se defimna em um mercado de

concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas.

v Homogeneidade dos bens levados a mercado;

v' Numero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possam
individualmente ou em grupos, alterar o mercado;

v Inexisténcia de influéncias externas,

v Racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, o
mercado e as tendéncias deste;

v" Perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com

liberdade plena de entrada e saida do mercado.

De acordo com a Umiao Panamericana de Associagdes de Avaliagdo (UPAV):

I. O valor de um bem depende da finalidade da avaliagdo e da definigdo aplicavel para o

caso especifico em analise, no momento estabelecido para o trabalho avaliatério.

2. A Unmido Panamericana das Associagdes de Avaliagdes (UPAV) adota a definigdo

contida na Norma IVS-1:

“3.2 - Valor de Mercado - a quantia estimacda pela qual um bem
poderia ser negociado na data da avaliagdo, entre um comprador
disposte a comprar e um vendedor disposta a vender. em uma
transagdo livre, através de comercializagdo adequada, em que as
partes tenham agido com informagdo suficiente, de maneira pridente

e sem coagdo.”




6) PRESSUPOSTOS E RESSALVAS IMPORTANTES

Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais consultados e as
informagdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

O trabalho apresentado e os resultados finais sio validos apenas para a sequéncia
metodologica apresentada, sendo vedada a utilizagéo deste laudo técnico em conexdo com
qualquer outro.

O responsavel técnico nio assume responsabilidade sobre materia alheia ao exercicio
profissional, estabelecido em leis, codigos e regulamentos proprios.

Por fugir & finalidade precipua deste trabalho, dispensamos consideragdes legais de
mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposigao de divisas, etc , providéncias
estas que consideramos de carater juridico.

O laudo fundamenta-se nas normas técnicas da ABNT, Avaliagdo de Bens, registradas no

INMETRO como NBR 14653 e nas informagdes obudas junto a Prefeitura Municipal de

Areias.

Documentagio fornecida pelo solicitante:

« Levantamento topografico do terreno (Anexo 1)

Em informagdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imével, realizada no dia 25

de fevereiro de 2022, em companhia do Eng. Civil Cezar Gongalves de Oliveira.
Em informagdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local.
As areas indicadas nesta avaliagdo foram fornecidas pela Prefeitura Municipal de Areias.
Nio foram considerados nenhum tipo de equipamento, semoventes ou culturas.

Salientamos que o modelo apresentado e adotado neste laudo de avaliagdo segue
estritamente os Normativos da Associa¢do Brasileira de Normas Técnica A.B.N.T. NBR

14.653-2019 Parte | — Avaliagdo de Bens e Parte 3 — Imoveis Rurais e seus componentes.

Tem-se no item 3.15 da NBR 14.653-3, a defini¢o de imovel rural:
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“imovel rural

imovel mistico de drea continua, qualquer que seja sua localizagdo,
que se destine a exploragdo agricola, pecudria, extrativa vegelal,
florestal, agroindustrial ou  agueles destinados  a  protegio ¢

preservagdo ambiental.”

Dentro desta mesma otica temos também na NBR 14.653-3, a definigao de benfeitonas,
benfeitorias ndo reprodutivas e reprodutivas, de acordo com 08 itens 3.3, 3.3.1 e 332,

respectivamente:
“benfeitorias

resultado de obra o servigo realizado no imével rural

benfeitorias ndo reprodusivas

benfeitarias que ndo geram renda diretamente

EXEMPLO): edificagdes, terreiros, estradas e acessos, cercas,
sistemas de drenagem e irrigagéo por gravidade, obras e trabalhos de

melhorias das terras.

benfeitorias reprodutivas
benfeitorias que geram renda diretamente
FEXEMPLO: culturas, florestas plantadas, pastagens cultivadas e

pastagens nativas methoradas. ™

Assim, tem-se que na presente avaliagdo, o imavel sera avaliado a terra nua, visto que

ndo ha presenca de benfeitorias reprodutivas (culturas) consideraveis no imovel.

A NBR 14.653-3 em seu item 3.22 traz a definigfo de terra nua, assim como a definigdo

de valor da terra nua, no item 3.23.

“terra nua

terra sem a consideragdo de benfeitorias

valor da terra nua
diferenga entre o valor total do imével e o vator de suas benfeitorias,
considerada, quando for o caso, a existéncia de passivos ou ativos

ambientais.”

Qutrossim, cabe destacar que para fins de desapropriagio, segue-se os preceitos do
DECRETO-LEI N° 3365, DE 21 DE JUNHO DE 1941, a qual dispde sobre

desapropnagdes por utlidade publica.
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Abaixo, na Figura 2, temos uma imagem érea do terreno.

%

Figura 2: Imagem aérea do terreno. Fonte: Autor ¢ adaptado do Google Earth, acesso dia 28/02/2022

7) IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS AVALIANDO

O imével objeto desta avaliagio é constituido por um terreno rural com area de 14,57 haou

145,700 m?, localizado na Estrada do Pareddo, Bairro Santa Cruz, Areias-SP.

7.1) Caracterizagdo do Municipio

Areias € um municipio da microrregidio de Bananal, no leste do estado de S3o Paulo, no
Brasil. A populagdo estimada em 2020 pelo IBGE era de 3.896 habitantes e a area ¢ de
305,227 quilometros quadrados, o que resulta numa densidade demografica de 12,06
habitantes por quilémetro quadrado.

Seus municipios limitrofes sdo: Resende (RJ) a nordeste; Sao José do Barreiro a leste e

sudeste; Cunha a sudoeste; Silveiras a oeste; e Queluz a noroeste.

Areias fol o primeiro municipio a cultivar o café na regido paulista do Vale do Paraiba.
Sua produgdo foi tamanha que, em meados do século dezenove, chegou a responder por um
décimo do total da produgéio agricola da provincia de Sao Paulo. Dessa época, datam as casas

e sobrados de arquitetura tipica da civilizagdo do café.

Possui altitude média de 519 metros e o clima é o temperado




O relevo ¢ formado por poucas planicies, seu terreno € na maior parte montanhoso e a

cobertura florestal natural a qual o municipio esta inserido ¢ a Regido Fitogeografica da Mata

Atlantica.

Os solos predominantes na regido séo 0s Latossolos Vermelho-Amarelo.

Abaixo. na Figura 3, pode-se observar os limites do municipio e seus vizinhos.

Figura 3: Localizagao Gieogrifica do Municipio de Areias-SP. Fonte: Adaptado do Google Earth

7.2) Roteiro de acesso ao imovel

Partindo da Praga Nove de Julho, no Centro de Areias, segue pela Rodovia dos Tropeiros
SP-068, sentido Sdo José do Barreiro, por aproximadamente 500 m até a Rua do Resende,
virando a esquerda, segue por ela por aproximadamente 200 m até a Rua Joaquim Vitorino
Magalhdes, onde segue por ela por 300 m até a Estrada do Pareddo, onde se localizada a

entrada do terreno. Como se pode observar abaixo nas Figuras 5 e 6.




2 i ) 455 £ &
onte: Google Maps, acesso dia 28/02/2022.

: vel, Estrada do Pareddo, Fonte: Autor, obtida dia 25/02/2022.
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As estradas que servem de acesso ao imoével avaliando classificam-se como ASFALTO,

VICINAL II. Como pode ser observado na Figura 7.

* Critérios adotados para a definigéo da situagio das vias de acesso:

ASFALTO: - sem restrigdes.

VICINAL 1' - acesso direto sob qualquer condigdo climatica por estrada de terra bem
conservada.

VICINAL II: - acesso direto sob qualquer condigdo climatica por estrada de terra com
restri¢des quanto a conservagao.

VICINAL III: - acesso direto sob qualquer condigdo chimatica por estrada de terra sem
conservagio adequada.

VICINAL IV: - acesso direto limitado a condigdes chmaticas favoraveis por estrada de terra
sem conservagdo adequada.

VICINAL V: - Acesso indireto, por estradas de terra, limitado a autorizagdo de passagem

pelas propriedades vizinhas (sem servidao).

Figura 7: Estrada do Parediio, que passa pela lateral do terreno, Fonte: Autor, obtida dia 25/02/2022.




7.3) Caracterizagio do imovel avaliando

A area do imovel rural de 14,57 ha possui topografia ondulada sem culturas consideraveis
e benfeitorias, sendo composto basicamente por pastagens. Como se pode observar no dia de

vistoria e de acordo com as Figuras 8 ¢ 9.

Figura 8: Imagem acrea do terreno. Fonte: Autor, obtida dia 25/0

Figura 9: Imagem adrea do terreno. Fonle: Autor, obtida dia 25/02/2022.




Suas Coordenadas Geograficas sdo:
Latitude 22°34'35.38"S  Longitude 44°41'39.60"0

Abaixo segue um resumo das caracteristicas do terreno:

Destinagdo Desapropriagdo

Solicitante Prefeitura Municipal de Areias

Localizagdo [strada do Pareddo, Bairro Santa Cruz, Areias-SP.

Area (ha) 14.57

Tipologia Rural

Topografia Ondulada

Descrigdo - Imovel rural com a predomindncia dos solos ripo Latossolo

Vermelho-Amarelo;
- Terreno composto por pastagens com graus de erosdo
classificados como:

e [rosdo Laminar, Erosdo em Sulco e Ravinas.

Mais fotos do terreno, assim como o KML da area estdo disponiveis no Anexo 2

7.3.1) Solo

Na propriedade avalianda ocorre uma associagdo da Classe dos Latossolos, sendo

classificado como Latossolo Vermelho-Amarelo distrofico, em um relevo suavemente

ondulado. Os Latossolos sdo classificados como solos profundos, como boa drenagem e

fertilidade natural baixa, geralmente tendo elevada acidez. Conforme Figura 10.

Tipo de Solos da Area
LAl 7 - Agsociagdo o¢ LATOSSDLD
WEFBELHD AMARELD Chatrdfico pucn A
FAGORTBGN IR Frginsa, dkro ¢
LATOSED O VERMYEL HC-AMARELD
Cretrfitcn, arQstecs, WD ANGNISA,
arebos Thge aievn fone shdyisag

e e

et AR S

Figura 1

): Tipo de solo do terreno (em vermelho). Fonte. Adaptado de ROSSL (2017),

Legenda

Aees 1457 ha

A3




7.3.2) Capacidade de uso do solo

A classificagdo de capacidade de uso do solo € baseada em & (oito) classes, dividida em
terras proprias para cultivos anuals e improprias para cultivos anuais, alem de levar em
consideragdes fatores, tais coma: topografia, declividade, pedregosidade, entre outros.

Esta ultima classe (VIII) ainda se divide em terras para cultivo permanente e de
preservagio, além de considerar estradas internas, edifica¢des, recursos hidricos, etc.

De acordo com sua adequagdo as terras apresentam.

|. Terras Proprias para Cultivo anuais - classes 1, 11, LI e IV,

2. Terras Improprias para Cultivos anuais - classes V, VI, VII e VIII,

As classes I, I e TII incluem as terras que estdo capacitadas a um regular cultivo,
enquanto a classe TV, as que podem ser cultivadas ocasionalmente, isto ¢, de uma maneira
limitada.

As classes V, VI e VII abrangem as ndo adaptadas ao cultivo frequente, a ndo ser
pastagens ou florestas implantadas. A classe VIII é reservada as que ndo servem para cultivos,
pastos ou reflorestamentos, mas que em parte podem ser destinadas a vida selvagem, a

recreacgio, etc.

*No imével avaliando predominam solos que se enquadram nas ¢lasses IV, VIe VII,

Na Figura 11, pode observar a caracterizagio das classes de capacidade de uso do solo.

Figura 11: Caracterizagio geral das classes de capacidade de uso do solo. Fonte Embrapa Solos.
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8) DIAGNOSTICO DE MERCADO

Durante as pesquisas e levantamentos de dados realizados junto a imobiliarias, percebeu-
se que o mercado imobiliario de imoveis rurais em Areias e cidades vizinhas, tais como
Silveiras, Queluz, Bananal e Sdo José do Barreiro se encontra um pouco recessivo, com
imoveis sendo ofertados abaixo do valor médio de mercado da regido. Porém areas rurais mis

proximas ao centro dos municipios estdo com ofertas limitadas e a liquidez é normal.

Por isso em nossa coleta de dados utilizamos os principios da razoabilidade e da

proporcionalidade, norteado pelo item 3.1 da NBR-14.653-3 da ABNT:

“3.1 aproveitamento eficiente
aguele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local. em uma data de
referéncia, observada a awmal e efeliva fendéncia  mercadologica  nas

circunvizinhangas, entre os diversos usos permiticos pela legislagdo vigenre. ™

A partir disso procedeu-se a coleta de amostras ao entorne do local e aumentando-se o

raio de distaneia do local, buscando representar a condigdo “macro™ da regifo.

9) METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

9.1) Normas e Procedimentos

A metodologia de avaliagdo empregada é amparada pela NBR 14.653-3/2019 da “ABNT
- Associag¢do Brasileira de Normas Técnicas, que disciplina conceitos, estabelece os critérios a
serem empregados em trabalhos avaliatorios, define a metodologia basica aplicavel e os graus

de fundamentagio e precisdo das avaliagdes de bens imoveis, entre outras prescrigdes.

9.2) Metodologia e Critérios Especificos Adotados Nesta Avaliagdo

9.2.1) Método comparative direto de dados de mercado:

A metodologia adotada para determinagdo do valor foi através do método comparativo
direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR 14.653-1 (Norma Brasileira

para Avaliagdo de Bens - Parte |: Procedimentos Gerais), onde encontramos a seguinte
definigdo:




"7.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado
Identifica o valor de mercade do bem por meio de tratamento técnico dos alributos

dos elementos compardveis, constituintes da amostra.”

Este método é aquele que define o valor através da comparagdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e o0s
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos pregos e
consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizagdo ou por inferéncia
estatistica, respeitados os niveis de fundamentagdo e precisio definidos em Norma E
condigdo fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados que

possa ser tomado, estatisticamente, COmo amostra do mercado imobiliario,

A norma NBR 14653-1 em seus itens 6.3.1 e 6.3.2 recomenda a realizagio de vistorias e

que ela deve ser efetuada por profissional competente, definindo o seguinte:

“6.3.1 A vistoria ¢ atividade essencial para o processo avaliatorio.

Em casos excepcionais, quando essa atividade for impossivel ou inviavel, admite-se
a adog¢do de uma sitagdo-paradigma, desde que acordada entre as partes ¢
explicitada no laudo, observadas prescrigdes especificas descritas em 6.9 desla

parie | e das demais partes desta Norma. "

“6.3.2 A vistoria deve ser efetuada pelo profissional da engenharia de avaliagoes
com o objetivo de conhecer e caracterizar o bem avaliando, dai resultando

informagdes essenciais para a respectiva avaliagdo. "
9.3) Pesquisa de Mercado / Tratamento dos Dados

Periodo de pesquisa: 27 de fevereiro a 01 de margo de 2022. (Anexo 3)

Tratamento dos dados / memoria de calculos: estatistica inferencial usando o software
INFER 32. (Anexo 4)

A pesquisa de mercado é uma etapa de suma importancia para a formagao dos valores dos
iméveis avaliandos. Diante disto a pesquisa foi realizada de acordo com o item 7.4.1 da NBR
14653-3, que traz:

“7.4.1 Planejamento da pesquisa

Na pesquisa, o que se pretende é a composigdo de uma amostra
representativa de dados de bens com caracteristicas, tanto guanto
possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia

e
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disponivel.  Esta  etapa deve iniciar-se  pela  caracterizagdo




delimitagio do mercado em andlise, com o auxilic de ieorias ¢
conceitos existentes o hipdieses advindas de experiéncias adquiridas
pelo profissional da engenharia de avaliagdes sobre a formagao do

valor.

A pesquisa pode abranger dados localizados em diversos municipios
sitwados dentro da regido geoeconémica do bem avaliando, definida ¢

Justificada no laudo.

Na estrutura da pesguisa sdo eleitas as varidveis que, em principio,
sdo relevantes para explicar a formagio de valor ¢ estabelecidas as

supostas relagdes entre si e com a variavel dependenie.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amosiragem e as
téenicas a serem utilizadas na coleta ¢ andlise dos dados, como a
selecdo ¢ abordagem de fontes de informagao. bem como a escolha do
tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) ¢ a elaboragio dos
respectivos instrumentos para a coleta de dados (fichas. planilhas,

roteiros de entrevistas, entre outros). "

Visto que nio se teria dados amostrais suficientes utilizando apenas iméveis ofertados em
Areias para se compor a pesquisa de mercado, a mesma foi expandida, e objetivou abranger a

regido geoecondmica a qual o Municipio de Areias esta inserido.

10) ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagio de Bens - Parte 1 Procedimentos
Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliagdo sera especificada em decorréncia de
prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados de mercado e natureza do

tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a fundamentagdo e precisdo, assim definidos:

“A fundementagdo serd fung¢do do aprofiundamento do irabalho
avaliatério, com o envolvimento da selegdo da metodologia em
razde da confiabilidade, qualidade e guantidade dos dados
amaostrais disponiveis,

A precistio serd estabelecida quando for possivel medir o grau
de certeza e o nivel de ervo loleravel numa avaliagdo. Depende da

natureza do bem, do objetivo da avaliagde, da conjuntura de

mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de  dados




(quantidade, gualidade e natureza), da melodologia e dos

instrimentos wtilizados.”

Os graus de fundamentagdo e precisdo foram definidos na NBR-14.653-3 (Norma

Brasileira para Avaliagio de Bens - Parte 3: Imovels Rurais e seus Componentes), a seguir

reproduzidos:

10.1)

Método comparativo direto de dados de mercado

De acordo com o item 9 e subitem 9.3.1 da NBR 14.653-3, temos que,

“9.3.1 O grau de fundamentagdo, no caso de utilizagdo de modelos

de regresséo linear, deve ser determinado conforme a Tabela 1.

Tabela 1 - Grau de fundamentacgio no caso de utilizagiio do método comparativo direto
de dados de mercado com modelos de regressio linear
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“9.3.3 Para fins de enguadramento global em graus de findamentagdo, devem ser considerados os
seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus 111, 1] e I} e seis itens;

b) ao atendimento a cada exigéncia do grau 1 deve ser atribuido um ponto: do grau Ii, dois pontos; ¢ do

grau [, trés ponlos;

¢i O enguadramento global quanio a fundamentagdo deve considerar a soma de pontos obtidos para o

conjunto de itens, atendida a Tabela 2.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagio no caso de
utilizacdio de modelos de regressio linear

Graus 111 1 I
Pontos minimos 15 9 5]
2, 5e6 nograullle 2.3 ¢ 6 no minimo no .
« L. s . IOL'}US. no mnmmo
ltens obrigatorios os demais no grau |l e os demais no 4o HEEED
f i L] al
minimo no grau 11 minimo no grau | 5

“9.3.8 As avaliagdes de imoveis rurais devem ser especificadas quanto
a precisdo no caso em que for utilizado exclusivamente o método

comparativo direto de dados de mercado. conforme a Tabela 3.7

Tabela 3 - Grau de precisio da estimativa de valor no caso de utilizacio do método
comparativo direto de dados de mercado

; Grau
Descrigh
wo I Il 1
Amplitude do intervalo de confianga de 80% em JAR ;
tormo da estimativa de tendéncia central =% A% s50%

Nota: Quande a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nio hi classificaglio do resultado quanto 4
precisfio e ¢ necessdria justilicativa com base no diagnostico de mercado.

PONTUACAO OBTIDA: 17 PONTOS
i\ %s E A NP A ‘Npr -. ' ALLN _.' ) FANIARY
GRAU DE PRECISAQ ATINGIDO: GRAU 111

Esses graus de fundamentagio e precisdo foram obtidos atraves do Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado com tratamento por inferéncia estatistica, para se determinar o

valor do terreno.
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10.2) Andlise de regressio

A analise de regressdo consiste na aplicagio de métodos matematicos e estatisticos para
interpretar o comportamento das vanaveis que influenciam na formagdo do valor, ou seja,
como as variaveis independentes atuam na determinagdo da vanavel dependente.

No caso avaliatorio, a inferéncia estatistica permite o estudo do comportamento de uma
varavel (dependente) em relagdo a outras (independentes), responsaveis pela sua formagio,
que podem ser de natureza quantitativa ou qualitativa.

Através desta analise, busca-se a orientagio de como cada atributo esta influenciando na
formagdo do valor, podendo concluir se os atributos testados sdo ou ndo importantes na
formagdo do valor, como se comportam na composi¢do do modelo e o seu grau de

confiabilidade.

11) DESCRICAO DAS VARIAVEIS UTILIZADAS

Os eventos de mercado coletados foram tratados através do software INFER 32 com uso

da Inferéncia Estatistica e considerou-se as seguintes variaveis:

Variavel Dependente:

» VIN Unit. R$/ha: Valor da terra nua unitario em R$/ha. Equagdo:
[Valor da Terra Nua VIN R§|+[Area ha

Variaveis Independentes:
» Cidade: Municipio onde se localiza o imovel. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Bairro: Bairro de localizagdo do imével. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Area ha: Area do imével em hectares.
» Valor Total R$: Valor total do imovel. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Valor Unit. Total R%/ha; Valor unitario total do imovel em RS$/ha. (varidavel ndo utilizada no
modelo)

Egquagae:
[Valor Total R$]+[Area haj

» Valor das Benfeitonas R$: Valor das benfeitorias do imovel. (varidvel ndo utilizada no
muodelo)

* Valor da Terra Nua VTN R$: Valor da terra nua, sem as benfeitorias. (varidvel ndo utilizada
no modelo)
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Equacgdo:
[Valor Total R$]-[Valor das Benfeitorias R$]

« Localizagio: Localizagdo do imovel dentro do municipio. I-Regular: acima de 10 km de
distancia do Centro; 2-Boa: entre § a 10 km de distancia do Centro: 3-Otima: abaixo de 5 km
de distancia do Centro.
Classificagdo:
Regular = I1; Boa = 2; Otima = 3;

« Topografia: Tipo de topografia do imdvel. |-Ondulada; 2-Mista; 3-Plana. (varidvel ndo
utilizada no modelo)
Classificagdo:
Ondulada = 1; Suave Ondulada = 2; Mista = 3;

« Acesso: Acesso ao imovel. |-Regular: estrada de terra em mas condigdes; 2-Bom: estrada de
terra em boas condigdes, 3-Otimo: estrada de terra em excelente condigdes ou asfalto.
(varidvel ndo utilizada no modelo)
Classificagdo:
Regular = I; Bom = 2; Otimo = 3;

« Recursos Hidricos: Recursos hidricos do imovel. 1-Minimo: pouco recurso hidrico; 2-
Suficiente: pelo menos | nascente ou cOITego; 3-Abundante; acima de 2 nascentes e/ou agude
g/ou corrego.
Classificagio:
Minimo = I; Suficiente = 2; Abundante = 3;

12) PLANILHA DOS DADOS UTILIZADOS

. ; ; T «Valor Total | «Valor Unit. | ey uior dhs.
N* Am. «Cidaden : «Bairro» _ Amn h_t_t _ RS» Total RS/hax» Bm[;i;:rils
1 Arelas Sdo Domingos 198,00 2.500.000,00 12.626,26 200.000,00
2 Areias Ana Rosu 169,40 1.870.000.00 11.038 96 0,00
«3n Bananal Rancho Grande 12,10 380.000,00 31.404 96 0,00
4 Sio José do Barreiro | Zona Rural 67,76 1.350.000,00 19.923,26 250.000,00
5 Sio José do Barreiro | Zona Rural 63,00 1.500.000,00 23.076,92 420.000,00
[ Sio José do Barreiro | Ponte Santana 26,18 £90.000,00 33.995 42 300,000,00
1 Silverras Zona Rural 251,68 4.000.000,00 1589320 500.000,00
8 Silveiras Zona Rural 14,52 295 000,00 2031680 0,00
9 Silverras Entrecosto 145,20 2.100.000,00 14 462 81 300.000,00
i0 Silveiras Zona Rural 81.09 1.500.000,00 18.497.97 150.000,00
«lin | Silveiras Zona Rural 2.51 100.000,00 39.840,64 0,00
«12» Silverras Zoma Rural 16,94 220 000,00 12.987,01 0,00
13 Silveiras Macacos 78,09 1.500.000,00 19.208,61 150.000,00
14 Silveiras Entrecosto 60,05 750.000,00 12.489 59 (3,00
15 Silveiras Pertudo 23,08 700.000,00 30.329,29 200.000,00
i6 Silveiras Macacos 14,02 240.000.00 17.118.40 0,00
17 Silvetras Estiva 58,08 1.325.000,00 22.813,36 200.000,00
18 Silveiras Estiva 38,72 £90.000,00 22.985,54 120.000,00
19 Silveras Paraitinga de Baixo 43,36 950.000,00 21.809 00 150.000,00
20 Silveiras Asa Branca 4,11 285.000,00 69.343,07 185.000,00
21 Silveiras Asa Branca 17,54 220.000 00 12.542.76 40.000,00
20
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sl WV Terrn | VENUaR | oo : Recursos
Am | o e | Rsma | Lol | (Topograflen | Acowor | piidricos
1 2 300.000,00 11.616.16 Boa Ondulada Regular Abundante
2 1.870.000,00 11.038,96 Regular Ondulada Regular Suficiente
«3n IR0 000 00 31.404 96 Boa Suave Ondulada Bom Mimmo
4 1.100.000,00 16.233,77 Boa Mista Bom Abundante
5 1.080.000,00 16.615,38 Boa Mista Bom Suficiente
6 590.000,00 22.536,29 Otima Suave Ondulada imo Suficiente
7 3.500.000,00 13.906,53 Boa Mista Bom Abundante
8 2095.000.00 20.316.80 Otuma Suave Ondulada Oumo Minimo
9 1.800.000,00 12.396,69 Regular Mista Bom Abundante
10 1.350.000,00 16.648.17 Regular Ondulada Regular Suficiente
«11» 100.000,00 39.840.64 Otima Ondulada Otimo Minimo
«l2n 220.000,00 12.987.01 Boa Omdulada Regular Suficiente
13 1.350.000,00 17.287.74 Regular Ondulada Bom Abundante
14 750.000,00 12.489,59 Regular Ondulada Regular Suficiente
15 500.000,00 21.663,78 Regular Mista Bom Abundante
16 240.000,00 17.118,40 Regular Suave Undulada Bom Abundante
17 1.125.000,00 19.369 83 Regular Mista Regular Abundante
18 770.000,00 19.886,36 Regular Mista Regular Abundante
19 800.000,00 18.365,47 Regular Mista Regular Abundante
20 100.000,00 24 330,90 Regular Mista Bom Abundante
21 145.700,00 10.262.26 Regular Ondulada Bom Minimo

Amaostragens ¢ varigveis marcadas com "«" ¢ "»" ndo serdo usadas nos cilculos

13) MODELO DE REGRESSAO ADOTADO

Foi realizada a operacionalizagdo dos dados, através do programa INFER 32, onde
encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste do modelo, ou seja, aquela que melhor

representou o conjunto de pontos (ou dados) pesquisados.

Assim o modelo de regressdo adotado foti:

VTN Unit. R$/ha] = (176,94 - 38233 x [Area ha]1/2 +2,7502 x [Localizaciio]2 - 54,044
/|Recursos Hidricos])2

14) TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

14.1) Processamento e andlise dos dados

O valor de um imovel, quer para locagdo, quer para venda, se forma a partir da

combinagdo de alguns fatores ou vanaveis influenciantes, que concorrem de modo mais ou

21

-




menos significativo na composi¢do do valor, exigindo atengdo especial quanto a sua

importancia.

As diversas fases do estudo realizado serdo detalhadas a seguir, com o objetivo de

explicar-se de forma simplificada os calculos realizados e os resultados obtidos.

o Coeficiente de correlagio (r):

E uma medida estatistica, que varia de -1 a +1, embora ndo seja obrigatoria por Norma,

oferece indicagio sobre a escolha dos diversos modelos testados.

Nas situagdes em que o coeficiente de correlagdo (r) aproxima-se de +1 ou -1, observa-se
um maior agrupamento em torno da curva testada, sendo que a bibliografia técnica sugere os

seguintes parametros indicativos:

Valorder ' Correlagio
0 nula
entre O e 0,30 Fraca
entre 0,30 ¢ 0,60 Meédia
[ entre (0,60 ¢ 0,90 Forte
entre 0,90 ¢ 0,99 Fortissima
1 Perfeita

O calculo do valor dos coeficientes de correlagdo (r), nos levou aos seguintes valores para

os modelos escolhidos:

r=0,9062 ou 90,62% - correlagdo fortissima

o Andalise de variincia:

A analise de varidncia, que encontra-se na memona de calculo juntada em anexo, indicara
a significancia do modelo, que devera ter um valor tanto menor quanto maior for o grau de
fundamentagdo (1%, 5%, ou 10%), representando uma confiabilidade minima de 99%, 95%
ou 90%, respectivamente.

Esta anahise ¢ feita com a utlizagdo da Tabela de Snedecor, onde obtéem-se o Ftab
(abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa calculada no modelo de

regressdo) para que seja aceita a equagio como representativa.




s Significincia dos regressores:

Além da significincia geral do modelo, ha que se analisar os regressores, verificando sua
consisténcia e importincia na inferéncia. Esta analise pode ser feita pela distribuigdo "t" de

Student. Abaixo apresentamos a analise do imovel.

O calculo de "t" (t observado), para regressores multiplos resulta:

SignificAncia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significincia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t{eriticoy = 1,7709

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significincia | Aceito
Area ha bl -7.424 50x10™% | Sim
Localizagio b2 3.794 0.22% Sim
Recursos Hidricos b3 5,954 48x107%% | Sim

A comparagdo dos valores de t calculado com o t observado (critico) permite concluir

sobre a importancia das variaveis na formagdo do modelo.

O t observado (critico) maximo ¢ aquele cuja significdncia maxima sera tanto menor
quanto maior for o grau de fundamentagdo, o que nos indica que os dados escolhidos sao

importantes na formagdo do modelo.

o Verificagdo de homocedasticidade:

O grafico de residuos x valor estimado, que encontra-se na memona de calculo juntada

em anexo, ndo apresenta forma definida, o que significa ser o modelo homocedastico.

o Normalidade de residuos:

O teste de sequéncia, que também se encontra na memoria de calculo juntada em anexo,
indica que os residuos encontram-se normalmente distribuidos, portanto, a aleatoriedade esta

comprovada, bem como ndo foi constatada a presenga de outliers no modelo.
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¢ Precisiio do modelo:

O grau de precisdo ¢ a amplitude do intervalo de confianga em torno da estimativa de
tendéncia central. A precisio do modelo pode ser observada no item Intervalos de Confianga

do relatério do INFER 32 em anexo.
Intervalos de Confianca
{ Estabelecidos para o5 regressores ¢ para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
varidvel Inferior | Superior | Total - Precisiio -
Valor estimadeo 25.616,17 31.724.7) 6.108,35 21,31 %

Tem-se que a precisdo do modelo é de 21,31%

15) RESULTADOS DA AVALIACAO
O valor de mercado do imdvel é composto pelo valor da terra nua do terreno de 14,57 ha.
15.1) Valor da terra nua do terreno

O valor de mercado do terreno é calculado através da aplicag@o dos atributos do imével

(variaveis independentes) sobre a curva obtida por processo estatistico

Variaveis independentes do Avaliando:

Enderego: Estrada do Pareddo, Bairro Santa Cruz, Areias-SP.

Area da propriedade (ha) 14,57
Localizagio Otima
Recursos Hidricos Abundante

Tendo em vista as caracteristicas do imével avahiando e o modelo de Regressio Linear

adotado, tém-se os valores do hectare (ha) do terreno:




Valor da Terra Nua Unitirio do
: Terreno '
Valores Valor Unitario (R$/ha)
Minimo 25.616,17
Calculado 28.588,86
Maximo 31.724.71

Assim, de acordo com o diagnostico de mercado (Topico 8 deste Laudo), sera utilizado o

campo de arbitrio para se definir o valor do imovel entre os valores calculado e maximo.

Tem-se no item 8.1.6 da NBR 14653-3 a definigdo do intervalo do campo de arbitrio:

“8.1.6 - O campo de arbitrio definido na ABNT NBR [14633-1 ¢ o
intervalo com amplitude de 15 %, para mais e para menos, em torno

da estimativa de tendéncia central da avaliagdo. ™

Assim tem-se o valor total para o terreno de 14,57 ha, dentro do campo de arbitrio de até
15% na amplitude do valor em torno da estimativa de tendéncia central da avaliagéo, a qual

for adotado um percentual a mais de 5,6%

VTN Calculado = R$/ha 28.588 86 + 5,6% = R$/ha 30.189,83 x 14,57 ha= R$ 439.865,91

RS 440.000,00
(quatrocentos e quarenta mil reais)

Em consondncia com o item 6.8.1 da NBR 1463531, pode-se arredondar o valor obtido.

“6.8.1 Arredondamento

Permite-se arrvedondar o resultado da avaliagdo, bem
como os limites do intervalo de confianga e do campo
de arbitrio, em até | %."
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16) OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPO RTANTES

Este trabalho segue as condigdes relacionadas, além de estar sujeito as seguintes

limitagoes:

« Nesta avaliagdo, computamos como corretos os dados pesquisados e as informagdes

fornecidas por terceiros, de boa fé e confiaveis.
+ Todas as informagdes coletadas se encontram nos ANEXOS.

« O autor ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse no bem avaliando.

. Este Laudo apresenta as condigdes limitativas apresentadas na introdugdo ou

porventura, em qualquer outra parte dele que afetam as analises, opinides ou conclusdes nele

contidos.

. Este Laudo foi elaborado com observéncia escrita aos principios dos codigos de Etica
Profissional do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia ¢ Agronomia, do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e de acordo com as normas
tecnicas da ABNT.
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17) ENCERRAMENTO

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para os

esclarecimentos necessarios.

Nada mais havendo a esclarecer, encerra-se o presente Laudo Completo de Avaliagdo de
Imovel Rural para fins de venda em 27 (vinte e sete) paginas digitadas somente no anverso e 4

ANEXOS, com todas as paginas rubricadas e a Gltima datada e assinada digitalmente.

ATENCAO
O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reprodugdo nos casos legais cabiveis, vedando sua
copia ou qualquer forma de reprodugio que caracterize plagio ou represente utilizagio dos dureitos exclusivos do
autor, sendo que sua violagdo acarretard as penalidades civis e/ou criminais previstas no art. 184 do Codigo Penal
Brasileiro e Lein” 9.610

Cruzeiro, 02 de margo de 2022,

Assinado de forma
B RU NO DE digital por BRUNO
OLIVEIRA  DEOLIVEIRA

SANTOS:23269521

SANTOS:23 898
269521898 131753 5300

Bruno de Oliveira Santos
Engenheiro Agricola
CREA/SP: 5070511171
ART de Obra ou Servigo:
28027230220317522
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ANEXO 3

PESQUISA DE
MERCADO




data da pesquisa: marco/2022

Amostral
Localizagdo: Arelas, 530 Domingo
Fonte: Supremma Imovels (12) 3211-8683 Céd. 170
Tipo do imavel: [Fazenda
Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN R¥/ha Localizag#o Topografia
198,00 2.300.000,00 R$ 11.616,16 Boa Ondulada
i(1t[ﬁ._:"E’N\;,;Jw‘.v.:aﬁgmnmaﬂ%ca,;wlsﬁ;wwis1':1Mngi'ag.gﬂ]mv-vem 3-areias-sp-sag-gdomings
Amostra 2 data da pesquisa: margo/2022
Localizagde: Areais, Ana Rosa
Fonte: Ferreira Imaveis (12) 3145 7589 Cod. FI287-V
Tipo do imdvel: |Fazenda
Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN R¥ha Localizaglo Topografia_
189,40 1.870.000,00 RS 11.038 96 Regular Ondulada
¥
L%.’.-.‘-."i‘"myw !aa:wmwmuﬁx br/imovel/ 1072194 fazenda-venda-areias s ana 1053
Amostra 3 data da pesquisa: margo/2022
Localizag@o: Bananal, Rancho Grande
Fonte: Compec & ACI imoveis 24 988434001 Céd. 5TO0002
Tipo do imovel: |Sitio
Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN R$ha LocalizagBio Topografia
12,10 380.000,00 R$ 31.404,96 Boa Suave Ondulada

https://www imovelweb com br/pco
9

priedades/rural-rancho-




Amostra 4 data da pesquisa: mar¢a/2022
Localizagdo: S3o José to Barreiro, Zona Rural
Fonte: Rancho Verde Imdveis (12) 3322-5578 Céd. FADDO31
Tipo do imével: |Fazenda
Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN R$/ha Localizag8o Topografia
67,76 1.100.000,00 R$ 16.233,77 Boa Mista

f'ar‘.;h:f’-‘w‘.vw.:;m(hgawr:}_;g_rg\_.-;i\.ebrs,\_{jrﬂ,br'gumpzm'f plsao-ose-do harreirof/centrofaz
. ot 1 it e e S I vyt

SL 5.
Amostra 5 data da pesquisa: marge/2022
Localizagdo: $io José do Barreiro, Zona Rural
Fonte: Campo Brasil Imdveis (12} 3019-7084 Cod. FADODT9
Tipo do imovel: [Fazenda
Area ha Valor da Terra Nua RS | VTN Réha Localizagao Topografa
85,00 1.080.000,00 RS 16.615,38 Boa Mista

htrps: /fwww campobrasilimeveis co m.bricom prar&{sgiafaiow-cﬁ-barrmm:‘ estrada-principal ‘%Jﬂ‘* 70853730
Amostra 6 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Sio José do Barreiro, Ponte Santana
Fonte: Santa Marta Imdveis (12) 3153-3232 Cod. 1828
Tipo do imovel: |Fazenda

Area ha Valor da Terra Nua RS VTN R$ha Localizagho Topografia

26,18 560.000,00 RS 22.536,29 Otima Suave Onduleda

AR e Y Mk R A

hitps://www.santamartaimoveis.com br/detalhes-imovel /1016-sitio-venda-ponte-santana-sag-jose-do-barreiro-sp
ovel/ jose reirg-sp.h




Amostra 7 data da pesquisa: margo/2022
Localizacdo: Silveiras, Zona Rural
Fonte: Rancho Verde Imdveis (12) 3322-5578 Cod. FADDO30
Tipo do imével; |Fazenda
Area ha Valor da Terra Nua RS VTN R$/mha Localizagho Tapografa
251,88 3.500.000,00 R$ 13.906,55 Boa Mista

nttps://sp.oix.com.br/v

Amostra 8 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Sliveiras, Zona Rural
Fonte. OLX Luiz (11) 98324-2410 Céd. 611432999
Tipo do imdvel: [Sitio _
Kreaha | Valorda TeraNua R$ | VIN Rs/ha Localizago “Topografia
1452 2065.000,00 R$ 20.316,80 Otima Suave Ondulada

-paraiba-e-litoral-norte/ter

o/ fsp.olxcombrjvale-do

nos/sitio-em-silveiras-sp-c-6-aigueires-no-bairro-do-melado-61143
B

Amostra 9 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Silveiras, Entrecosto
Fonte: Santa Marta Imdveis (12) 3153-3232 Cad. 1038
Tipo do imavel: |Fazenda
| Area ha Vaior da Terra Nua RS VINRSMa | Localizagho Topografia
g 145,20 1.800.000,00 R$ 12.396,69 Regular Mista
;
https://www santamanaimoveis.com.br/detathes-imovel/214-fazenda-venda-entrecosto-silveiras-sp.ntmifall




Amostra 10 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Silveiras, Zona Rural
Fonte: Remax Terra Vale (12) 2102 3000 Céd, FAODO3-TESH
Tipo do imdvel: |Fazenda _
Area ha Valor da Terra Nua RS VTN R$ha Localizagéo ~ Topografia
81,09 1.350.000,00 RS 16.645,17 Regular Ondulada

yale.com.br/imovei/fazenda-de-3

s e

na-estrada-dos-tropeiros

centro-silvelras-sp-s-venda-por-1500000,
=

Amostra 11 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Silveiras, Zona Rural
Fonte: Remax Terra Vale (12) 2102 3000 Cod. TEDBO6-TESH
Tipo do imovel: |Terreno
Aeana | Vaior da Terra Nua RS VTN R§/ha “Localizagso Topografia
2,51 100.000,00 R$ 39.840,64 Otima Ondulada

ceombr/imovel/terrenc

a-venda-25 158-m-por- 1 (-50-68-br-L16-sivelrag-e-rodovia-pr mmn@ﬁm.: a-br-116-km-34
Amostra 12 data da pesquisa: margo/2022
Lacalizagdo: Silveiras, Zona Rural
Fonte: OLX Antony {11) 98291-2243 Cod. 983958963
Tipo do imdvel: |Sitio
Areaha | Valor da Terra Nua R$ VTN R$ha Localzagho Topografia
16,94 220.000,00 R$ 12.987,01 Boa Ondulada
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Amostra 13 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Sitveiras, Macacos
Fonte: Santa Marta Iméveis (12) 3153-3232 Cod. 1096
Tipo do imével: |Fazenda
Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN R$/ha Localizagio Topografia
78,09 1.350.000,00 R$ 17.287,74 Regular Ondulada
detalhes-imove )-fazenda-venda-macacos-silveiras-sp.
Amostra 14 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Silveiras, Entrecosto
Fonte: Santa Marta Imdveis (12) 3153-3232 Cad. 1148
Tipo do imdvel: |Sitio
Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN R¥/ha Localizagao Topografia
80,05 750.000,00 R% 12.489,59 Reguilar Ondulada
htips:/
Amostra 15 data da pesquisa: margo/2022

Localizagdo;

Silveiras, Peltudo

Fonte: Santa Marta Imoveis (12} 3153-3232 Céd. 1693
Tipo do imével: |Sitio
Aaha | Valor da Tera Nua RS VTN Rha Localzagho Topografia
23.08 500.000,00 R$ 21.663,78 Regular Mista

https://www santamariaimoveis com oy

etalhes-imavel

{88 1-sitio-venda




Amostra 16

data da pesquisa: margo/2022

Localizagdo: Silveiras, Macacos
Fonte: Santa Marta Imoveis (12) 3153-3232 Cod. 1653
Tipo do imével: |Fazenda
Area ha Valorda TerraNua R$| VTN R$Mha Localizagao Topografia
14,02 240.000,00 RS 17.118,40 Regular Suave Ondulada

51

farvew Santar

com br/detalhes-imovel/84 1-sitio-venda-macaguinhos silveir as-sp.himitail
A i

Amostra 17 data da pesquisa: margo/2022
Locallzagdo: Silveiras, Estiva
Fonte: Santa Marta Imdveis {12) 3153-3232 Cod. 1653
Tipo do imével:  |Sitio
Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN R$/ha  Localizagéo Topografia
5808 1.125.000,00 RS 19.369.83 Reguiar Mista
| 4
nttps i aeﬁmaﬁalmavezs.m talhes-imovel/1025-sitic-vanda-estiva
Amostra 18 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Silveiras, Estiva
Fonte: Santa Marta Imoveis (12) 3153-3232 Cod. 1653
Tipo do Imdvel:  |Sitio
Area ha Valor da Terra Mua RS VTN R¥/ha " Localizagho Topografia
38,72 770.000,00 RS$ 10.886,36 Ragular Mista
?_E{i%;f‘f‘wa.gwigmam:grl:&fmﬁvé‘—:&.com.br‘{gg&@h@;}_mav&ifiﬁiii-*éit@%-vﬁnd #-estiva-silveiras-sp htmi#all




Amostra 19 data da pesquisa: marge/2022
Locallzacdo: Silveiras, Paraitinga de Baixo
Fonte: santa Marta Imdveis (12) 3153-3232 Céd. 1795
Tipo do imével: |Sitio
| Areaha | Valor da Terra Nua RS VTN R$/Mha Localizagdo Topografia
ﬁ 4356 800.,000,00 RS 16.366.47 Regular Mista

gg;g_s_:j;vgww,sant;9nggg_gg_zﬁ_p_yl:«;_s:;.\:Qm.'t_}_:_g'_ﬁj_@_tame&».nu}yeeﬁéaf%msg io-venda-paraitinga-de-baxo-siveiras-ap

¢ »
Amostra 20 data da pesquisa: margo/2022
Localizacio: Silvelras, Asa Branca
Fonte: Santa Marta Imoveis (12) 3153-3232 Cod. 1988
Tipo do imével: |[Sitio
| Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN R$mha Localzagao : Topografia
: 4,11 100.000,00 RS 24.330,90 Reguiar Mista
H
ngda-asa-branca-silveiras-sp htmitall
Amostra 21 data da pesquisa: margo/2022
Localizagdo: Silveiras, Asa Branca
Fonte: Santa Marta Imodveis {12) 3153-3232 Cod. 1988
Tipa do imével: |Sitic
Area ha Valor da Terra Nua R$ VTN Riha Localizagdo Topografia
17.54 180.000,00 R$ 10.262,26 Regular Ondulada

https: /fwww santamartaimoveis.com br/detalhes-imovel/11-sitio-venda-asa-branca-silveiras-sp htmi#all
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Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 15/Mar/2022
Nome do Arquivo: D:\Avaliagdes 2022\Avaliaggo terreno areias\infer area Areias.IW3

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Amostra
" «Valor das
N° Am. «Cidade» uBairron Areaha a\fal;;;roml ;;l;l;) I;;JI::; Benf;g:rias
1 Areias S&o0 Domingos 198,00 2.500.000,00 12.626,26 200.000,00
2 Arelas Ana Rosa 169,40 1.870.000,00 11.038,96 0,00
«3» Bananal Rancho Grande 12,10 380,000,00 31.404,96 0,00
4 . S#o José do Barmreiro | Zona Rural 67,76 1.350.000,00 18.923,26 250.000,00
b S3o José do Barreiro | Zona Rural 65,00 1.500.000,00 23.078,92 420.000,00
] S3o José do Barreiro | Ponte Santana 26,18 890.000,00 33.995,42 300.000,00
7 Silveiras Zona Rural 251,68 4.000.000,00 15.893,20 500.000,00
8 Silveiras Zona Rural 14,52 295.000,00 20.316,80 0,00
9 Silveiras Entrecosto 145,20 2.100.000,00 14.462,81 300.000,00
10 Silveiras Zona Rural 81,09 1.500.000,00 18.497,97 150.000,00
«11» Silveiras Zona Rurgl 2,51 100.000,00 39.840,64 0,00
«l2» Silveiras Zona Rural 16,94 220.000,00 12.987,01 0,00
13 Silveiras Macacos 78,09 1.500.000,00 19.208,61 150.000,00
14 Silveiras Entrecosto 60,05 750.000,00 12.489,59 0,00
15 Silveiras Peitudo 23,08 700.000,00 30.329,29 200.000,00
«16» | Silveiras Macacos 14,02 240.000,00 17.118,40 0,00
17 Silveiras Estiva 58,08 1.325.000,00 22.813,36 200.000,00
18 Silveiras Estiva 38,72 890.000,00 22.985,54 120.000,00
19 Silveiras Paraitinga de Baixo 43 56 850.000,00 21.809,00 150.000,00
20 Siiveiras Asa Branca 411 285.000,00 69.343,07 185.000,00
21 Silveiras Asa Branca 17,54 220.000,00 12.542,78 40.000,00
N° Am. “"a"’{r‘;‘.;%';‘“ Nua | VIR SOt | Localizagio | «Topografia» |  wAcessow sl
1 2.300.000,00 11.616,16 Boa Ondulada Regular Abundante
2 1.870.000,00 11.038,96 Regular Ondulada Reguiar Suficiente
«3» 380.000,00 31.404,96 Boa Suave Ondulada Bom Minimo
4 1.100.000,00 16.233,77 Boa Mista Bom Abundante
5 1.080.000,00 16.615,38 Boa Mista Bom Suficiente
6 590.000,00 22 536,29 Otima Suave Ondulada Otimo Suficiente
7 3.500.000,00 13.806,55 Boa Mista Bom Abundante
8 295.000,00 20.316,80 QOtima Suave Ondulada Otimo Minimo
9 1.800.000,00 12.396,69 Regular Mista Bom Abundante
10 1.350.000,00 16.648,17 Regular Ondulada Regular Suficiente
«11» 100.000,00 39.840,64 Otima Ondulada Otimo Minimo
«l12» 220.000,00 12.887,01 Boa Ondulada Regular Suficiente
13 1.350.000,00 17.287,74 Regular Ondulada Bom Abundante
14 750.000,00 12.489,59 Regular Ondulada Regular Suficiente
15 500.000,00 21.663,78 Regular Mista Bom Abundante
«l16n 240.000,00 17.118,40 Regular Suave Ondulada Bom Abundante
17 1.125.000,00 19.369,83 Regular Mista Regular Abundante
18 770.000,00 19.886,36 Regular Mista Regular Abundante
19 800.000,00 18.365,47 Regular Mista Regular Abundante
20 100.000,00 24.330,80 Regular Mista Bom Abundante
21 180.000,00 10.262,26 Regular Ondulada Bam Minimo

Amostragens e varidvels marcadas com "<" e "»™ ndo serdo usadas nos calculos
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Descricdo das Varidveis
Variavel Dependente:

« VTN Unit. R$/ha: Valor da terra nua unitério em R$/ha. Equagdo:
[Valor da Terra Nua VTN RS]+[Area ha]

Variaveis Independentes:
- Cidade: Municipio onde se localiza o imével. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Bairro: Bairro de localizagéo do imével. (varidvel ndo utllizada no modelo)

« Area ha: Area do im6vel em hectares.

« Valor Total RS: Valor total do imével. (varldvel ndo utilizada no modelo)

« Valor Unit. Total R$/ha: Valor unitario total do imével em R$/ha. (varidvel ndo utilizada no modefo)
Equagdo:
[Valor Total R$]+Area ha]

« Valor das Benfeitorias R$: Valor das benfeitorias do imével. (varidvel ndo utilizada no modelo)

« Valor da Terra Nua VTN R$: Valor da terra nua, sem as benfeitorias. (varidvel ndo udlizada no modelo)
Equagao:
[Valor Total R$]{Valor das Benfeitorias R$]

« Localizagéo: Localizagao do imével dentro do municlpio. 1-Regular: acima de 10 km de distancia do
Centro; 2-Boa: entre 5 a 10 km de distancia do Centro; 3-Otima: abaixo de 5 km de distancia do Centro.
Classlficagdo:
Regular = 1; Boa =2; Otlma = 3;

- Topografia: Tipo de topografia do imével. 1-Ondulada; 2-Mista; 3-Plana. (varidvel néo utllizada no modelo)
Classificagdo:

Ondulada = 1; Suave Ondulada = 2; Mista = 3;

. Acesso: Acesso ao imovel. 1-Regular: estrada de terra em mas condigdes; 2-Bom: estrada de terra em

boas condigdes; 3-Otimo: esirada de terra em excelente condigdes ou asfalto. (varidvel ndo utllizada no
modelo)

Classificagdo: ]
Regular = 1; Bom = 2; Otimo = 3;

. Recursos Hidricos: Recursos hidricos do imével. 1-Minimo: pouco recurso hidrico; 2-Suficiente: pelo

menos 1 nascente ou cérrego; 3-Abundante; acima de 2 nascentes efou agude e/ou corrego.
Classiflcagdo:
Minimo = 1; Suficlente = 2; Abundante = 3;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 17

Ne° de variaveis independentes 23

N° de graus de liberdade 113

Desvio padrio da regresséo 17,8700
Variavel Média | Desvio Padrio | Coef. Variacdo
VTN Unit. R$/ha™ 128,4432 16,7784 13,06%
Area ha™ 8,0750 3,8205 47 31%
Localizagéio” 2,6470 2,7143 102,54%
1/Recursos Hidricos 0,4607 0,2167 47,04%
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Namero minimeo de amostragens para 3 varidveis independentes: 16.

Distribuiciio das Variaveis

Coeficientes de Variacido

(elernentos da amostra)
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Dispersdo em Torno da Média

Dispersio
{elementos da amostra)
el ]
oo |
YOOI {- - - m--
§ & 4 Y
o ey R W,
= = >
i & e
& 1 iy LSy .
T Pl g W » 2
_ tomDi, b i s
SRR 1 -+ o U S S :{*- . ol
= . 5 .
T remmy o . :
- ) : 2
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£ .
g 2 ¢« 6 % W OB W W wn |
Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VTN Unit. R$/ha.

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenga Variacio %
1 11.616,16 13.485.47 1.869 31 16,0923 %
2 11.038,96 10.588 65 -449 31 -4,0702 %
4 16.233,77 19.169,34 2.935,57 18,0831 %
5 16.615,38 16.924 37 308,99 1,8597 %
6 22.536,29 24 058,02 152173 86,7524 %
7 13.806,55 11.940,18 -1.966,37 -14,1399 %
8 20.316,80 17.709,84 -2.606,96 -12,8316 %
E] 12.396 689 13.364,43 967,74 7,8064 %
10 16.648 17 13.980,42 -2.667.75 -16,0243 %
13 17.287.74 16.355,59 -932,15 -5,3920 %
14 12.489,59 15.138,87 264928 21,2119 %
18 21.663,78 20.536,92 -1.126,86 -5.2016 %
7 19.369,83 17.566,17 -1.803 66 -8 3117 %
18 19.886,36 19.012,06 -B74,30 -4,3965 %
19 18.365,47 18.616,18 250,71 1,3651 %

20 24.330,90 23.692,53 -638,37 -2,6237 %
21 10.262,26 12.019,48 1.757,22 17,1231 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuals sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparag¢ao entre as amostragens.
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Valores Estimados x Valores Observados

|
VTN Unit. R$/ha
{elementos da amostra)
T onm
B T _NJé‘
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' Valor Observado

i
Uma melhor adequagdo dos pontos & reta significa um meihor ajuste do modelo.

Modelo da Regressio

[VTN Unit. R§/ha]'” = 176,94 - 3,8233 x [Area ha]'? +2,7502 x [Localizagdo]’ - 54,044 /[Recursos
Hidricos]

Modelo para a Varidvel Dependente

[VTN Unit. R$/ha] = (176,94 - 3,8233 x [Area ha)'? +2,7502x [Localizagdo)’ - 54,044 [Recursos
Hidricos]))

Regressores do Modelo

intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis Coeficiente | D. Padriio | Minimo | Maximo
Area ha bi = -3,8232 0,5570 | -4,5754 3,071
Localizagao o2 = 2,7501 0,7856 1,6893 38109
Recursos _

Hidricos b3 = -54,0437 10,5771 | -68,3247 | -39,7627

Coeficiente de correlagéo (r)
Valor toalotlaidy. o vmssssmimensssimsimmoey
Valor t tabelade (t critico) ..o
Coeficiente de determinagéo (r?) ...
Coeficiente r? ajustado

Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Correlacdo do Modelo

: 0,8062
17,728

13,012 (para o nivel de significancia de 1,00 %)

10,8212
£ 0.7800
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Anilise da Varidncia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 3699, 0753 3 1233,0251 19,91
Residual 805,1811 13 81,8370
Total 4504 2564 i6 281,5160
F Calculado 118,81
F Tabelado - 5,739 (para o nivel de significancia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 3,9x1 0°%
Aceita-se a hipotese de existéncla da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressdo Grau .
Correlagdes Parciais
: ] e | A i Recursos
VTN Unit. R$/ha | Areaha | Localizagao Hidet e
VTN Unit. R$/ha 1,0000 -0 6497 0,2620 -0,1992
Area ha -0,6497 1,0000 -0,0964 -0,3778
Localizagao 0,2620 -0,0964 1,0000 0,3822
Recursos
Hidricos -0,1992 -0,3778 0,3822 1.0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
& i - R y
VINUnit.R$ha | Areaha | Localizagho |  pygricos
VTN Unit. R$/ha 1,000x10° 3,082 0,979 0,733
Area ha 33,082 | 1,000x10% 0,349 1,471
Localizagio 0,979 0,349 | 1,000x10% 1491
Recuraos 0,733 1,471 1,491 1,000%10°
Hidricos

Valor t tabelado (t critico): 3,012 (para o nivei de significancia de 1,00 %)

Sicnificincia dos Regressores (bicaudal

(Teste bicaudal - significAncia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7709

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area ha b1 7,424 50x10°% | Sim
Localizacio b2 3,794 0,22% | Sim
Recursos R .
Hidricos b3 -5,954 48x10°% | Sim

Os coeficientes sdo importantes na formagao do modeio,
Aceita-se a hipotese de [ diferente de zero.

Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-3 Regressédo Grau /il.
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Significincia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significancia 10,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,3502

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia
rea ha b1 -6,863 5,7x107%
Localizacao b2 3,500 0,20%
Recursos 2
Hidricos b3 -5,109 1,0610°%
Tabela de Residuos
Residuos da variavel dependente [VTN Unit. R$/ha) v
N° Am. | Observado | Estimado Residuo | Normmalizado | Studentizado Quadratico
1 107,7782 116,1269 -8,3486 -1,0608 -1,2197 69,6999
2 105,0664 102,9060 2.1604 0,2745 0,3143 4 6674
4 127,4118 138,4533 | -11,0415 -1,4028 -1,4975 121,9161
5 128,9006 130,0837 -1,1930 -0,1515 -0,1575 41,4233
6 150,1208 155,1064 -4 9855 -(,6334 -0,8864 24 8559
7 117,9260 109,2711 §,6549 1,0097 1,3634 74,9076
8 142 5370 133,0783 9 4587 1,2018 1,8809 89 4670
9 111,3404 115,6046 -4 2641 -0,5418 -0,5851 18,1833
10 1290277 118,2388 10,7888 1.3708 1,4476 116,4017
13 131,4828 1278889 3,5938 0,4566 0,4789 12,9159
14 111,7568 123,0401 -11,2832 -1,4337 -1,5065 1273125
15 147 1862 143,3070 3.8791 0,4928 0,5419 15,0475
17 139,1755 132,5374 ©,6380 0,8434 0,8883 44 0842
18 141,0190 137,8842 3,1347 0,3983 0,4259 9,8267
19 135,5182 136,4411 -0,9218 0,117 -0,1246 0,84587
20 155 9836 153,8237 2,0598 0,2617 0,3182 4 2430
21 101,3028 109,8333 -8,3305 -1,0585 -1,7245 69 3984
B Residuos x Valor Estimado
e RESIOuos A
| Residuos
1 {elementas da amostra) |
i il 50 o3 rﬂ"a ,"".. —T
|
% 1A ¥ ﬁ‘*
15 S “. 33: u;..w,,
| 250 e By _
i g t -
. "g A - s @
| @ 2mm} : @
| L L)
E S0 A i
; -1 A ..‘i‘ ‘ﬂ
wl - A
l MO e 10T CBEID  LEMEE XD Im
VTN Unit. R§/ha' ™ ;
{ {
Este gréfico deve ser usado para verificagdo de homocedasticidade do modeio.
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informética Ltda.

Histograma

Frequéncias Absolutas

{elementos da amostra)

- =
g 3
K% @
@ (5]
5.: L]
Classe
Amostragens eliminadas
Amostragens n#o utilizadas na avaliagao:
. R e e
N°Am. | VTN QH&RW-T'....._ ' “Padrao(’)
3 31404,9600 -15,3235
11 39840,6400 -17,9910
12 12987,0100 -18,4475
16 17118,4000 -18,7241

Presenca de Qutliers

Critério de identificagdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informaética Ltda.

Grifico de Indicaciio de Outliers

"Outliers"
{elementos da amostra)
1 B -
ol LRI
;m...l SROT .1.3;',.”,, e
P71 Lol
s §- s R T
3 *
L
- I
-é nxmy - %{, . - :’-‘Q L 5
' : T
= — {1 . "5 @
g £3am e ok i _ &
2 | 4 b b ; 3 \
g .am.g P R
@ | : ¢ Ay
L4 “vé.; s m .!;,
1,350 ] § i
4] ; i 6 E @ D 1B 0 W D
Amaostragam
Efeitos d da Observacio na ressio
F tabelado: 9,073 (para o nivel de significancia de 0,10 %)
N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 01187 | 02435{ Sim
2 7.68982x10° | 02375 | Sim
4 0,0781 | 0,1223 | Sim
5 4,9954x10" | 0,0744 | Sim
§ 0,1882 | 04893 | Sim
7 02495 | 03494 | Sim
8 12818 | 05917 | Sim
E] 00142 | 01426 | Sim
10 00803 | 0,1032 Sim
13 57504x10” | 0,0911 | Sim
14 0,0591 | 00943 | Sim
15 0,0153 | 01727 Sim
17 00215 | 0,0985| Sim
18 6,5085x10” | 0,1254 | Sim
19 51081x10° | 0,1162 | Sim
20 0,0121 | 03237 | Sim
21 1,2301 | 06232 Sim

(") A distdncia de Cook corresponde & variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se ratira o elemento
da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.

Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes & distédncia de Mahalanobis e medem a
distdncia da observacgdo para o conjunto das demais observagdes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadritico

Hus

Hii x (Residuo normalizado)’

(elementos da amostra)
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(Residuo normakizado)®

Pontas no canto inferfor direito podem ser "outliers”.
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir altas influéncla no resultado da regressdo.

Distribuicio dos Resi

s Normalizados

Distribuigdo de % de Residuos no
Intervalo Gm:ss - Intervalo
-1; +1 68,3 % 68,82 %
-1,64; +1,64 88,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Kolmogorov-Smirnoyv
Amostr. | Residuo | F(z) G{z) | Dif. esquerda | Dif, Direita

14 | -11,2832 | 0,0758 | 0,0588 0,0758 0,0170

4| 11,0415 | 0,0803 | 0,1178 0,0214 0,0373

1 83486 | 0,1444 | 0,1765 0,0267 0,0320

21 -8,3305 | 0,1449 | 0,2353 0,0315 0,0903

6| -49855| 02632 02941 0,0279 0,03089

9 -4,2641 0,264 | 03529 1,4931x107 0,0589

5 -1,1930 0,440 04118 0,0868 0,0279

19| -09218 | 0453 | 04706 0,0416 0,0172

20 2,0568 0,603 | 05294 0,1326 0,0738

2 21604 | 0,608 | 05882 0,0787 0,0199

18 3,1347 | 0,655 | 06471 0,0865 7 7430x107

13 35038 | 0,676 | 0,7059 0,0289 0,0298

15 38791 | 0683 | 0,7647 0,0169 0,0757

17 66380 | 0,801 | 0,8235 0,0358 0,0230
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7 8,6549 0,864 | 08824 0,0407 0,0180
8 9,4587 0,885 | 0,8412 2,9395x10° 0,0558
10 10,7889 0,915 ] 1,0000 0,0263 0,0852

Maior diferenga obtida: 0,1326
Valor critico: 0,3800 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significdncia de 1%, ndo se rejeita a hipdtese de que os residuos
possuam distribuigdo normal (ndo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressdo Grau Il

Observacdo.

© reste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagdo cuja distribui¢do é
desconhecida como é o caso das avaliagdes pelo método comparativo.

Griafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnoev

(elementos da amostra)
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Teste de Sequéncias/Sinais

Numero de elementos positivos .. 9
Namero de elementos negativos . '8
NUmero de sequéncias ................ 1
Média da distribuigdo de sinais ... 18,5
Desvio padrdo ............covceniineiieinnenns 2,062

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior ... :1,0205
Limite superior .: 0,5176
Intervalo para a normalidade: [-2,3268 , 2,3268] (para o nivel de significancia de 1%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinals dos residuos.
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Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,2425
Valor z (erifico) ......coccvvnnenas : 2,3268 (para o nivel de significdncia de 1%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuigdo dos desvios em torno da media
segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
(elementos da amostra)
wa
(5.1 E8
S+
m i
5 z
St [+
3 @
(. -8 %
Sm
I v dev
-1ap
-1254: ;
o o 0o ass o 131 4]
.4
Autocorrelacido
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,0541

(nivel de significancia de 1,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) DL =077
Autocorrelagado negativa (DW > 4-DL) :4-DL=3,23

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=141 4-DU=259

Pelo teste de Durbin-Watson, nédo existe autocorrelagdo.
Nivel de significancla se enquadra em NBR 14833-3 Regressado Grau lll.

A autocorrelagdo (ou autorregressdo) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critéric conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nédo pode ser
considerado.
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Grifico de Autocorrelacio

Residuofl)

Autocorrelacio

{elementos da amostra)
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de

autocorrelagéo.

Residuos x Varidveis Independentes

Verificacdo de multicolinearidade:

Fesiduo

; ‘ 12
Residuos x Area ha

{glementos da amastra)
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Residuos x Localizacdo’

(elementas da amostea)
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Localizagao
Residuos x 1/Recursos Hidricos
(elementos da amostra)
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Formacido dos Valores

Variaveis independentes:

cAreaha ..., = 14,57
« Localizagao ......cocoooveveveennn, = Otima
* Recursos Hidricos ................. = Abundante

«Cidade ............ccooviiiiiiiinn, = Areias
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*Valor Total RS .....ovivviecinnnne =777
« Valor Unit. Total R$/ha ........... =0,00
« Valor das Benfeitorias RS ....... =777
» Valor da Terra Nua VTN R$ ....= 0,00
* Topografia .......ceeevieeeeeiiieenicns = Ondulada
LIV, F———————_—— ) - . {1’
Estima-se VTN Unit. R$/ha da Area = R$/ha 28.588,86
O modelo utilizado fol:

[VTN Unit. R&ha] =( 176,94 - 3,8233x [Area ha]” +2,7502 x [Localizagdo]® - 54,044 /[Recursos Hidricos])’

Minimo: R$/ha 25.616,17
Méaximo: R$/ha 31.724,71

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Para uma Area de 14,57 ha, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 416.539,76
Valor de Mercado minimo = R$ 373.227,55
Valor de Mercado maximo = RS 462.229,08

Avaliaciio da Extrapolacdo

Extrapolagfio dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

g Limite Limite Valt o Variagdo em Aprovada
Varidvel inferior superior pon?o relacdo ao limite ™
de avaliagao
Dentro do
Area ha 4,11 251,68 14,57 intervalo Aprovada
: " Denftro do
Localizagdo Regular Otima Otima ——— Aprovada
Recursas Minimo | Abundante Abundante Dentrodo | 4 ovada
Hidricos intervalo
* Nenhuma variagdo é admitida além dos limites amostrals para as varldvels Independentes.
Nenhuma varidvel Independente extrapolou o limite amostral.
Extrapolag@o para o valor estimado nos limites amostrais
; : Valor estimado no
v Valor estimado no | Valor estimado no ; o Aprovada
Varidvel limite inferior limite superior pon_to c}e Maior variagéo )
avaliagdo
Dentro do
Area ha 30.949,66 15.134,41 28.588,86 Gitarvale Aprovada
Localizaga 21.632,83 588,86 28.5 Dentro do
ocalizagéo 1 28.588,8 88,86 intervala Aprovada
Recursos Dentro do
Hidricos 17.703,17 28,588 86 2B.588,86 Ifaryic Aprovada

* Nenhuma variag@o é admitida além dos limites amostrals para o valor estimado. Nenhuma varidvel pode extrapolar o
limite amostral.

Nenhuma varldvel Independente extrapolou o limite amostral.
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianga de 80,0%:

Nome da Limite | Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel inferior | Superor Total - Precisio -
Area ha 27 516,10 | 29.882,15 2.166,05 7,57 %
Localizacao 2635537 | 30.913,19 4.557 B1 15,92 %
Recursos 27 976,68 | 2920768 1.231,00 4,31 %
Hidricos
E(VTN Unit.

4. 499,31 4319 32,77 %
R$/ha) 24.067,38 | 33.499,3 9 3 2
Valor estimado 2561617 | 31.724,71 6.108,55 21,31 %

Amplitude do intervalo de confianga (precisdo): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

« Area ha

» Localizacéo

» Recursos Hidricos

Grificos da Regressio (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:

= 65,2067
=1,6269

=2,1702

VTN Lint R$/ha

VTN Unit. R$/ha X Area ha
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VTN Unit R¥ha

VIN Unit. R$/ha x Localizacido
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“Declara de utilidade publica, para fins de
viabilizagio de NOVO comnJUNTO
HABITACIONAL, para familias de baixa
renda do Municipio de Areias, e di outras

providéncias”

O PREFEITO MUNICIPAL DE AREIAS, no uso de suas atribuigGes legais e com
amparo nas disposi¢des dos artigos 59, alinea i, e 6° do'Decreto-Lei Federal n®
3.365 de 21 de 'junho de 1941; e considerando a necessidade da

Municipalidade em terreno para construcio de casas populares pelo CDHU.

DECRETA:

K

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, para fins de desapropriacdo, para
futura construgdo de casas populares, a seguinte area;

““A referida gleba é delimitada por um poligono irregular cuja descrigio se
inicia no vértice C6N-P-0001, assinalado em planta anexa como segue:Do vértice CEN-
P-0001 segue até o vértice CEN-P-0002 no azimute de 147°20, na extensiio de 13,45
m; Do vértice C6N-P-0002 segue até o vértice C6N-P-0003 no azimute de 147°32", na
extensdo de 18,63 m; Do vértice C6N-P-0003 segue até o vértice C6N-P-0004 no
azimute de 145°59', na extens3o de 8,28 m; Do vértice CEN-P-0004 segue atd o vértice
C6N-P-0005 no azimute de 152°30', na extensdo de 9,47 m; Do vértice CEN-P-0005
segue até o vértice C6N-P-0006 no azimute de 152°41', na extensio de 8,97 m;Do
vértice C6N-P-0006 segue até o vértice C6N-P-0007 no azimute de 164"16', na
extensdo de 7,80 m; Do vértice CEN-P-0007 segue até o vértice C6N-P-0008 no
azimute de 167°13', na extens3o de 9,31 m; Do vértice C6N-P-0008 segue até o vértice
C6N-P-0009 no azimute de 165°53’; na extensdo de 2,70 m; Do vértice CON-P-0009
segue até o vértice C6N-P-0010 no azimute de 157'32', na extensfio de 4,86 m; Do
vértice C6N-P-0010 segue até o vértice C6N-P-0011 no azimute de 139°26', na
extensdo de 5,18 m; Do vértice C6N-P-0011 segue até o vértice C6N-P-0012 no

azimute de 139°14', na extens3o de 7,92 m; Do vértice C6N-P-0012 segue atd o vértico

Jd
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C6N-P-0013 no azimute de 127°26', na extensfo de 11,59 m; Do vértice C6N-P-0013
Segue até o vértice C6N-P-0014 no azimute de 117°34', na extensdo de 5,45 m; Do
Vértice C6N-P-0014 segue até o vértice C6N-P-0015 no azimute de 124°01', na
extensdo de 8,41 m; Do vértice C6N-P-0015 segue até o vértice C6N-P-0016 no
azimute de 134°27", na extensfo de 3,60 m; Do vértice C6N-P-0016 segue até o vértice
C6N-P-0017 no azimute de 142°41', na extensdo de 4,95 m; Do vértice C6N-P-0017
segue até o vértice C6N-P-0018 no azimute de 144°19", na extensdo de 9,01 m; Do
vértice C6N-P-0018 segue até o vértice C6N-P-0019 no azimute de 153°49', na
extensdo de 7,58 m; Do vértice C6N-P-0019 segue até o vértice C6N-P-0020 no
azimute de 153°41', na extens5o de 8,44 m; Do vértice C6N-P-0020 segue até o vértice
C6N-P-0021 no azimute de 136°36', na extensio de 11,73 m; Do vértice C6N-P-0021
segue até o vértice C6N-P-0022 no azimute de 140°47', na extensdo de 12,43 m; Do
vértice C6N-P-0022 segue até o vértice C6N-P-0023 no azimute de 150°31", na
extensdo de 12,37 m; Do vértice C6N-P-0023 segue até o vértice C6N-P-0024 no
azimute de 140°47', na extensdo de 8,81 m; Do vértice C6N-P-0024 segue até o vértice
C6N-P-0025 no azimute de 146°24', na extensio de 12,44 m; Do vértice C6N-P-0025
segue até o vértice C6N-P-0026 no azimute de 141°31', na extens3o de 17,41 m; Do
vértice C6N-P-0026 segue até o vértice C6N-P-0027 no azimute de 149°43', na
extensdo de 16,49 m; Do vértice C6N-P-0027 segue até o vértice C6N-P-0028 no
azimute de 140°22', na extensio de 19,93 m; Do vértice C6N-P-0028 segue até o
vértice C6N-P-0029 no azimute de 143°59',-na extens3o de 20,65 m; Do vértice CEN-P-
0029 segue até o vértice C6N-P-0030 no azimute de 143°12', na extens3o de 22,28 m;
Do vértice C6N-P-0030 segue até o vértice C6N-P-0031 no azimute de 145°09', na
extensdo de 19,90 m; Do vértice C6N-P-0031 segue até o vértice C6N-P-0032 no
azimute de 148°02', na extensio de 20,67 m; Do vértice C6N-P-0032 Segue até o
vértice C6N-P-0033 no azimute de 145°06', na extensdo de 17,03 m; Do vértice C6N-P-
0033 segue até o vértice C6N-P-0034 no azimute de 149°01", na extensdo de 18,26
m;Do vértice C6N-P-0034 segue até o vértice C6N-P-0035 no azimute de 149°43', na
extensdo de 20,52 m; Do vértice C6N-P-0035 segue até o vértice C6N-P-0036 no
azimute de 151°08", na extensio de 9,59 m; Do vértice C6N-P-0036 segue até o vértice
C6N-P-0037 no azimute de 147°46', na extensdo de 10,07 m; Do vértice C6N-P-0037
segue até o vértice C6N-P-0038 no azimute de 123°48', na extensso de 16,64 m; Do
vértice C6N-P-0038 segue até o vértice C6N-P-0039 no azimute de 113°32', na
extensdo de 42,91 m; Do vértice C6N-P-0039 segue até o vértice C6N-P-0040 no
azimute de 120°48', na extensdo de 20,12 m; Do vértice C6N-P-0040 segue até o
vértice C6N-P-0041 no azimute de 123°32', na extensdo de 14,98 m; Do vértice C6N-P-
0041 segue até o vértice C6N-P-0042 no azimute de 126°52', na extensdo de 22,71 m;
Do vértice C6N-P-0042 segue até o vértice C6N-P-0043 no azimute de 128°17', na
extensdo de 24,97 m; Do Vvértice C6N-P-0043 segue até o vértice C6N-P-0044 no
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azimute de 127°48', na extensio de 19,67 m; Do vértice C6N-P-0044 segue até o
vértice C6N-P-0045 no azimute de 128°38', na extensdo de 23,15 m; Do vértice C6N-P-
0045 segue até o vértice C6N-P-0046 no azimute de 129°22', na extensdo de 1537 m;
Do vértice C6N-P-0046 segue até o vértice C6N-P-0047 No azimute de 133°06", na
extensdo de 13,46 m; Do vértice C6N-P-0047 segue até o vértice C6N-P-0048 no
azimute de 141°05', na extensdo de 10,55 m: Do vértice C6N-P-0048 segue até o
vértice C6N-P-0049 no azimute de 146°56', na extensdo de 11,88 m; Do vértice C6N-p-
0049 segue até o vértice C6N-P-0050 no azimute de 143°09', na extens3o de 15,91 m;
Do vértice C6N-P-0050 segue até o vértice C6N-P-0051, no azimute de 152°47°, na
extensdo de 12,25 m; Do vértice C6N-P-0051 segue até o vértice C6N-P-0052 no
azimute de 166°11', na extensio de 17,71 m; Do vértice C6N-P-0052 segue até o
' vértice C6N-P-0053 no azimute de 170°17", na extens3o de 11,52 m; Do vértice C6N-P-
0053 segue até o vértice CEN-P-0054 no azimute de 174°19', na extensio de 13,02 m;
Do vértice C6N-P-0054 segue até o vértice C6N-P-0055 no azimute de 173°19', na
extensdo de 15,24 m; Do vértice C6N-P-0055 segue até o vértice C6N-P-0056 no
azimute de 199°41', na extensio de 23,23 m; Do vértice C6N-P-0056 segue até o.
vértice C6N-P-0057 no azimute de 207°50', na extensdo de 18,23 m; Do vértice C6N-P-
0057 segue até o vértice C6N-P-0058 no azimute de 201°56', na extensdo de 15,82 m;
Do vértice C6N-P-0058 segue até o vértice C6N-P-0059 no azimute de 207°55', na
extensdo de 13,30 m; Do vértice C6N-P-0059 segue até o vértice C6N-P-0060 no
azimute de 214°43', na extens3o de 13,14 m; Do vértice Co6N-P-0060 segue até o
vértice C6N-P-0061 no azimute de 222°15', na extens3o de 5,86 m; Do vértice C6N-P-
0061 segue até o vértice C6N-P-0062 no azimute de 245°25', na extensdo de 11,91 m;
Do vértice C6N-P-0062 segue até o vértice C6N-P-0063 no azimute de 244°14", na
extensdo de 12,53 m; Do vértice C6N-P-0063 segue até o vértice C6N-P-0064 no
azimute de 233°52', na extensdo de 9,65 m; Do vértice C6N-P-0064 segue até o vértice
C6N-P-0065 no azimute de 210°32', na extensdo de 6,07 m;-Do vértice CEN-P-0065
segue até o vértice C6N-P-0066 no azimute de 170°55', na extens3o de 7,79 m; Do
vértice C6N-P-0066 segue até o vértice C6N-P-0067 ‘no azimute de 169°38', na
extensdo de 10,48 m; Do vértice C6N-P-0067 segue até.o vértice CE6N-P-0068 no
azimute de 155°28', na extensdo de 7,78 m; Do vértice C6N-P-0068 segue até o vértice
CB6N-P-0069 no azimute de 233°18"; na extensdo de 16,32 m; Do vértice C6N-P-0069
segue até o vértice C6N-P-0070 no azimute de 305°57', na extensdo de 14,72 m; Do
vértice C6N-P-0070 segue até o vértice C6N-P-0071 no azimute de 303°47', na
extensdo de 12,44 m; Do vértice C6N-P-0071 segue até o vértice C6N-P-0072 no
azimute de 305°33', na extens3o de 8,15 m; Do vértice C6N-P-0072 segue até o vértice
CE6N-P-0073 no azimute de 309°31', na extensdo de 8,56 m; Do vértice CEN-P-0073
segue até o vértice C6N-P-0074 no azimute de 317°06', na extensdo de 9,11 m; Do
vértice C6N-P-0074 segue até o vértice C6N-P-0075 no azimute de 318°10', na
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extensdo de 11,48 m; Do vértice C6N.p.
azimute de 317°27" na extensdo de 10

0075 segue até o vértice C6N-P-0076 no
-y 65 m; Do vértice C6N-P-0076 segue até o
77 e v e el 0,8 e
Brpudstios CEN-P-0078 ~P-0078 no azimute de 310°56', na extensdo de 6,81 m;

A Segue até o vértice C6N-P-0079 no azimute de 310°26', na
extensao de 6,83 m; Do vértice CEN-P-0079 segue até o vértice C6N-P-0080 no
azimute de 312°57', na extenso de 9,25 m; Do vértice C6N-P-0080 segue até o vértice
C6N-P-0081 no azimute de 314%44', na extensdo de 11,62 m; Do vértice C6N-P-0081
segue até o vértice C6N-P-0082 no azimute de 308°52', na extensdo de 7,60 m; Do
Vértice C6N-P-0082 segue até o vértice C6N-P-0083 no azimute de 304°34', na
extensdo de 11,28 m; Do vértice CEN-P-0083 segue até o vértice C6N-P-0084 no
. azimute de 291°01', na extensdo de 5,57 m; Do vértice C6N-P-0084 segue até o vértice

C6N-P-0085 no azimute de 284°11", na extensiio de 9,78 m; Do vértice C6N-P-0085
segue até o vértice C6N-P-0086 no azimute de 284°17', na extensdo de 11,47 m; Do
vértice CE6N-P-0086 segue até o vértice C6N-P-0087 no azimute de 282°30", na
extensdo de 8,52 m; Do vértice C6N-P-0087 segue até o vértice C6N-P-0088 no
azimute de 323°01’, na extens3o de 9,97 m; Do vértice C6N-P-0088 segue até o vértice
C6N-P-0089 no azimute de 337°19', na extensdo de 6,00 m; Do vértice C6N-P-0089
segue até o vértice C6N-P-0090 no azimute de 344°52', na extensio de 12,59 m; Do
vértice C6N-P-0090 segue até o vértice C6N-P-0091 no azimute de 349°50', na
extensdo de 9,88 m; Do vértice C6N-P-0091 segue até o vértice C6N-P-0092 no
azimute de 343°49', na extensao de 3,07 m; Do vértice C6N-P-0092 segue até o vértice
C6N-P-0093 no azimute de 324°19', na extensdo de 9,51 m; Do vértice C6N-P-0093
segue até o vértice C6N-P-0094 no azimute de 320°28', na extens3o de 8,93 m; Do
vértice C6N-P-0094 segue até o vértice C6N-P-0095 no azimute de 316°09', na
extensdo de 5,07 m; Do vértice C6N-P-0095 segue até o vértice C6N-P-0096 no
azimute de 313°30', na extensdo de 14,61 m; Do vértice C6N-P-0096 segue até o
vértice C6N-P-0097 no azimute de 314°09', na extensdo de 13,38 m; Do vértice C6N-P-
0097 segue ate o vértice C6N-P-0098 no azimute de 310°46", na extensdo de 11,35 m;
Do vértice C6N-P-0098 segue até o vértice C6N-P-0099 no azimute de 308°17', na
extensdo de 11,87 m; Do vértice CEN-P-0099 segue até o vértice C6N-P-0100 no
azimute de 310°08', na extensdo de 11,21 m; Do vértice C6N-P-0100 segue até o
vértice C6N-P-0101 no azimute de 298°28", na extens3o de 12,64 m; Do vértice C6N-P-
0101 segue até o vértice C6N-P-0102 no azimute de 305°27', na extensdo de 15,54 m;
Do vértice C6N-P-0102 segue até o vértice C6N-P-0103 no azimute de 298°30', na
extensdo de 3,61 m; Do vértice C6N-P-0103 segue até o vértice C6N-P-0104 no
azimute de 291°02', na extensdo de 3,86 m; Do vértice C6N-P-0104 segue até o vértice
CBN-P-0105 no azimute de 294°24', na extensdo de 8,19-m; Do vértice C6N-P-0105
Segue até o vértice C6N-P-0106 no azimute de 298°17', na extensdo de 7,53 m; Do 1
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ice CEN-P-
vért 0106  segue at¢ o vértice C6N-P-0107 no azimute de 314°59', na

extensdo de 14,66 m; pq Vértice C6N-P-0207 segue até o vértice C6N-P-0108 no
azimute de 318727', ng extensiio de 14,35 m; Do vértice C6N-P-0108 segue até o
vértice C6N-P-0109 no azimute de 318%49', na extenséo de 13,32 m; Do vértice CEN-P-
0109 segue até o vértice C6N-P-0110 no azimute de 332"53', na extensdo de 14,86 m;
Do vértice CEN-P-0110 segue até o vértice C6N-P-0111 no azimute de 333°06', na
extensdo de 7,83 m; Do vértice CEN-P-0111 segue até o vértice CEN-P-0112 no
azimute de 316°18', na extensdo de 7,36 m; Do vértice C6N-P-0112 segue até o vértice
C6N-P-0113 no azimyte de 314°05', na extensio de 13,48 m; Do vértice C6N-P-0113
segue até o vértice C6N-P-0114 no azimute de 300°35', na extens3o de 11,18 m; Do
vértice C6N-P-0114 segue até o vértice C6N-P-0115 no azimute de 298°08°, na
@ extensdo de 14,22 m; Do vértice C6N-P-0115 segue até o vértice C6N-P-0116 no
azimute de 297°47', na extensio de 13,66 m; Do vértice C6N-P-0116 Segue até o
vértice C6N-P-0117 no azimute de 297°52', na extensio de 20,14 m; Do vértice C6N-P-
0117 segue até o vértice C6N-P-0118 no azimute de 305°32', na extensdo de 11,06 m;
Do vértice C6N-P-0118 segue até o vértice C6N-P-0119 no azimute de 319°29', na
extensio de 18,21 m; Do vértice C6N-P-0119 segue até o vértice C6N-P-0120 no
azimute de 333°10', na extensdo de 11,20 m;"Do vértice C6N-P-0120 segue até o
vértice C6N-P-0121 no azimute de 338°02', na extensdo de 13,30 m; Do vértice C6N-P-
0121 segue até o vértice C6N-P-0122 no azimute de 341°21, na extens3do de 14,12 m;
Do vértice C6N-P-0122 segue até o vértice C6N-P-0123 no azimute de 340°02', na
extensdo de 5,11 m; Do vértice C6N-P-0123 segue até o vértice C6N-P-0124 no
azimute de 334°23', na extensdo de 4,23 m; Do vértice C6N-P-0124 segue até o vértice -
C6N-P-0125 no azimute de 316°41', na extensio de 13,74 m; Do vértice C6N-P-0125
segue até o vértice C6N-P-0126 no azimute de 316°16", na extensdo de 14,18 m; Do
vértice C6N-P-0126 segue até o vértice C6N-P-0127 no azimute de 317°06', na
extensdo de 9,11 m; Do vértice C6N-P-0127 segue até o vértice C6N-P-0128 no
azimute de 334°38', na extensdo de 18,01 m; Do vértice C6N-P-0128 segue até o
vértice. C6N-P-0129 no azimute de 359°31', na extensdo de 6,89 m; Do vértice CEN-P-
0129 segue até o vértice C6N-P-0130 no azimute de 350°20', na extensdo de 11,58 m;
Do vértice C6N-P-0130 segue até o vértice C6N-P-0131 no azimute de 357°36', na
extensdo de 5,51 m; Do vértice C6N-P-0131 segue até o vértice C6N-P-0132 no
azimute de 350°03', na extens3o de 2,31 m; Do vértice C6N-P-0132 segue até o vértice
C6N-P-0133 no azimute de,335°29', na extensdo de 3,65 m; Do vértice C6N-P-0133
segue até o vértice C6N-P-0134 no azimute de 338°53', na extensdo de 5,87 m; Do
vértice C6N-P-0134 segue até o vértice C6N-P-0135 no azimute de 354°22', na
extensdo de 5,53 m; Do vértice C6N-P-0135 segue até o vértice C6N-P-0136 no
azimute de 00°17', na extensio de 16,77 m; Do vértice C6N-P-0136 segue até o vértice

C6N-P-0137 no azimute de 02°16', na extens3o de 10,81 m; Do vértice C6N-P-0137
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segue até o vértice CeN-p

vértice C6N-P-0138 Segue até o vértice CEN-P-
extensdo de 17,58 m; Do vértice CeN-p-
azimute de 345°35', na extensdo de 5,05

-0138 no azimute de 358%46', na extensdo de 3,97 m; Do

0139 no azimute de 335°44', na
0139 segue até o vértice C6N-P-0140 no
m; Do vértice C6N-P-0140 segue até o vértice
C6N-P-0141 no azimute de 336°01', na extensdo de 4,78 m; Do vértice C6N-P-0141
segue até o Vérﬁce C6N-P-0142 no azimute de 342°19", na extensdo de 7,52 m; Do
vértice C6N-P-0142 segue até o vértice C6N-P-0143 no azimute de 326°32', na
extensdo de 2,13 m; Do vértice C6N-P-0143 segue até o vértice C6N-P-0144 no
azimute de 351°06', na extensdo de 15,16 m; Do vértice C6N-P-0144 segue até o
vértice CEN-P-0145 no azimute de 355°13', na extens3o de 11,33 m; Do vértice CEN-P-
0145 segue até o vértice C6N-P-0146 no azimute de 01°10', na extensio de 12,55 m;
Do vértice C6N-P-0146 segue até o vértice C6N-P-0147 no azimute de 02°19', na
extensdo de 7,05 m; Do vértice C6N-P-0147 segue até o vértice C6N-P-0148 no
azimute de 334°37', na extens3o de 6,27 m; Do vértice C6N-P-0148 segue até o vértice
C6N-P-0149 no azimute de 335°35', na extensio de 7,40 m; Do vértice C6N-P-0149
segue até o vértice C6N-P-0150 no azimute de 331°55', na extensio de 6,55 m; Do
vértice C6N-P-0150 segue até o vértice C6N-P-0151 no azimute de 324°57', na
extensdo de 13,19 m; Do vértice CBN-P-0151 segue até o vértice C6N-P-0152 no
azimute de 323°22', na extensdo de 16,52 m; Do vértice C6N-P-0152 segue até o
vértice C6N-P-0153 no azimute de 308°43', na extensdo de 13,18 m; Do vértice C6N-P-
0153 segue até o vértice C6N-P-0154 no azimute de 305°11', na extensio de 6,99 m;
Do vértice C6N-P-0154 segue até o vértice C6N-P-0155 no azimute de 321°30", na
extensdo de 12,03 m; Do vértice C6N-P-0155 segue até o vértice C6N-P-0156 no
azimute de 323°32', na extensdo de 8,22 m; Do vértice C6N-P-0156 segue até o vértice
C6N-P-0157 no azimute de 69°24', na extensdo de 33,57 m; Do vértice C6N-P-0157
segue até o vértice C6N-P-0158 no azimute de 76°49', na extensio de 24,30 m; Do
vértice C6N-P-0158 segue até o vértice C6N-P-0159 no azimute de 79°20', na extensdo
de 20,12 m; Do vértice C6N-P-0159 segue até o vértice C6N-P-0160 no azimute de
83°31', na extensdo de 22,92 m; Do vértice C6N-P-0160 segue até o vértice C6N-P-
0161 no azimute de 71°26", na extensdo de 16,72 m; Do vértice C6N-P-0161 segue até
0 vértice C6N-P-0162 no azimute de 57°53', na extensdo de 13,83 m; Finalmente do
vértice C6N-P-0162 segue até o vértice C6N-P-0001, (inicio da descri¢do), no azimute
de 41°55'12", na extensio de 24,08 m, fechando assim o poligono acima descrito,
abrangendo uma area de 14,5700 ha e um perimetro de 1.952,57m."”"
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Art. 2° - O imével descrito no artigo anterior, destina-se 3 viabilizagdo para

construgdio de casas populares, nesse Municipio.

Art. 3° - Para fins do artigo 15 do Decreto-lei 3.3€5, de 21 de junho de 1941, &

declarada de urgéncia a desapropriacio.

Art. 4° - Revogadas as disposicSes em contrério, este Decreto entrara em vigor

na data de sua publicagio. -

Prefelto Mumcnpal

Publicado po;' Editais nos locais de costume

José Aroldo Gongalves Pimentel

Chefe de Cadastro e Tribqtgqﬁo

Scanned with CamScanner




o YY000 00
TABELIAC DE NOTAS E DE PROTESTO DE LETRAS E TITULOS |, —... &
" ¥ QUELUZ- 5P TR ST,
_ ‘ COMARCA DE QUELUZ e,
P ¥ CARLQOS EDUARBDO VILALTA FERREIRA
»  1°TRASLADQ %
LIVRO 99 ~ PAGINAS 303/311 :

ESCRITURA DE DESAPROPRIACAO AMIGAVEL que outorgam MUNICIPIO Dﬁs
AREIAS, COMO EXPROPRIANTE, e THIAGO FARIA MURIANG, COMO

EXPROPRIADO.
-.? -
S A I B A M quantos esta publica escritura virem que, aos onze dias do més de abril do
ano de dois mil e vinte e dois (11/04/2022), hesta Cidade e Comarca de Queluz, Estado de
S#o Paulo, Repliblica Federativa do Brasil, rieste Tabelido de Notas e de Protesio de Letras

v 2T

PR

, @ Tlulos, perante mim Escrevente Substiti;ta. compareceram as partes entre si justas e
% acertadas, de um lado corho EXPROPRIANTE: MUNICIPIO DE AREIAS, pessoa jurldica
" de direito publico intemo, inscrito no CNPJ/MF sob n° 45.195.96310001-26, com sedea
Praca Nove de Julho, n° 202, Centro, Areais/SP, CEP: 12820'—"1)00. neste ato represeniado
pelo seu Prefeito Municipal, o Sr. PAULO !'!ENRIQUE DE SOUZA COUTINHO, brasileiro,

% casado, administrador plblico, portador -'cja cédula de identidade RG n° 23.345.528
'% SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 118.142.808-47, residente e domiciliado na cidade de
; Areias/SP, ora de passagem por esta cidade; e como EXPROPRIADO: THIAGO FARIA
v ¢ HMURIANG, brasileiro, solteiro, maior, pecuarista, nascido em 13/07/1984, filho de Luiz
', A" Carlos Cavalheiro Muriano e Femada Figueiredo Faria Muriano, portador da cédula dg
ideniidade RG n° 43.699.009 SSP/SP, inscriic no CPF/MF sob n® 324.187.968-36,
residente e domiciliado na Rua Erwinm Scigelenberg, n® 145, Residencial Augusio Filippe,
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0 na cidade de Guaratingueta/SP, CEP: 12504-060, que n&o possul enderego eletrénico.
Reconhego a capacidade e a identidade dos comparecentes, face os documenios originais

¢ apresentados, do que dou f&. ENTAO OS OUTORGANTES DECLARARM: qus houve
acordo entre EXPROPRIANTE e EXPROPRIADOS a respeito da indenizagéo e para

constar que: | - DA FASE DECLARATORIA: 1.1. DECRETO DE DECLARACAC DE
UTILIDADE PUBLICA: A area descrita no item 1.2 foi declarada de utilidade publica pelo

Decreto n° 098/2021, de 04 de outubro-de 2021, para fins de desapropriagdo pelo
EXPROPRIANTE para a viabilizaggo -de construgdo de NOVO CONJUNTO
HABITACIONAL para farhilias de baixa renda do Municipio de Areias; 1.2. IMOVEL

- —

DESAPROPRIADO: A éarea a desapropriar € parte do imével que consta periencer &
N THIAGO FARIA MURIANO, localizada 'no Municipio de Areias/SP e Comarca de

E :') Queluz/SP, e sua linha perimétrica assim se descreve: “A referida gleba & delimitada por
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um poligono irregular cujd descrigéo se inicia no vértice CEN-P-0001, assinalado em plan_t'a
anexa como segue: Do vértice C6N-P001 segue até o vértice CEN-P-0002 no azimute Qe
147°20', na extenséo de 13,45 m; Do vértice CEN-P-0002 segue até o vértice CEN-P-0003
no azimute de 147°32', na extensdode 18, 63 m; Do vértice CEN-P-0003 segue até o vertlc:e
CeN-P-8004 no azimute de 145°59', na extensao de 8,28 m; Do vértice CEN-P-0004 segue
até o vértice CBN-P-0005 no az;mute de 152"30' na extensao de 9,47 m; Do vértice CGN-
P-8005 segue até o vértlce CeN-P-0006 no azimute de 152°41', na extensao de 8,97 m

Do vértice CGN-P-0006 segue até o vert[ce C6N-P-0007 no azimute de 164°16’, na
extensdo de 7,80 m; Do vértice C6N-P-0007 segue até o vérirce CBN-P-00908 no aznmuEe
de 167°13’, na exiensédo de 9,31 m; Do vértice CEN- P-OOOB segue ate o vértice C6N-P-
0062 no azimute de 165°53', na extensao qe 2,70.m; Do vértice C6MN-P-0009 segue até o
vértice C6N-P-0010 no azimute de 157°32',ina extensédo de 4,86 m; Do vértice C6N-P-0010
segue até o vértice C8N-P-0011 no azimute de 139°26', na extensdo de 5,18 m; Do vériice
CE8N-P-0011 segue até o vértice C6N-P-0042 no azimute de 139°14', na exiensao de 7,9'2
m; Do vértice CEN-P-8012 segue até o vériice C6N-P-0013 no azimute de 127°28', q%
extensao de 11,59 m; Do vértice CBN-P-D013 segue aié o vériice CEN-P-0814 no azimuée
de 117°34’, na exiensao de 54 5m; Do vérlice CEN-P-DG14 segue até o vértice CGN-!F":-
0015 no azimute de 124°01’, na extensao de 8,41 m; Do vértice C6N-P-0015 segue até.b
vériice C6N-P-0046 no azimute de 134°27', na extensao de 3 ,60m; Do vériice CEN-P-0016
segue até o vertice CBN-P-0017 no azimuie de 142°41', na extensdo de 4,95 m; Do vértide
C6N-P-0017 segue aié o vériice CEN-P-0018 no azimute de 144“19' na extenséo de 9, 01
m; Do vértice C8M-P-0018 segue aié o vértice C6N-P-0019 no azimute de 163°49', na
extenséio de 7,58 m; Do vértice CBN-P-0019 ‘segue até o vértice C6N-P-0020 no azimufe
de 153°41’, na extensio de 8,44 m; Do vemce CGN-P-0020 segue até o vértice C6N-P-
0021 no azimute de 136°36’ na extensao de 11 .73 m; Do vértice C6N-P-0021 segue até'o
vértice C6N-P-0022 no azimute de 140°47", na extenséo de 12,43 m; Do vértice C6N- B-
0022 segue até o vértice C8N-P-0023 no azjmute de 150°31’, na extensao de 12,37 m; Do
veriice CGN-P-0023 segue até o vértice CEM-P-0024 no azimute de 140°47’, na extansao
de 8,81 m; Do vértice C8N-P-0024 segue até o vértice C8N-P-0028 no azimute de 146"24‘5‘.
na extens@o de 12,44 m; Do vértice CEN-P-0025 segue até o vértice CGN-P-0026 rio
azimute de 141°31", na extenséo de 17.41-m: Do vértice CBN-P-0026 segue até o vértice
CBN-P-0027 no azimute de 149°43', na exienséo de 16,49 m; Do vériice CEN-P-0037
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segue até o vértice C6N-P-0028 no azlmute de 140°22', na extensao de 19,93m; Do vertzce
CGN-P-0028 segue até o vértice CGN-P-ODZE no azimute de 143°59’, na extens&o de 20, 65

m; Do vértice CEN-P-0029 segue até o vértice CGN—P~0030 no azimute de 143°12’, na
extenséo de 22,28 m; Do vértice CGN-P-0030 segue até o vérttce CEN-P-0031 no aznmu?ge
de 145°09', na extensdo de 19,80 m; Do vértice CE6N-P-0031 segue até o vértice CGN-P-
0032 no azimute de 148°02’, na extens&o de 20,67 m; Do vértice CEN-P-0032 segue até.o
vértice C6N-P-0033 no azimute de 145"06’ na extensao de 17,03 m; Do vértice CEN-P-
0033 segue até o vértice C6M-P-0034 no az:mute de 148°071', na extenséo de 18,26 m; Do
vértice CEN-P-0034 segue até o vértice CEN-P-0035 no azimute de 149°43', na extensdo
de 20,52 m; Do vértice C6N-P-0035 segue até o vértice C6N-P-0035 no azimute de
161°08’, na extensao de 9,59 m; Do vértice. CEN-P-0038 segue até o vértice C6N- P-DOS?
no azimute de 147°46’, na extensao de 10,07 m; Do vértice CSN-P-0037 segue até o vertice
CEN-P-0038 no azimute de 123°48', na extensdo de 16 64 m; Do vértice CGRN-P-0035
segue ate o vértice C6N-P-00239 no azimute:de 113°32', na extansao de 42,91 m; Do vértice
CSN-P-0039 segue até o vértios CEN-P-0040 no azimute de 130°48', na extensso de 20,12
m; Do vértice CEN-P-0040 segue até o vértice C6N-P-0041 no azimute de 123°32, na
extensao de 14,98 m; Do vértice CBN-P-0041 segue até o vértice CEN-P-0042 no azimute
de 126°52', na extensdo de 22,71 m; Do vériice CBN-P-0042 segue até o vériice CﬁN-LEh
0843 no azimuie de 128°17', na exiens#o de 24,97 m; Do vértice CEN-P-0043 sague atéo
vértice C8N-P-0044 no azimute de 127°48’, na extens&io de 19,67 m; Do vértice CSM-&S-
0044 segue até o vértice CE6N-P-0045 no azimute de 128°38’, na extensdo de 23,15 m; Do
vértice CEBN-P-0045 segue até o vértice C6N-P-0048 no azimute de 129°22', na extansé:fzn
de 15,37 m; Do vértice 'CGN-P-0046 segue até o vértice CEN-P-0047 no azimuie de
133°06’, na extenséo de 13,46 m; Do vériice C6N-P-0047 segue até o vértice C6N-P-0048
no azimute de 141°05’, ha extens&o de 10,55 m; Do vértice CGN P-0048 segue até o vértice
CEN-P-0049 no azimute de 146°58’, na extensao de 11 89 m; Do vértice CEN- P-OMS
segue até o vertice CBN-P-0050 no azimuté-de 143°09, na extensdo de 15,91 m; Do vértice
CEN-P-0050 segue até o vértice C6N-P-0051 no azimute de 152°47", na extensao de 12,25
m; Do vértice CEN-P-0051 ssgue até o vértice C6N-P-0052 no azimute de 166°11’', na
extensao de 17,71 m; Do vértice CEN-P-0052 segue até o vértice CEN-P-0053 no azimute
de 170°17’, na extenséo de 11,52 m; Do vértice CBN-P-0053 segue até o vértice CEN-P-
00534 no azimute de 174°19’, na extensao de 13,02 m; Do vértice CGN-P-0054 segue até’o
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vértice C6N-P-0055 no azimute de 173°19', na extensdo de 15,24 m; Do vértice CEN-Fx

0035 segue até o vértice C6N-P-0056 no azimute de 199°41’, na extensdo de 23,23 m; Do
vértice CEN-P-0058 segue aié o vérlice C6N-P-0057 no azimute de 207°50’, na extensac
de 18,23 m; Do vértice CGN-P-0057 segue até o vértice CEN-P-0058 no azimute de
201°56', na extensao de,15,82 m; Do vértice C6N-P-0058 segue até o vértice C6N-P-0059
no azimute de 207°55', na extenséo de 13,30 m; Do vértice CGN-P-OOEQ segue atéo varhce
CBN-P-0060 no azimute de 214°43', na extensdo de 13, 14.m; Do vértice CBN-P- 0060
segue até o vértice CEM-P-0061 no azimute de 222°15', na extensao de 5,86 m; Do vértice
C6N-P-0061 segue até o u?rtjce CEN-P-0062 no azimute de 245°25', na extens&o de 11,91
m; Do vértice C6M-P-0062 segue até o véﬂice C6N-P-0063 no azimuie da 244°14', na
extensio de 12,53 m; Do vértice CBN-P-D063 segue até o vértice CBN-P-DU64 no azimuts
de 233°52', na extensdo de 9,65 m; Do vértico CEN-P-0064 segue até o vértice CSN-P—
0065 no azimute de 210°32', na extensao de 8,07 m; Do vértice C6N-P-0085 segue ate o
vértice C6N-P-0666 no azimute de 170°5%', ha extenséo de 7,79 m; Do vériice CGN-P-ODBS
segue até o vértice C8N-P-0087 no aZImutede 169°38', na extensdo de 10,48 m; Do vertice
C6N-P-0067 segue aié o vériice CAN- P-ﬂﬁﬁs no azimute de 155°28', na extens&o de 7, 78
m; Do vértice C6N-P-0088 segue até o vértice CBN-P-0069. no azimute de 233 18', ';E
extensao de 16,32 m; Do vértice CBN-P-0063 segue até o vértice C6MN-P-0070 no azimuLe
de 305°57', na extenséo de 11,91 m; Do vértice CEN-P-0070 segue até o vértice CEN-E-
0071 no azimute de 303°47’, na extensdo de 12,44 m; Do vértice CBN-P-0071 segue até-o
vértice CBN-P-0872 no azimute de 305°33'yna extensdo de 8,15 m; Do vértice C6N- P-0072
segue até o vértice CGN-P-0073 no azimutg de 309°31’, na extensédo de 8,56 m; Do vertice
C8N-P-0073 segue até o vértice C6N-P-0074 no azimute de 317°06', na extensdo de 9, 11
m: Do vértice C8N-P-0074 segue até o viértice CBN-P-0075 no azimute de 318°10°, na
extensao de 11,48 m; Do vértice C6N-P-0075 segue até o vértice CEN-P-0076 no azumuie
de 317°27’, na extensdode 10,656 m; Do vértice C8N-P-00786 segue até o vértice CON-P-
8077 no azimute de 313°57’, na extensao de 10,28 m; Do vértice CBN-P-00677 segue até_'.:o
vértice CBN-P-0078 no azimute de 310°56% na extenséo de 6;81 m; Do vértice C6N-P-0078
segue até o vériice CEN-P-0079 no azimute de 310°26', na extensdo de 6,83 m; Do vérli&e
C6N-P-0079 segue até o vértice C6N-P-0080 no azimute de 312°57°, na extensao de 9,25
m; Do vértice CEN-P-0080 segue até o Vértice CEN-P-008% no azimute de 313°44’, na
extensao de 11,62 m; D& vértice CBN-P-0081 segue até o vértice CEN-P-0882 no azimﬁlie
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de 308"52' na extenséo de 7,60 m; Do vériice CBN-P-0082:$egue até o vértice CEN-B:
08083 no azimute de 304°34’", na extensao dae 11,28 m; Do vértice C6N-P-0083 segue até o
vértice CBN-P-0084 no azimute de 291°071’, ha extensdo de 5,57 m; Do vértice C6N-P-0084
segue até o vertice CBN-P-0085 no azimute de 284°44’, na extens&o de 9,78 m; Do vértice
CGN-P-OUBS segue até o vérlice CGN-P-ODSS no azimute de 284°17', na extensio de 11,47

. m; Do vértice CBN-P-0088 segue até o vérhce CBN-P-0087 no azimuie de 282°30', na
: gxiensdo de 8,52 m; Do vértice CBN-P-0087 segue até o vériice C6N-P-0088 no azimute

de 323°01’, na extensdo de 9,97 m; Do vértice C6N-P-0088 segus até o vértice CGN-P,';
0289 no azimuie de 337°19’, na exiensdo de 6,00 m; Do vériice C6N-P-0088 segue até o

_ vértice CBN-P-0090 no azimute de 344°52° na extens&o de 12,59 m; Do vértice CEN-P-

0080 segue até-o vértice C6N-P-0021 no azimute de 349°50', na extens&o de 9,88 m; Do
vértice C6N-P-0091 segue até o vértice C8N-P-0092 no azimyte de 343°49', na extensao
de 3,07 m; Do vértice C8N-P-0092 segue até o vértice CEN-P-0083 no azimute de 324"19;;,
na extensao de 9,51 m; Do vértice C6N-P-0093 segue aié o vértice C6N-P-0094 no azimut?
de 320°28', na exiensao de 8,93 m; Do vériice C6N-P-0084 segue até o vértice CGN-F,-;-
0095 no azimute de 316°09’, na extensao de 5,07 m; Do vértice CGN-P-D988 segue até 6
vériice CEN-P-0086 no azimute de 313°30', na extens&o de 14,61 m; Do vértice CBN-P—
0096 segue até o vértice CEN-P-0097 no azimute de 314°09', na extensao de 13, 38 m; Do
vériice CBN-P-0087 segue até o vértice C6N-P-0098 no azimute de 310°46', na extenséo
de 11,35 m; Do vértice C6N-P-0088 segue até o vértice CEN-P-0088 na azimute tie
308°17’, na exiensdo de 111,87 m; Do vérticé C6N-P-0099 segue até o vértice CEN—P—MO"U
no azimute de 310°08’, na extensao de 11,21 m; Do vértice C6N-P-0100 segue até o vértice
CBN-P-0101 no azimute de 298°28’, na extensdo de 12.6&: m; Do vériice CBN-P-B‘iIé;l
seguse até o vértice C6N-P-0102 no azimuté de 305°27", na extensao de 15,54 m; Do vértice
CBN-P-0102 segue até o-vértice C6N-P-0103 no azimute de 298°30", na exiensao de 3.{3;{
m: Do vértice C6N-P-0103 segue até o vértice CEN-P-0104 no azimute de 291°02', a
extensao de 3,86 m; Do vértice C6N-P-0104 segue até o vartice CEN-P-0105 no azimute
de 294°24', na extensédo de 8,19 m; Do vértice C&N-P-0105 segue até o vértice CBN-P-
0106 no azimuie de 298°17’, na extenséo-de 7,53 m; Do vértice CEMN-P-0108 segue atéo
vértice CEN-P-0107 no azimute de 314°59', na extensio de 14,66 m; Do vértice CEN-P-
0107 segue até o vértice CEBN-P-0108 no azimute de 318°27°, na extensao de 14,35 m; Do
vértice CEN-P-0108 seglie até o vértice C6N-P-0108 no azimute de 318°49’, na extenséo
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de 13,32 m; Do vértice, GBN-P-0109 segue até o vértice C6N-P-0910 no azimute de
332°53’, na extenséo de 14 ,86 m; Do vértice C6N-P-0110 segue até o vértice CSN-P-0111
no azimute de 333°06', na:extens&o de 7,83 m; Do vérice CEN-P-0111 segue até o vértice
C8N-P-0112 no azimute de 316°18", na extenssio de 7,36 m; Do vértice CEN-P-0112 seglie
ate o vertice C6N-P-0113 no azimute de 314°05’, nd exiensao de 13,48 m; Do vértice C8MN-
P-0113 segue até o vértice C6N-P-0114 no, azimute de 300°35, na extensdo de 11,18 im;
Do vértice CEN-P-0114 segue até o vérice CBN-P-0115 no azimute de 298°08', fia
extensao de 14,22 m; Do vértice CEN-P-0115 segue até o vértice CEN-P-0416 no azimufe
de 297°47', na extensao de 13,66 m; Do vériice C6N-P-0116 segue afé o vértice CEN-P-
0117 no azimute de 297°52’, na extensio de 20,14 m; Do vértice CEN-P-0117 segue atéo
vértice C6N-F-0118 no azimute de 305°32, na extensé@o de 11,06 m; Do vériice CEN-P-
0118 segue até o vértice CEN-P-0119 no azimute de 319°29', na extensio de 18,21 m; Ro
vértice CBN-P-0119 segue até o vértice CBN-P-0120 no azimute de 333°10', na extensao
de 11,20 m; Do vértice CGN P-0120 segue até o vértice CBN-P-0121 no azimute de
338°02', na exiensdo de 13,30 m; Do vértice C8N-P-0121 segue até o vértice C6N-P-0122
no azimute de 341°21', na extenséo de 14,12 m; Do vértice CEN-P-01 22segueatéo vér‘lce
C8N-P-0123 no azimute de 340°02', na extensdo de 5,11 m; Do vértice C6MN-P-0123 segue
aié o vértice C6N-P-0124 no azimute de 334°23', na extensdo de 4,23 m; Do vériice ColN-
P-0124 segue até o vértice CBN-P-0125 no azimute de 316°471’, na exiensso de 13,74 m;
Do veértice CON-P-0125 segue até o vértice C8N-P-0126 no azimute de 316°16', iia
exiensao de 14,18 m; Do vértice C6N-P-0126 segue até o-vértice C6N-P-0127 no azimute
de 317°06', na extenséo de 9,11 m; Do vértice CEN-P-0127 segue até o vértice CESN-P-
8128 no azimute de 334°38’, ha extensio de 18,01 lm: Do vértice C6N-P-0128 segue até’o
vértice CEN-P-0128 no azimute de 359°31'*na extensdo de 6,89 m; Do vértice C8N-P-0129
segue ate o vértice CBN-P-0130 no azimute de 350°20", na exténsso de 1 1,58 m; Do vériige
CBN-P-0130 segue até o vértice C6N-P-0131 no azimute de 357°36', na extensao de 5,51
m; Do vertice C6N-P-0131 segue até o vértice C6N-P-0132 no azimute de 350°03', ra
extenséo de 2,31 m; Do vértice C6N-P-0132 segue até o vériice C6N-P-0133 no azimute
de 335°29', na extens&do de 3,65 m: Do vérice CEN-P-0133 segue até o vértice CEN-P-
0134 no azimute de 338°53', na extensao de 5,87 m; Do vértice C6N-P-0134 segue até’o
vertice C8N-P-0135 no azimute de 354°22'1na extensdo de 5,53 m; Do vértice C8N-P-0135
segue ate o vértice CEN-P-0136 no azimuié' de 00°17", na extensio de 9 6,77 m; Do vértice
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GEM-P-M% segue ate o vértice CGN-P-013T no azimute de 02°16', na extensao de 10, 81
m; Do vértice C6N-P-0137 segue até o verﬁce C6N-P-0138 no azimute de 358°46’, na
extenséo de 3,97 m; Do vértice CEN-P-0138 segue até o vértice C6N-P-0139 no azimute
de 338°44’, na extenso de 17,58 m; Do vertlce C6N-P-0138 segue até o vértice CGN-P-
$140 no azimute de 345°35’, na extenséo de 5,05 m; Do vértice CEN-P-0140 segue até 0
vertice C6N-P-0141 no azimute de 336°071’,, .na extensao de 4,78 m; Do vértice CEN-P-0141
segue até o vértice C8N-P-0142 no azimuie de 342°19", na extens#o de 7,52 m; Do vértice
CBN-P-0142 segue até o vértice C6N-P-0143 no azimute de 326°42', na extensao de 2,1;3
m; Do vertice C6N-P-01143 segue até o vértice CEN-P-0144 no azimute de 351°06, na
exienséo de 156,16 m; Do vériice CBN-P—O'S:M- segue até o vértice CBN-P-8145 no azimut,g_e
de 355°13’, na exiensdo de 11,33 m; Do vértice CEN-P-0145 segue até o vértice CGN-E;-
0146 no azimute de 01°10', na extens&o de 12,55 m; Do vértice C6N-P-0146 segue ats.0
vértice CEN-P-0147 no azimute de 02°19°, -;la extensdo de 7,05 m; Do vértice CGN-P-O'I&&'_?
segue até o vértice CBN-P-0148 no azimute-de 334°37', na extens&o de 6,27 m; Do Vérti%’?ia
C8N-P-0148 segue até o vértice C6N-P-0149 no azimute de 335°35’, na extenséo de 7,40
m; Do vériice C6N-P-0149 segue até o vértice C6N-P-0150 no azimute de 331°55', nia
extensdo de 8,55 m; Do vértice CON-P-0180 segue até o vértice CEMN-P-0151 no azimuie
de 324°57’, na extensdo de 13,19 m; Do v;értice C6N-P-0151 segue até o vériice CEN-B-
0152 no azimute de 323°22’, na extensao de 16,52 m; Do vértice C6N-P-0152 segue ate»

vértice CBN-P-0153 no azimute de 308"43’ na extensdo de 13,18 m; Do vértice CGN-P—
0183 segue até o vértice CON-P-0154 no azimute de 305°11', na extenséo de 6,99 m; Do
vértice C6N-P-0154 segue até o vértice CEN-P-0155 no azimute de 321°30", na extensdo
de 12,03 m; Do vértice C8N-P-3158 segue ai¢ o vértice C6N-P-0156 no azimute gga §
323°32’, na extens@o de 8,22 m; Do vértice C8N-P-0156 segue até o vértice C6N-P-0157
no azimute de 69°24’, na extenséo de 33,57 m; Do vértice C8MN-P-0157 segue até o vértig;_e.
CBN-P-0158 no azimute de 76°49', na exterisdo de 24,30 m; Do vériice CEN-P-0158 segl?;x'_e
até o veértice CE8N-P-0159 no azimute de 79°20’, na extenséo de 20,12 m; Do vértice Cﬁh\ﬁn
P-0139 segue até o vértice CEN-P-0160 no azimute de 83°31', na extensdo de 22,92 o,
Do vértice C6N-P-0160 segue aié o vériice' CEN-P-0161 no azimute de 71 °28’, na extensdo
de 18,72 m; Do vértice C&N-P-0161 segue alé o vértice CBN-P-0162 no azimute de 57°5%,
na extenséo de 13,83 m; Finalmente do vértice CN-P-0162 segue até o vériice CEN.B.
6001, (inicio da descrigao), no azimute der41°5512", na extensio de 24,08 m, fechanqo
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assim o poligono acima descrito, abrangenéb uma area de 14.5700 ha e um perimeiro dé
1.962,67m."” Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro; 1.3. TRABALHO TECNICO A descricdo do imével do item 1 2
consta de memorial descritivo e planta, elaborados sob a responsabilidade técnica do Sr
Bruno de Oliveira Santos, CRENSP 5070511171 estando a linha perimétrica da refenda

¢, area referenciada ao SGB - Sistema Geddésico Brasileiro; 1.4. TRANSCRICAO DO
IMOVEL: Para controle da DISPONIBILIDADE junto ao Oficial de Registro de Imbveis
competente, o EXPROPRIANTE e EXPROPRIADO indicam o seguinte imovel dé
propriedade do EXPROPRIADO que sofreu-a desapropriag&o da drea descrita no item 1. 2
Transcricdo n° 1.283, do Oficial de Registro de imévsis e Anexaos desia Comarca'
DESCRICAO -~ Fazenda denominada “Santa Clara” outrora Fazenda “Ribeirao Vennelho"-;
Caracferisticos ® confrontagdes: Consta'da Fazenda agricola e pastoril denominada
“Santa Clara” outrora “Ribeirdo Vermelho®, sita no bairo do mesmo nome, no municipio dé
Areias, desta comarca, compreendendo terrds em pasios e capoeirdes, com a drea de 333?
hectares e 86 ares, mais ou menos, tendo casa de morada coberta de telhas, assoalhada

& forrada, com instalat;ﬁes sanitarias e eléfr‘icas. garage coberta de telhas, moinho penr-;aI

fuba, oito casas para colonos, sendo uma céberta de telhas e as demais coberias de sape

irés mangueiros com os respectivos ranchos, cobertos de telhas, cercas de arame,
calculada em dez quildmetros mais ou menos e ouiras benfeitorias de (ilegivel) as terras
em suas linhas gerais do modo seguinte: a partir do beco do Rezende sobe confrontando
" com terrenos de José Ribeiro Coutinho, depbis passa a confrontar com herdeiros de Mana

O Rosa ou com quem de direito, em seguxda com Aureliano Gongalves da Silva, outra vez
com Jose Ribeiro Coutinho até as divisas dé Teodorico Ribeiro Coutinhio com quem passd
a confrontar aié as divisas de Jovi__no Ferreira Leite, com este passa a confrontar aié
aicancar os terrenos da Prefeitura local, enﬁ'-seguida vai confrontando com José de Pauli
Franga, depois pela estrada de Santa Cruz até os terrenos do rossio pertencentes a
Municipalidade e finalmente com diversos! qulntals de moradores do beco do Rezande
ficando com diversos quintais de moradores’ do beca do Rezende ficando esclarecido que
dentro dessas divisas essas conhecidas e respertadas existe uma pequena propnedade

n&o compreendendo na presente venda ser pertencente a hérdeiros de Jesuino Antonm
Freire, com a area de dez litros mais ou menos. Descrite e caracterizado na Transcngao
n? 1.283, datada de 01/02/1945, as fls. 39v/40 do Livro n° 3-D de Transcrigéo daé
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Transmissdes, do Oficial de Registro de lmovels e Anexos da Comarca de Qusluz—SF'
1.6. CADASTRO E VALOR: Referido imével encontra-se cadastrado no NIRF 2.397.34@-
8, com Certidéo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e 2 Divida Ativa da
Uniao de Imdvel Rural, emitida em 22!0:?!2022, pela Secretaria da Receita Federal df)
Brasil, vélida até 18/09/2022, com cédigo de controle: 0F43.878B.6578.75FA; Eai atribuldo
ao referido imével na Declaraczo do ITR Exercicio de 2021 o valor total de RS 704.000,00
{setecentos e quatro mil reais), sendo o valor proporcional de R$ 25.611.19 (vinte e cinco
mil, seiscentos e onze reais e dezenove centavos); Esta cadastrado no Instituto Nacional
de Colonizagao e Reforma Agraria— INCRA, por meio do Certificado de Cadastro de lmév'él
Rural — CCIR — Emiss&o Exercicio 2021 cdm os seguintes dados: CODIGO DO IMOVEL
RURAL: 638.010.000.736-8, com. Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR -
EMISSAC EXERCICIO 2021, com os seguintes dados: DENOMINACAO DO IMOVEL
RURAL: FAZ SANTA CLARA; AREA TOTAL (ha): 333,0000; CLASSIFICACAD
FUNDIARIA: Média Propriedade Improdutiva; DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIIVI_::A
DECLARAGAO: 08/11/2002; INDICACOES PARA LOCALIZAGAO DO IMOVEL: B
Ribeirao Vermelho; MUNICIPIO SEDE DOMOVEL RURAL: AREIAS; UF: SP; MODUL;E)
RURAL (ha): 16,5833, N° MODULOS RURAIS: 19,61; MODULO FISCAL (ha): 35,0000; N°
MODULOS FISCAIS: 9,5100; FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha): 3,00; AREA
DO IMOVEL REGISTRADA (ha): 333,0000; POSSE A JUSTO TITULO: 0,0000; POSSjE
POR SIMPLES OCUPAGAO: 0,0000; AREA MEDIDA: N/C; DADOS DO DECLARANTE:
Jose Teixeira Araujo; CPF/CNPJ: 015.561.507-68; NACIONALIDADE: BRASILEIRA; % DE
DETENCAO DO IMOVEL RURAL: 100;:TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO
IMOVEL: 1; DATA DE LANGAMENTO: 19/07/2021; NUMERQ DO CCIR: 43817446218:
DATA DA GERAGAD DO CCIR: 23/12/2021. 1.6. TITULO AQUISITIVO: Foi havido por &l
EXPROPRIADO conforme a Escrifura Publica de Venda e Compra, lavrada nestas notas
em 30/03/2022, Livio n° 100, nas paginas 041/056, pendehte de registro imobiligrio, o que
& de pleno conhecimento 'das partes; Il. DA FASE EXECUTORIA: 2.1. DA INDENIZACAC:
EXPROPRIANTE e EXPROPRIADO declaram que resolveram amigavelmenie quanio‘a
indenizagdo devida pelo EXPROPRIANTE, que foi fixada em RS$ 440.000,00
{quatrocentos e quarenta mil reaie), recebido nesie ato pelo EXPROPRIADO, moiivo
pelo qual é dado aquele plena quitagéo; 2.2. DA TRANSMISSAO DA POSSE: 0
EXPROPRIADO transmite a0 EXPROPRIANTE, desde J4, a posse, da 4rea deserita ris
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item 1.2 com todas as benfeitorias nela ‘eventualmente .existentes, livie de pessoas‘e
objetos, obrigando-se o EXPRDPRIADO,'.por si e seus sucessores, a fazer a presente
desapropriag3o sempre boa, firme e valiosa, nada tendo a reclamar no futuro sobrefp
acordo da indenizagao fixada. ill. REQUERIMENTO AO REGISTRO DE IMOVE!S: E"m
raz&o do carater origindrio de aquisi¢éo da propriedade, conforme entendimento atual éao
Conselho Superior de Magistratura do Tribunal de Justica de S&o Paule, exposto ria
Apelagao Civel n° 1014257-77.2015.8.2§f0037. de 02/06/2016, e sendo instruido -b
presente instrumento com planta @ memorial descritivo que descrevem os elementos
Individualizadores: da 4rea desapropriada, as medidas perimetrais e as delimitagdes da
area, com suas confrontages e com segura amarracdo geogréfica e identificagio de sua
posicdo espacial aftravés de coordenadss georreferenciadas, as paries requerem &
autorizam todos e quaisquer registros, aveibagtes e abertura de matricula no Oficial dé&
Registro de Imdveis da cifcunscrigao imobiliaria competente para a transferéncia da area
desapropriada aoc patriménio do EXPROPRIANTE, independentemente de prévia apuracio

do remanescente do reqistro atingido pela desapropriacao, bém assim da observancia do

principio da continuidade para o registro do tifulo, sendo de excluswa resgunsahihdade
do Regigtrador identificar nos assentos registririos guais os aue foram atingidos

pelo titulo originario. DECLARACOES FiNAIS DAS PARTES: 1. Que concordam cofn
esta escritura em todos os seus expressos termos; Il. Que foram cientificados por este

tabelizo de que a natureza originaria da aqmsu;ao pela desapropriagéo, contudo, néao
descaracteriza a submiss#io dessa situagéo juridlca a hipétese de desmembramento de
imével rural. Dou fé. Foi-me exibida a Cerlidao de Propriedade do imovel, expedida eri
28103/2022, pelo Oficial de Registro. de Im@veis da Comarca de Queluz/SP, a qual ficara
arquivada nestas Notas na pasia prépria sab o n° 487. Considerada a originariedade da
aquisicao expropriatéria, descabe aferir recolhimento ou isencé@io do ITBI — Imposto d&
Transmiss@io de Bens Imdveis, conformé decidido na Apelagdo Civel n° 0001857
17.2012.8.26.0146 - data de julgamento 20/05/2016 - do CSM-SP. Emitida a DOl &
Declaragédo sobre Operagac Imobilidria, conforme Instrug&o Normativa da Secretaria da
Receita Federal vigente. A: pedido das part&s, lavro esta Escritura no Livro de Notas, que
feiio, em voz alta e clara lhes i, e, por ach&-l6 conforme-outorgaram, aceitaram e assinani,
dou é. Eu, (a.) Graziana Licia Cordeirs lanassi, Escrevente Substituta, a escrew
subscrevo e assine. {a.a.) PAULO HENRIQUE DE SOUZA COUTINHO // THIAGO FARIA
iy 7]
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CERTIDAO

Prenotagao 8441 em: 19/07/2019
Interessado:  MUNICIPIO DE AREIAS
Natureza: MANDADO JUDICIAL

CERTIFICO edoufé que o presente titulo foi prenotado na data supra, tendo sido
praticados, na data de hoje, os seguintes atos:

Matricula n® 2774 - RUA RESENDE, DO -
Abertura Livro 2 - ABERTURA DE MATRICULA - - Selo Digital: 1199333F 10000000001674190
Certidao Livro 2 - CERTIDAO DE REGISTRO GERAL (LIVRO 02) - - Selo Digital: 1199333F1000000000167619K

Registro 1 - Livro 2 - DESAPROPRIAGAOD - PODER PUBLICO MUNICIPAL - ACAQ DE CESAPROPRIAGAO - VARA
UNICA DA COMARCA DE QUELUZ - PROCESSO N° 1000822-70.2017.8.26.0488 Tipo de cobranga: Isencao
Parcial (somente valores devidos ao oficial) - Selo Digital: 1199333F 1000000000167519M

Prenotacéo - Selo Digital: 119833391000000000167719U

Transcrigdo n® 1283 - SANTA CLARA, FAZENDA -

Averbacdo 3 - Transcricdo - AVERBACAQ "EX OFFICIO" EM TRANSCRICAO - Tipo de cobrancga: Gratuidade - Selo
Digital: 1199333E1 000000000167319S

Queluz, 23

julho de 2019

Suelane Ferreirg ilva
Oficial
@b_'-‘. Jal r'.r—;,\].-:n:e.s por tipo de Ato: T Cota: —\flgan;a: B o M
ﬁ;ﬁ Certidio.....,.: 33,34 | Oficial..,,... H 601,20 | Total des l'u:os. t 632,83
%ﬂ Cad Registro(s)....: 588,08 | Estade......,.: 0,00 | Despasas., ... ... 0.00
Pl Averbagio (Ses) . ; 0,00 | 1PESP...,..,..: 0,00 | piligéneia, ..., 0,00
'l'g‘:'lita ;E%-b ] Abertura(s).,,,: 10,41 | Reg. Civil.., .- 0,00 [ Toral....,,.. ..; 632,83
5;,-,_ o '-Lt Natificagédes,..: 0,00 | Trin, Justiga.: 0,00 | pepdsito. .. .. aal 632,83
i':f-"ﬁf : (3 Prenotagdes. ., : 0,00 | Min, Publico..: 0,00 | Diferenca, . ... 3 0,00
By B3 k| N —— 632,83 [ Iss......... ... 31.63 J
= —

Valores devigos ao Estado, IPESP, Fundo de Reserva do Ragisiro Civil @ a0 Tribunal de Justica pagos por verta canlonma guias de racolhimento
digitalizadas e arquivadas em Ppasla propria. Tabela e valores vigentes na data da prenctagio,
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Banco do Brasil

(5332121121752002009
12/04/2022 11:24:54

DOC ou TED Eletrdnico

Debitado

Agéncia
Conta cormrente

Creditado

Banco
Agéncia (sem DV)

Canta corrante (com
Dv)

6680-X
73193-5 P M AREIAS LE| 7525

237 BCO BRADESCO S.A.
415 GUARATINGUETA

2409885

CPF 324.167.968-36

Nome favorecido THIAGO FARIA MURIANO

Finalidade CREDITO EM CONTA

Nimero documento 41,202

Valor 440.000,00

Destinagéo 0

Data transferéncia 12/04/2022

"C" - CNPJ diferente

Autenlicagdo SISEB 0F4DC1EBEB483089

Assinada por JB518881 ANDRE PAES MACHADO 12/04/2022 11:23:10

JB518877 PAULO HENRIQUE DE SOUZA COUTINHO

Transagao efetuada com sucesso,

12/04/2022 11:24:54

Transagao efetuada com sucesso por: JB518877 PAULO HENRIQUE DE SOUZA COUTINHO.,

https://auteatendimento.bb.com.br/apf-ap|-autoatendimento/index.html?v=2 3. 48#/lemplate/~2Fpendenclas~2F GTPY.bb
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